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Délibérations

Délibération de prescription :

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
é ) DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
ﬂummunaulé
de c.‘.vm_m_unes de  Date envoi convocation : 16 mai 2019
NOéay Date affichage : 16 mai 2019
Mombre conseillers en exercice ; 29

Mombre conseillers présents | 21
Mambre votants | 29

L'an dews mille dix-newf, le 22 mai & 19 heures, le Conseil communautaire légalament convogué s'est réuni en
séance publigue, sous la présidence de Madarme Claire THEVENIAU, Présidents de la Communauté de communes

de Nozay,

Présants : M, Jesn-Plerre POSS0Z, Mme Marylise FAUNVET, Mme Cécile CADOREL, Mme Monlgue JAMIN, M.
Micclas BODINEALL, M, Jean-Claude PROVIOST, Mme Brigitte BOURSEAL!, Mme Frangoise JORAT, M. Gilles CALO,
Mime Claire THEVENIAL, M. Bernard SANSOUCY, M. Bernard GUILLARD, Mme Jocelyne POULIN, M. lean-Claude
RALK, M. Pascal BOCQUEL, Mme Charlotte GUERLAIS, M. Christophe THOMAS, M. Philippe RENAUD, Mme
Chantal CHASLES, Mme Céline GERARD, M, Jean-Paul DAVID.

Absents représentés : M. Thierry RODGER (représents par M. Jean-Pierre POSSOZ), Mme Anita LEPAGE
[représentde par Mme Manigue JAMIN], M. Christian ORHAN (représenté par Mme Frangaise JORAT], M. Jacques
PRICUX (représenté par M. Jean-Claude PROVOST), Mme Martine LEBRETOMN-LORENT (représentée par Mme
Jocehme POULIN], M. Rend BOURRIGEAUD [représentd par Mme Chantal CHASLES), Mrme Mare-Chantal GAUTIER
[représentge par M. DAVID), Mme Jacqueline SEGALEN (représentde par Mme GERARD).

Secrétaire de sdance : M. Nicolas BODINEAL

N*045-2019 — PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMURNAL [PLUI : PRESCRIPTION
Momenclature : 2,1.9

Par délibération n"065-2018 du 26/09/2018, la Communauté de Communes de Mozay engageait la
modification de ses statuts afin de prendre la compétence PLUI au 17 awrll 2019. Uensemble des
communes membres ont unanimement validé ce transfert. La Communauté de communes est done
désormals compétente en matigre de a Plan Local d'Urbanisme, de document en tenant lieu et de
carte communale »

A ce titre, elle est Mautorité compétente pour élaborer ou modifier les documents de ses communes
membres, mais également pour engager '&laboration du PLUI sur 'ensemble de son territoire.

Le PLUI est le document stratégigue qui traduit lexpression du projet peliigue d'aménagement et de
développament durable de son territoire. || est également l'outil réglementaine qui, & l'échelle de la
collectivité, fixe les régles et les modalités de mise en ceuvre de ce projet en définissant 'usage des
sals.

Il tent compte de 'ensemble des poliigues publigues développées sur le territoire et garantit lewr
cohérence,
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Rappel du contexte :

Far délibération n*060-2017 du 27/09/2017, la Communauté de Communes de Nozay adoptait son
projet de territolre.
Ce projet est le frult d'une année de travail pendant laguelle 'ensemble des élus intercommunaux et
comMmunaux, en concertation awec les habitants, l'ensemble des partenaires et les agents et
accompagnés par I'Ftat, ont réfléchi & Favenir du territoire et & son développement pour les
prochaines années.

Pour répondre aux différents enjeux économiques, environnementaw, sociétaux et institutionnels
awquels la Communauté de communes doit faire face aujourd’hui, la stratégie de territolre cest
construite autour de trols plliers fondateurs qui permettent de walorizer les ressources et les
patentiels du territoine :
# Un socle naturel identitaire et préservé : faire de lidentité paysagére du territaire, le socle du
projet de territoire el géndraliser les ambitions en matigre de qualité paysagéres at de cadre
de vie ;
« Des polarités fortes pour bien vivee ensemble @ promouvoir une organisation urbaine gui
structure |e territoire permettant un développement plus solidaire et limitant la consormmation
de [espace ;
s Des réseaux essentiels & la qualité de vie : renforcer Fattractivité et le rayonnement du
territoire par la valorisation des réseaux et des initiatives.

Pour chacun de ces trois axes, des enjeux ont &té définis
» Protéger et waloriser les ressources et milieux naturels garants de |3 qualité de
I'envirannement &t du cadre de vie
* Pramouvoir et valoriser le patrimaoine et Factivité agricole en lien avec les ressources et les
milieux naturels
« Réussir la transition énergétique et climatique en devenant un territolre a énergie positive en
2030
» Accompagner |a croissance démographique et résidentielle tout en préservant et valorisant
le cadre rural, atout majeur d'attractivité du territoire
s veiller & lexistence d'une offre en services en en équipements suffisante et de gualité
proposé & travers un maillage pertinent et équilibre du territoire
® Stimuler et renforcer ks dynamigue économigue et le développement des activités et des
emplais
» Diversifier et améliorer I'offre en mobilité pour un territolre connecté
* Fromouvoir une offre sportive orientée vers le bien &tre, la santé, la nature et les loisirs
» Conforter la culture comme vecteur du llen social

L'augmentztion rapide du nombre d'habitants engendrée par une localisation privilégiée du territoire
a proferdément modifié, en trente ans, les modes de vie, La Communzuté de Communes de Mozay
doit anticiper et accompagner ces mutations & la fois sociales, sociologiques, économiques mais
également urbanistigues et paysagéres.
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Lerganisation urbaine décidée doit donc & la fois permettre de structurer harmonieusement le
territoire afin d'y accueillir de nouvelles populations tout en préservant le cadre de vie et en
répondant aux besoins évolutifs des habitants,
Dés lors, Il s'agira ;
= daccompagner la croissance démographique et résidentielle tout en préservant et valorisant
le cadre rural, atout majeur d'attractivité du territolre
= de veiller 3 lexistence d'une offre en services et de qualité proposée a travers un maillags
pertinent et dquilibré du territoire.

Le PLUI sera la représentation spatiale du projet poliique daménagement et de développement
durable exprimé dans le projet de territoire.

Les objectifs poursuivis par be PLUI de la Communauté de Communes de Nozay .

L'élaboration du PLUI constitue un enjew majeur dans la mesure ol il traduit ke projet de territoire de
la CCN. Il s'inscrira dans le respect des objectifs du développement durable.
Ce nouveau document devra répondre ausx abjectifs fixes par Farticle 1.101-2 du Code de l'urbanisme,
& savoir:
1* L'équilibre entre ;

a) Les populations résidant dans les 2zones urbaires et rurales ;

b Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

c) Une utlisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysapes naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du
patrimaine culturel ;

8] Les besoins en matiére de maobilité ;
2% La gualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;
3* La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité soclale dans 'habitat, en prévaoyant das
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristigues,
sportives, culturelles et dintérét général zinsi que d'équipements publics et d'éguipement
commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartion géographiquement
eéquilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, damélioration des performances
eénergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des obligations
de déplacements motorisés el de développement des transports alternatifs a 'usage individuel de
l'automaobile .
4" La sécurité et la salubrité publiques ;
57 La prévention des risgues naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologigues, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;
6" La pratection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du
sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la blodiversité, des dcosystémes, des espaces verts
ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état de: continuités écologiques ;
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7 la lutte contre le changement climatique et l'adaptation & ce changement, la réduction des
émissions de gaz & effet de serre, 'économie des ressources fossiles, la maftrise de I'énergie et la
production énergetigue & partir de sources renouvelables ;

8" La promotion du principe de conception universelle pour une societé inclusive vis-d-vis des
persannes en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.

Flus précisément, le PLUI de la Communauté de Communes de Nozay devra permettre de répondre
aux objectifs suivants -

* En_matiére d'aménagement de l'espace : définir son identité en tant que territoire sous
influence des dynamigues métropolitaines qul n'est pas seulement un liew dhabitat mais un
réel espace et cadre de vie choisi ; définir un modéle de développement en cohérence avec fa
préservation des gualités de l'emvironnement rural et contribuant s maintien des services et
des commerces en centre bourg: favoriser 'Bgalitd d'accés de tous aux services et
équipements par une répartition géographique équilibrée et cohérente.

# En matigre d'habitat : développer une offre de logements, @ un rythme maftrisé, tout en
s'inscrivant dans des objectifi de densité urbaine; mettre en place une politique
communautaire innovante en matigre d'habitat favorisant Iz croissance démographigue et
résidentielle et en améliorant le parcours résidentiel de la population installée sur le territoire.
+ En matiére de développement économigue : mettre en exergue cette fonction économique
forte du territaire en stimulant et renforgant la dynamigue économigue et le développament
des actvitss et des emplois ; en arganisant le développement économique de la CCM par la
qualification des zones de développement Economigues et Foffre de sites et de produits veriés.
» En matiére d'envirennement / paysage : préserver at valoriser le bocage qui fait lMidentité du
territaire @ faire de la protection de la ressource en eau 8t de |3 préservation des milieux
aquatiques [atout de la gualité de vie et des paysages.

e En matiére d'agriculture ; Accompagner le développement d'une activité agricole locale
respectueuse de environnement ; promouvolr et valoriser le patrimoine et activite agricole
en lien avec les ressources et les milieuwx naturels ; réduire les déplacements par la mise en
place d'échanges parcellaires.

* En matiére énergétigue : favoriser des modes de déplacement plus économes en dnergie en
développant le covoiturage et les liasons douces ; maitriser la consommation énergétique,
poursuivre et amplifier |3 dynamigue de rénovation énergétigue de I'habitat.

L'élaboration du PLUI permelira daffirmer Fidentité du territoire et la mise en @uvre du projet de
territoire &n créant les conditions d'un développement équilibré sur Fensemble du territoire,

Les maodalités de collaboration entre ls Communauté de communes et les communes memibres :

La CCM ambitionne de mettre en ceuvre une dynamigue collective et de partage mutuel ol chague
ACTEUT, coMMUNEs comme intercommunalité, pourra prendre sa part au processus d'élaboration afin
d'opérer des chalx justes, ambitieux et portés par I'ensemble de lintercommunalité. Lapproche
transversale souhaltée implique d'adopter une gouvernance et une organisation définie,La Conférence
Intercommunale des Maires s'est réunie le 14 mai 2019 afin d'examiner les modalités concrétes de
tte collaboration entre la Communayté de Communes et les communes membres, conformément
04 2444D05 7 20 160553 045 7010.DE
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aux exigences de I'art. L.153-8 du code de Furbanisme. Une charte de gouvernance issue de ces
travaux est proposée & l'approbation du Conseil communautaire et des consails municipaux. Elle fait
I'objet de la délibération sulvante.

Les modalités de concertation publique powr le PLUI :

Conformément aux dispositions de Farticle L 103-2 du code de Furbanisme, ces réflexions seront
menées sur le territoire dans le cadre d'une conmcertation associant, pendant toute la durée de
I'tlaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées, Les
modalités de la concertation devront permettre, comme mentionné a larticle L 103-4, pendant une
durée suffisante et selon des moyens adaptés au regard de importance et des caractéristques du
projet, au public d'accéder aux infarmations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions
legislatives ou réglementaires applicables et de farmuler des observations et propositions qui seront
enregistrées et conservées par l'autorité compétente.

Les objectifs de la concertation sont ainsl de permettre, tout au long de 'élaboration du projet de PLU
Intercommunal et ce jusqu’a son armét par le conseil communautaie :

» d'zvoir accks 3 information ;

= d'zlimanter la réflexion et Fenrichir ;

« de formuler des observations et propositions ;

# de partager le diagnostic du territoire ;

# d'&tre sensibilisé aux enjeux et a leur prise en compte par ke projet ;

» de s'approprier au mieux le projet de territoire

A catte fin, les modalités de la concertation sont fixées ainsi

- Orpanisation de deux réunions publiques aux étapes importantes de la démarche
- la démarche du PLUI et le diagnostic du territoire
- la PADD,

- Communication locale ;

L'état davancement du FLUI et les documents praduits et validés seront mis & disposition sur
le site internet de la Communauté de Communes de Mozay et le magazine intercommunal.

. Ouverture d'un registre d'observations au siége de la Communauté de Communes et de
chacune des mairies du territoire et mise & disposition des documents du PLUI en foncton de son état
davancement. Les remargues ou propasitions du public pourront y étre cansignees ou adressées &
Madarme la Présidente de la Communauté de Communes.

La concertation sera conduite par la Communauté de communes en étroite assaciation svec les sept
communes |a composant.

Ainsi, considérant l'ensemble de ces éléments et :
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Yu le Code Géndral des Collectivibés Territoriales et notamment ses arficles L 5211-1 et L.5214-16 &t
suivants,

Vi le Code de l'urbanisme et ses articles L101-1 ot sulvants, L.103-2 et suivants, L151-1 et suivants,
L153-6, L.153-8, L.153-11, L.153-16, L424-1.

Vu la Conférence Intercommunale des Maires du 14 mai 2019 réunie 4 I'initiative de la Présidente de
la Communauté de communes

Il est proposé au Conseil communautaire ;

¥ de prescrire I'dlaboration d'un Plan Local de 'Urbanisme intercommunal qui couwrira
Fintégralité du territoire communautaire et qui viendra se substituer aux PLU actuellement en
VIgUEUF,

» d'approuver les objectifs poursuivis comme définis ci-dessus,

¥ de fixer les modalités de la concertation préalable conformément aux dispositions des
articles L103-2 et L 103-4 du code de Purbanisme, comme déterminées ci-dessus,

¥ de décider de pouvoir surseoir & statuer sur les demandes d'autorisation concernant des
constructions, installations ou opérations qui seralent de nature & compromettre ou i rendre
plus onéreuse lexécution du futur plan dés lors gu'a eu lieu le débat sur les orlentations
genérales du Prajet daménagement et de Développement Durable,

¥ dinserire les erddits ndcessaires au financement des dépenses afférentes  '€laboration du
PLLI

¥ de solliciter I'Ctat, au titre de 'article 1.132-15 du Code de I'urbanisme, afin d'abtenir une
dotation pour compenser les dépenses entrainées par les études et 'établissement de ce PLU

¥ d'autoriser Madame la Présidente & signer tout contrat, avenant ou convention de
prestations ou de services concernant 'élaboration du PLUI ainsi que tout document ce
rapportant a cette décision

Aprés en avoir délibéré, le Conseil communautaire adopte le présent rapport 8 'unanimité, par 29
wvobt pour sur 29 suffrages exprimés,

Pour extrait conforme.
La Préside

MM@QMEE%S—ZMQ—DE
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Conformément & Vart L 153-11 du code de Furbonisme, o présente délibération sero notifide :

- au Préfet de lo Loire-Atfontique

- au Président du Conssil Régional des Pays de I Loire,

- Ay Président du Conseil Départermental de Loire-Atlantique

= Aux Présidents des Chambres de commerce et de Findustrie, des métiers et de Fortisanat et de
Fagriculture

Elle sera égolement fransmise ;

- aux Maires des communes membres de lg CON

- g sous-Fréfet de Morrondissement de Chateaubriant

- gux Présidents de EPCH limitrophes

- gu Centre Régional de o propriété forestiére en opplication de Part B 113-1 du code de Furbanisme

Conformément o fort. A 153-21 du code de Furbanisme, fo présente délibeération fera Fobjet d'un
affichage au siége de FEPC et en Malre des communes membres durant un mols et d'une mention en
curactdres apparents o'un journa! diffusé dans le Département.

Lo présente délibération produiro ses effets dés Fexéoution des mesures d'affichoge et de publicité ain-
=i quE 58 transmission ou représentant de FEtat.
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Délibération portant sur le débat du PADD :

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
- DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

e gﬂ“g#ﬁﬂg”g& Date d'envoi de la convocation : 30 juln 2022
M Date d'affichage de la convocation : 30 juin 2022
- O Z a y Mombre de conselllers en exercica : 29
Mombre de conselllers présants | 24
Mombre de volants ; 28

L'an deux mille vingt-deux, le six juillet & dieneuf heures, le Conseil communautaire légalement convogué, an
application de l'aricle 10 de la lol n°2021-1465 du 10 novembre 2021, s'esl rduni en séance ordinakre &
Mozay, au siége de la Communautdé de communes de Nozay, salle Christian de Grandmaison, sous la
présidence de Madame Claire THEVENIAU, Présidente de la Communauté de communas de Nozay.

Congeillers communautaires présents : M. Jean-Pieme POSS0Z, M. Thierry ROGER, Mme Simone BURON,
M. Gwenasl CRAHES, Mme Lydia LEBASTARD, M. Nicolas BODINEAL, M. Jean-Claude PROVOST, Mme
Brigitts BOURSEAL, Mme Frangoise JORAT, M. Jacques PRIOUX, Mme Katia de SAINT JUST, M. Olivier
GENESTE, Mme Claire THEVENIAL, M. Pascal BOCQUEL, Mme Isabslle BOULAY, Rémy FONTAINE, Mme
Maria-Alexy LEFEUVRE, M. Bemard FILLOUX, Mme Jacgueline BRIAND, M. Didier BRUHAY, Mme Chantal
CHASLES, M. Richard HARROQUET, Mme Célina GERARD et M. Patrice LE BOUQUIN.

Absents représentés : Mme Céclle CADOREL (représentée par M. Jean-Piemme POSS0Z), M. Jean-Mogl
THOMAFEAL {reprédsentéd par M. Jean-Claude PROVOST), M. Jérdme CRUAUD (représentd par Mme Claire
THEVENIAU), et Mme Marie-Chantal GAUTIER (représentée par Mma Céline GERARD).

Absent excuse | M. Jean-Clauda RALX,

Secritaire de séance | M, Didier BRUHAY,

N°073-2022 - PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUI : DEBAT SUR LE
PROJET D'’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (FADD)
Momeanclature - 2.1.3

Par délibération n°045-2012 en date du 22 mai 2019, la Communauté de communes de Nozay
engageait lélaboration du Plan Local de I'Urbanisme Intercommunal (PLUI) qui sera la
raprésentation spatiale du projet politique exprimé dans le projet de territoira,

Conformément & lart. L151-5 du Code de l'urbanisme, le PLUl comprend un Projet
d'Aménagement et de Développement Durables (FADD) qui définit :

. Les orentalions générales des politiques d'aménagement, d'équipement,
d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,
et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

. Les orentations générales concarnant I'habitat, les transports et les déplacements,
les résesux d'énergie, le développement des communications numérigues,
Féquipement commercial, le développement économique el les loisirs, retenues pour
lensemble de I'édtablissement public de coopération intercommunale ou de la com-
e,

Il fixe des objeclifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I"étalement urbain.

Conformément & I'art, L 153-12 du code de l'urbanisme : un débat a lisu au sein de l'organe délibé-
rant de I'établissement public de coopération intercommunale et des conseils municipauy {...) sur
les orientations générales du Projet d'Aménagement et de Développement Durable (...} au plus
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tard deux mols avant 'examen du projet de plan local d'urbanisme. Tel est I'objet de la présente

délibératian.

Ainsi, dans le respect de ces dispositions, 1a CCM a decliné son PADD selon 4 grands axes, non
higrarchisés et complémentaires :

AXE 1- Un territoire accueillant, capable d'inventer sa propre attractivité

Objectif 1.1 : Se donner les moyens de continuer & accueillir de nouveaux habitants :
@n prenant part & |'attractivité départementale pour atteindre une population de 20 000

habitants & horizon 2035 ;

Objectif 1.2 : Une offre en logements pour tous par la production de 1 600 logements
A horizon 2035 ;

Objectif 1.3 : Un espace de vie et un cadre choisi en proposant un cadre habité singu-
lier et de queliié el en affirmant le paysage de bocage et l'identité rurale comme un
facteur d'attractivité.

AXE 2 - Un territoire productif, et ses espaces économiques

Objectif 2.1 : Structurer un développement du territoire s'appuyant sur ses ressources
locales par la poursuite de la transition &nergétigue tout en préservant la gualité des
ESpECes |

Objectif 2.2 - Accompaaner el anficiper les évolutions du secleur agricole en profe-
geant et en valorisant 'espace agricole dans toutes ses dimensions et en renforgant
la place de l'agriculture dans |'espace économigue local ;|

Objectif 2.3 : Organiser la diversité des économies du territoire en confortant des es-
paces dédiés 3 lndusirie et & l'artisanat et en améliorant les cadres de travail et
d'accueil des entreprises.

AXE 3 - Un territoire connecté, ouvert et protégé

Objectif 3.1 : Garantir la valeur écologigue et fonclionnelle de tous les espaces en as-
surant la qualité des continuités écologiques et en valorisant la trame verte &t bleue ;

Ohjectif 3.2 : Se connecler au reste du mende et favoriser les mobilités décarbonées
en organisant |a desserte et en améliorant I'aceessibilité au territoire ; en renforgant
laz modes de déplacements aclifs et en favorisant 'émergence de nouvelles mabili-
tés ;

Objectif 3.3 : Révéler les identilés du territoire et le potentiel louristigue en valorisant
les sites emblématiques du territoire tout en structurant I'offre.

AXE 4 - Un territoire équilibré, aux polarités complémentaires

Obijectif 4.1 : Maitrizer la geslion de l'espace et responsablliser chague polarité en
s'inserivant dans une démarche de sobriété fonciére el en promulguant un dévelop-
pement urbain cohérent aulour de toutes les centralités

Objectif 4.2 : Structurer une armature territoriale autour de 7 centralités dynamiques et
équipdes en répondant aux besoins de tous les habilants et en conservant nolre bon
niveau déguipements el de services

Objectif 4.3 : S'assurer de la capacité du territoire & accueillir dans de bonnes condi-
tions en améliorant la gestion de 'eau, en prenant en compte les risques et les nui-
sances tout en poursulvant les efforts dans la maitrise des déchets et la valorisation
des ressources.

Toutes ces orientations sont détalllées dans le documenl joint en annexe.

2 - 075-2022
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L'ensemble du fravail engagé depuis le diagnostic a été réalisé en lien avec les communes du
territoire. Le PADD a &4 ou sera présenté devant tous les conseils municipaux du territaire,

Aprés avoir entendu Mexposé,

Vu le code général des collectivités terriforiales et notamment les articles L 5214-1 et suivants ,

Yu le code de l'urbanisme et les articles L101-1 a2 101-8, L 131-4, L 1511, L 151-5, L 15312 ;

Wu le code de la construction et de 'habitation et les articles L 302-1 et R302-1-2.

Considérant que les orentations générales du PADD du PLUI ont été, ou seront, présentées
davant les conseils municipaux, en réunion publigue le 14 juin 2022, devant les Personnes
Publigues Associées et d'aulres partenalires le 3 mai 2022,

Il @st proposé au Conseil Communautaire :

» de prendre acte de la présentation du Projet d'Aménagement et de Développemant
Durables ;

¥  précise gue la tenue de ce débat est formalisé par la présente délibération
Aprés en avoir débattu, le Conseil communautaire prend acte de la présentation du Projet
d'Aménagement et de Développement Durable dans le cadre de 'élaboration du Plan Local

d'Urbanisme Intercommunal de la Communauté de communes de Nozay.
Y

Pour exirait conforme.

La présente gélibératon peut faire Nobjet d'un recours gracieux auprés de Madame [a présidente de la Communauté de
communes de Mozay (9 rue de 'Eglse 44170 Mozay) dans un délai de 2 mols & compler da son affichage et de sa
transrission au conirble de l&galité. L'absenca de rdponse dans wn délal ge 2 mols & compler de sa réceplion équivaut &
une décision implicite de refet. Le présanta adlibdration peud égalemend faire l'objet d'un recours contentieus: suprés du
ritunal administratf de Mantes (6 allée de Ik Glodete G5 2471117 44041 Mantes cedex) dans un délai de 2 mois a
compier de son affichage et de sa ransmission au contrdle de Megalib ou § compler de 1 reponse explicite ou implicite de
Madame la Présidente si un recours gracieux a ébd prialablement exérce,

Pubilide le

Transmise au contrdle de lgalie prélectonal le

Cerliflée exéoutoire le

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation



Modalités de concertation

Extrait de la délibération de prescription de la révision du PLU

Conformément aux dispositions de l'article L 103-2 du code de l'urbanisme, ces réflexions seront
menées sur le territoire dans le cadre d'une concertation associant, pendant toute la durée de
I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées. Les
modalités de la concertation devront permettre, comme mentionné a l'article L 103-4, pendant une
durée suffisante et selon des moyens adaptés au regard de l'importance et des caractéristiques du
projet, au public daccéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions
|égislatives ou réglementaires applicables et de formuler des observations et propositions qui seront
enregistrées et conservées par 'autorité compétente.

Les objectifs de |z concertation sont ainsi de permettre, tout au long de |'é¢laboration du projet de PLU
Intercommunal et ce jusqu’a son arrét par le conseil communautaire :

 d'avoir accés a l'information ;

« d'alimenter la réflexion et I'enrichir ;

# de formuler des observations et propositions ;

# de partager le diagnostic du territoire ;

» d'&tre sensibilisé aux enjeux et a leur prise en compte par le projet ;

» de sapproprier au mieux le projet de territoire

A cette fin, les modalités de la concertation sont fixées ainsi :

. QOrganisation de deux réunions publiques aux étapes importantes de la démarche
- la démarche du PLUI et le diagnostic du territoire
- le PADD,

. Communication locale :

L'état d'avancement du PLUI et les documents produits et validés seront mis & disposition sur
le site internet de la Communauté de Communes de Nozay et le magazine intercommunal,

. Ouverture d'un registre d'observations au siége de la Communauté de Communes et de
chacune des mairies du territoire et mise & disposition des documents du PLUI en fonction de son état
d'avancement. Les remarques ou propositions du public pourront y &tre consignées ou adressées &
Madame la Présidente de la Communauté de Communes.

La concertation sera conduite par la Communauté de communes en étroite association avec les sept

communes la compesant.

L'ensemble de ces éléments de concertation ont été suivi durant la
période de l'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
de la Communauteé de Communes de Nozay et sont présentés dans
le document suivant.

Déroulé de la concertation

La concertation s'est déroulée tout du long de la procédure, du
lancement le 4 décembre 2019 a l'arrét du projet.

Un premier arrét de projet a eu lieu en novembre 2023. Il n'a pas
abouti a une enquéte publique ni a une approbation. Les élus ont
souhaité refaire un arrét n°2 pour y ajouter des améliorations de
justifications, notamment en lien avec la consommation d'espace.
Le PADD n'a pas été modifié et donc la concertation réouverte
sommairement. L'arrét de projet s'est tenu le 23 octobre 2024. La
concertation s'est tenue de différentes maniéres :

- Articles dans la presse

- Magazine communautaire

- Site internet

- Réunions publiques

- Ateliers thématiques

- Réunions avec des partenaires, PPA, autres experts
- Réunions avec le monde agricole

- Exposition...
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L'information au travers des supports intercommunaux

La diffusion d'informations a été continue, du lancement des études
a l'arrét du projet. Le magazine intercommunal « Le Mag » a permis
de diffuser des éléments de compréhension du PLUi: cartes,
chiffres clés, etc.

Les enjeux du PLUi ont été expliqués et la démarche rappelée dans

ses grandes étapes.

Une nouvelle année
et de nouveaux élus ?

a particularité de 'année qui s'annonce réside en ce quelle
renouvelle pour nous, élu-es, mais pour vous aussi habi-
tant-es, un mandat de six ans. Certain-es ont décidé de
sarréter, d'autres de repartir dans un nouvel engf'gement
au service de leurs concitoyen-nes. Quel que soit leur choix, que
toutes et tous soient sincérement remercié.es du temps consacré
et de 'énergie dépensée pour le développement de notre cadre de
vie ; ces propos sont aussi adressés a I'équipe d'agent-es qui nous
accompagne !
Nos capacités a réfléchir et 3 construire le Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal & horizon 2023, 3 accueillir des entreprises, a
s'engager dans des démarches innovantes, 3 répartir les investis-
sements et a organiser les services quien découlent, notre ouver-
ture d'esprit voire d'élargissement des frontiéres... ou bien encore
notre réactivité, sont autant d’'atouts qui détermineront 'avenir du
territoire intercommunal.
Le réveil de notre conscience face aux enjeux climatiques, alur-
gence de la dégradation de nos ressources naturelles nous pousse
a réaglr pour les générations futures. Pour elles, nous nous devons
de nous engager tou-tes, chacun-e en prenant sa Part, ala hauteur
dece qu’i| peut contribuer ou apporter quotidlennement, une fa-
gon, peut-étre, de rendre réalisable 'mpensable. Soyons fort-es
de ce qui fait notre identité pour mieux la préserver !
Atous et toutes,J'adresse mes veeux les p|u5 sincéres pour 2020
et je formule avec 'ensemble de mes co“égues, des veeux de
prospérité pour la Communauté de Communes de Nozay.

Claire THEVENIAU,

Présidente de la Communauté de Communes de Nozay

Depuis le 1¢" avril 2019,

la compétence Plan Local
d’'Urbanisme (PLU) a été
transférée ala CCN

- lemag @ JANVIER/ FEVRIER /MARS 2020

COMMUNAUTE DE COMMUNES
~—
ce titre, elle est l'autorité compétente pour élaborer,
réviser ou modifier les documents de ses communes
membres, mais éga|err| ent pour engager ['€laboration du
PLU intercommunal sur 'ensemble de son territoire. Le
PLU touche & toutes les questions de la vie quotidienne, que 'on
soit résident, actif, chef d’entreprise, ou encore agricuh:eur. Une
fois adopté‘ il apportera des réponses gui margueront notre ma-
niére de vivre dans les prochaines années puisqu'il a pour ambition
de prévair et dorganiser 'avenir du territoire en relevant les défis de
demain en matiére de dé«ebppernent de Ihabitat, d'accuell de
Popu|ation, de modes de dép|acernent, d'activités £conomigques
tout en préservant les milieux naturels et 'agriculture. Construit en
collaboration avec l'ensemble des communes et des habitﬁnts, i
ficera les régles et usages des sols. A terme, le PLUi remplacera les
différents PLU existants dans chaque commune. @
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LE DOSSIER

9 grands projets
I'année 2021

pour

Ateliers de co-construction du
Premier Réinventer Rural

6 projets Jhabitats innovants ont été
sélectionnés et sont maintenant 3 affi-
ner et & consolider lors de trois ateliers.
Ces derniers se dérouleront tout au
long de Fannée, avec les acteurs des
projers jusquau printemps 2021

Les appels 3 projets pour les communes
de La Grigonnais et de Saffré ont été
relancés pour un retour des candida-
tures le 31 janvier.

LE MAG Janvier/Février/Mars 2021

Construction d'une salle
de gymnastique
intercommunale

Ure salle de gymnastique, ainsi quun

dojo communal, viendront compléter

I'offre sportive du territoire dans le

quartier de la Chesnaie & Nozay.

Extension des consignes
de|tri

Le ti sera simplifié, les emballages col-
lectés seront diversifiés pour optimiser
le traitement des déichets.

Mai 2021 - début des travaux

LE DOSSIER

Aprés une année 2020 consacrée i la préparation de nouveaux grands projets, la Communauté de Communes
ozay les concratise en 2021. lls s'ancrant sur ensemble des 7 communes pour dynamiser le territoire,
offrir de nouveaux services et activités aux habitants et habitantes. Ces grandes actions s'inscrivent dans le

rojot de Territoire porté par les elu-es et les services e la collectivit.

Elaboration du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal - PLUi
Ce document qui traduit le projet de termitcire
et détermine les orentations daménagement
et dutiisation des sols est dlaboré en concerta-
ton avec les sept communes. En 2020, le dia-
grostic a été posé, cette annde [aqupe com-

munautaire rédige le PADD du futur PLUL

Septembre 2021 : validation du Projet ’Aménagement|

et de Diveloppement Durable— PADD

Premiers trongons du
Circuit des 7 Etangs

Les travaux daménagement vont démarrer
cette année pour trois premiers trongons - re-
liant Nazay, La Grigonnais, Puceul et Saffré -
soit environ 18,8 km du circuit cyclable. Le tracé
empruntera les circuits vélo existants, les voies
agricoles.

L réflexion est également engagée par le Dé-
partement pour la réalisation de fancienne voie
ferrée Vay - Nozay en 2022.

seeserase serrsens

Lancement du service
Vélila
25 vélos & assistance électrique (VAE) sont dispo-
nibles en location longue durée pour tous les habi-
itantes du terricoire. Pro i

RS

PRI

Juin 2021- début des travaux

Aménagement du Village
Entreprises.

Lancien Lidl de Nozay, réaménagé en Village

Entreprises est destiné 4 accuelir plusieurs ac-

tivités. De & =

DRI IR |

R R R RN DRI

Transfert de la compétence mobilité

La Communauté de Communes de Nozay sera
en charge de la compétence organisation de la
mobiité. Elle va donc intervenir désormais dans

tants et habitante ojet. rt it
avec le Département de Loire-Atlantique.

emménager : un brasseur de biére, un syndicat
intercommunal et une entreprise tertiaire.

Etaussi a suivre dans I'année

Uannée 2021 sera bien remplie.

+ Reconduction du « Chantier citoyen : Argent de
hes 3 del6etT/ ans

+ Ouverture des animations de Loisirs 3 [‘Air Libre
avec lévénement 7 XTRA

+ Modification de la signalétique des bitiments de
1a Communauté de Communes

Retrouves les actualités des

- tions du Projet Cuiturel

de Territoire

« Passerellevers [école.
No

8 - le miag @ wwieesFéva

1 MARS 2021

les dor des transports scolaires et 4 la de-
mande, poursuivre son action sur les modes de
déplacement actifs (vélo, marche..) et de la
mobilité partagée et solidaire.

sesssrassras sesrsssrss@orrrnns

Nouveaux parcours sportifs

Grice 4 linitiative de la Communauté de Communes,

les communes d/Abbaretz, de Saffré et de Vay ont ré-

alsé des parcours sportifs ez ont bénéficié de fonds de

concours.

En 2021, c'est au tour de Nozay, Puceul, La Grigonnais
« Trefficux de se doter de ces nouveaux équi

JANVIER/ FEVRI

vaRs20n le Mag @ - 9
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LE MAG Juillet/Aodt/septembre 2021

[’rojet de territoire

EMJEU M4 : ACCOMPAGMER LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE ET
RESIDENTIELLE TOUT EN PRESERVANT ET WALORISANT LE CADRE
RURAL, ATOUT MAJEUR D'ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE

PLUi:
se doter d’un outil
commun pour
amenager l'espace

Ouil de planification pour aménager 'espace et penser aujourdhui aux

bescins de demain, le Plan Localdgu

rbanisme intercommunal (PLUi

permet d'assurer la qualité du cadre de :-ri?ddes habitant-es du territoire
intercommunal et nen plus seulement a 'achelle communale. Depuis
octobre 2020, les elu-es de la Communaute de Communes travaillent

ensemble pour réaliser ce document.

ctugllement, chacune des sept

communes du temitcire posséde

son  Plan Local d'Urbanisme

PLU). Clest pourquoi, afin de
doter la Communauté de Communes d'un
document durbanisme idantique et coha-
rent & I'achelle de son territoire, 'alabora-
tion du PLL est en cours. || est également
I'occasion de se munir f'un document em-
preint du contexte législatif actual pranant
notamment mieLs en comphe les principes
de développament durable et da schriéta
fonciére. La PLLA ast un véntable outil de
planification parmattant de prévoir sur un
temps long (10015 ans) I'amanagement du
territoire afin de repondre au misw: aux
irspirations  des  hahitant-es, antrepre-
neur-ses ot des elu-es. Clest un document
transversal traitant de toutes les thema-
tiques : économie, environnement, habitat,
apniculture... Cest agalement un document
Jundique opposable aux ters gui determing
l'uzage des soks. [l peut sa résurmer 3.« quella
construction 3 quel endroit et pourquoi 7 »

Les étapes d'élaboration

L'glaboration du PLU s'articule autour de
trois temps et trois pigces principales : e
diagnostic ternitonal, le Projet dAménage-
ment et de Développement Durables
(RADD) et le réglement literal et gra-
phigue.

C'est donc depuis 2020 que [ntercom-
munaliteé réalise un disgnostic territorial,
sorte d'atat des liews du territoire, 3 partir
duquel vont &tre determings des enjew:. Ce
sont ces constats et ces enjewx qui vort

mettre, durant le premier semestra
201, de radiger |a feuile da route du pro-
jet: le Projet dAmanagement at de Déve-
lopperment Durables (PADD). Clest |a
piece maitresse du PLUI déterminant |a
projet politique, prenant en compte les en-
Jew de toutes les communes du termiboire,
tout en definiszant une stratégie intercom-
munale sur toutes les themabiques. A lissua
de catte rédaction, le projet sera traduit a
I'side doutils réglementaires que sont la ra-
plement ecrit, le zonage at les Onentations
dAmenagement et de Programmation
[DAF). Cest bien a Fappul de ces pieces
opposables gua les permis de construire, da
démalir et d'amenager seront instruits.
Le PLUI devrait &tre approwve 3 horizon

2022-2023.

Qui est associé & son élaboration ?
Clest Pintercommunalite qui &lzbore le
PLUia I'side du bureau d’studes specialisa
wla boite de lespaces. Dwrant toute
I'elaboration, les Personnes Publiques As-
sociges (PPA) sont invitées aux etapes
clefs du projet afin d'apparter leur regard
et leur avis. |l s'agit notamment des ser-
wvices de [Etar [(DOT), de la Chambre
d'Agriculture de Loire- Atlantique, de la
CCL. ATarrét du projet, les PPA dowvent
donner un avis sur le PLUI finalisg, st cest
ersuite que le decument peut Etre ap-
prouve. Mais, les élu-es Sappuient egale-
ment sur les habitant-es grace a la mise en
place d'une concertation tout aulong de la
deémarche et de l'enquéte publique. @

JUILLET £ ACHOT f SERTEMBRE 20cn | mag DEI -9

Inventaire des zones humides

Les communes d'Abbaretz, Mozay,
Puceul et Saffre se sont lancees
dans 'inventaire des zones humides
dans le cadre du PLUL.

Manas avec les critéres naticnau,
ces inventaires seront validés sur le
terrain avec les agriculteurs-trices
s'ils le souhaitent.

Concertation auprés
des habitant-es

Dars chague mairia, un registre est
a la disposttion de chaque habitart:e
pour recuaillic l'ersemble des ob-
servations. Ces remarques permet-
tront davoir connaissance  des
demandes et de construire ains un
PLUI commun et coherent avec les
attentes de chacun-e.

Comment s'informer 7
= Site internet de la Communaute
de Communes www.cc-nozay.fr
ot les documents consultables
sont mis en ligne au fur et a
mesure de 'avancement de la

demarche

» Magali Monnier - Chargée de

Faménagement du territoire de
la Communaute de Communes :
0240795151

magali.monnier@ecc-nozay.fr

= Mairies et Communaute de
Communes de Mozay : documents
consultables et registres &
disposition pour émettre vos
remarques et observations
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LE DOSSIER

Le Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUI) sera une
planification des volontss politiques

exprimées dans le projet de territoire.

Depuis octobre 2020, les élus de la
Communauté de Communes de
Nozay travaillent ensemble,
accompagnés de La boite de F'espace
et des services, pour le réaliser.

Le 22 juin 2022, lors du conseil
communautaire, une &tape
supplémentaire a été franchie,

le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables

a été debattu. Les axes de ce dernier
sont résumes sur le plan ci-contre.

Qu'est-ce que le Projet

Le Projet FAménagement et de Déve-
loppement Durables (PADD) est un do-
cument politique du PLUI, travaillé par
les &lus, pour proposer une vision sur le
long terme de faménagement. Ce do-
cument a éé présanté le 14 juin awx ha-
bitants lors dune réunion publique. Il
prend en compte toutes les dimensions
e articule les aspects urbains, humains,
environnementaux, &conomiques et pa-
trimoniaux du territaire.

Pour spprofondir ce sujet,
consuftez le Projet
dAménagement et de
Développement Durables
dans son ensemble sur le site
ce-nozay.fr ou 3 'sccueil de
la Communauté de
Communes de Nazay et
dans les mairies. Vos
observations peuvent étre
communiquées par mail 3 Ia
CCN : accueil@cc-nozay.fr.

8 - |e mag @ JUILLET/ACDT/ SEPTEMBRE 2022

LE MAG Juillet/Aodt/septembre 2022

EDITO & SOMMAIRE

EPUIS P|us de deux ans, vos alus travaillent sur le PLUL Le
Projet d’Aménagement et de Développement durables
(PADD), une des Piéces essentialles du PLLU, vient d'8tre
débattu en conseil communautaire aprés échanges dans
chague conseil municipal.

De quai sagit-il 7 Clest le projet politique de notre intercommuna-
lita, il reprend les grands axes de notre projet de territoire a horizon
2035 : habitat, economie, paysages, Services...

Motre territoire veut se donner les moyens d'encadrer laccueil de
nouveaux habitants grice @ une offre de logements diversifiés
[nombre et typologie). Nous tenons également a rester un territoire
Pr:ch.:t'FEﬂ accompagnant les evolutions du monde agricole, en

limitant la consommation d'espace et aussi en encourageant lins-
tallation d'entreprises sur les zones dactivités. Autre aspect essen-
tiel, la s-auvegnr:ede nos bocages, denoszones humides et ruisseaus
pour maintenir la biodiversité et permettre a chacun de disposer
d'une eau de qua lita.
Le PADD permet de visualiser larmature du territoire pour les
prochaines années. Il confirme la centralité de Nozay et renforce le
réle de Saffré. Les cing autres bourgs se consalident.
Larmature économigue se dessine dans ce projet avec le dévelop-
pement de zones dactivités et des zones de proximite.
Awvec labaoite de |’E-space et les agents des collectivités, nous travail-
lons désarmais au zonage et au réglement du PLUIL Maus sommes
ameneés a faire des choix, néanmaoins, ils sont tres |nrgerne'1t enca-
drés par les lois qui fcent notamment un objectif de zéro artificiali-
sation nette des sols @ herizen 2050 pour les préserver. Dans un
premier temps, nous devons dans les dix années a venir diviser par
deux notre consommation de terres. Lexercice est d'autant P|L.s
:c}-np|e:ce gue Nous sommes sur un territoire attractif.
MNous devrons donc faire plus et mieus en consommant meins de
terres et pour cela : densifier et inventer. Dans le cadre du a Premier
Rainventer Rural», avec les architectes urbanistes et les promo-
teurs, sur chaque commune, nous nous attelons & la tache. L'acces
& un logernent pour tous en dépend.

Marie-Chantal Gautier,

Vice-présiceﬂte dé|éguée afa ménagement et 1E-space du territoire

LE DOSSIER

[Projet de territoire

ENJEU N4 : ACCOMPAGNER LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE ET RESIDENTIELLE TOUT EN
PRESERVANT ET VALORISANT LE CADRE RURAL, ATOUT MAJEUR D'ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE.

Projet d’Aménagement et de Développement Durables : le territoire dans les 15 ans
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LE MAG Avril/Mai/Juin 2023

CE QUINOUS UNIT

Le 2 mai prochain a
Puceul, une réunion
publique sur le PLUi

La phase actuelle du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal
(PLU), s'inscrit dans un cadre
réglementaire.

Clest la 3¢ phase, aprés le diagnostic qui
s'est terming ily a 2 ans et le Projet d’/Ame-
nagement et de Développement Durables
(PADD) qui a été débattu et présenté au
début de l'eté 2022 a la Communauté de
Communes de Nozay et dans les communes (Le Mag n°84 de
juillet/aoGt/septembre 2022).

Le PLUi remplacera a terme (fin 2023, début 2024) les différents
Plans Locaux d'Urbanisme des 7 communes de la Communauté de
Communes de Nozay. Ce PLUiva permettre de structurer le terri-
toire d'ici a 2035 et de réaffirmer la volonté de conserver le dyna-
misme et la place des 7 bourgs. Depuis octobre 2020, les élus de la
Communauté de Communes de Nozay travaillent ensemble, ac-
compagnés de « Laboite de l'espace » et des services, pour proposer
ce Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUD.

Tout cela s'inscrit dans le projet de territoire oG avaient été
déterminés les choix politiques concernant 'aménagement du

territoire, par exemple :

« I'habitat, avec la définition des besoins
en termes d’accueil de populations,

» 'économie, avec notamment l'agricul-
ture et les zones économiques,

» le bocage et I'eau avec la définition
d’une trame verte et bleue. @

Mardi 2 mai : réunion publique a 19h

Salle Prosper Saffré a Puceul. Plus d'information sur le

PLUi : www.cc-nozay.fr/projet-

damenagement-et-de-developpement-durables-

le-territoire-dans-les-15-ans/
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La diffusion dans les bulletin communaux

En support de la diffusion des articles dans le Mag a l'échelle
intercommunale, plusieurs articles ont été publiés dans les bulletins
municipaux, voici quelques exemples :

Abbaretz — Janvier 2020

Nan Lec risme Intercol 'u_m‘
les élus de lo Communauté de
Communes de MNozay ont scuhaité
engager |'élaboration d'un Plan Local
d'Urbanisme  Infercommunal  (PLUI}
qui sera la représeniation spatiale du
projet poliique d’aménagement et de
développement durable exprimé dans
le projet de territoire. Il s'agira d'aboutir
4 un projet coconstruit et négocié

Puceul - Juillet 2021

# PLUi : concertation publique

Actuellement  chacune  des 7
communes du territoire posséde son
Plan Local d'Urbanisme (PLLY. Afin de
doter la Communouté de Communes
de Nozay d'un document d'urbanisme
identique et cohérent & I'échelle de son
territoire, I'élaboration d'un Flan Local
d'Urbanisme intercommunal {PLLI) est
en cours. Tout au long de I'élaboration

respectant les intéréts de chacun dans une
ambition cemmunautaire. Conformément
au code de l'urbanisme, la Conférence
intercommunale des Maires s'est réunie les registres prévus a cet effet 4 la
le 14 mai 2019 pour examiner les airie et au siége de lo Corrmunauts
modalités de celte colloboration et valider He communes,

une charte de gouvernance. L'nssemblée
adopie la charle de gouvernance

proposée.

du PLUL il vous est possible d'émettre
des remarques ou observations dans

.

Vay Infos — Juin 2021 Tréffieux — Juillet 2021

PLUI

EST CE QI
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL (PLU) Venez visiter ['exposition itinérante pour mieux comprendre !
En janvier 2019, Le Conseil Municipal de Vay validait le Plan Local d’Urbanisme qui venait remplacer notre Plan dcccupation
des sols datant du 13 décembre 2001. Il a apporté son lot de bouleversements : construction dans le bourg ou dans son A quelle date ? Le liew?
> cere o  oopone =en. p
extension - 15 du 9 au 23 juin Mairie de Vay
Depuis un an déj3, la CCN travaille & élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLU).
Pourquoi ce choix ? du 23 juin au 7 juillet Mairie de Nozay
Notre Communauté de Communes devrait appartenir & un périmétre de SCOT (Schéma de COhérence Territorialel, ce qui
nest pas le cas, d'ol Finsistance des Services de PEtat pour élaborer ce doCUMENT d'urbanisme. Il va nous permettre de TR - :

N 5 _ 2 jull 4 Mairie ' Abbarete
traduire le projet de Territoire 2017-2030 issu du travail des élus, des réfiexions des habitants et des associations. Il est w22 juillet au 4 aodt sudeilactinsa ‘
aujourd'hui en cours de révision. Premiére étape dans la construction du PLUI - e diagnostic. Celuici peut étre consulté sur le ) du 4 aoiit au 3.8 aolt Mairic de safire
site de la CCN https:f/www.ccnozay.fr/. Parallélement, les communes d'Abbaretz, Puceul, Nozay et Safiré travaillent sur la i A
carte des zones humides (d&ja élaborée dans les autres communes). Urh“"isme du 18 aolit au 1 septembre | Maiic de Puceul
Dés maintenant, les élus des 7 communes se penchent sur le projet politique (PADD). Quels choix pour demain ? |me[mmmunn| ol s b Mairie de La
Energie, Economie, Habitat, préservation de I'environnement.._.. s U RIS SHp OIS Grigonnais
Continuera-t-on & accueillir de nouveaus arrivants ? Sur quelles communes ? = Hsansiiell
Les discussions au sein du conseil et de IIntercommunalité sont engagées  'heure ou la pression fonciére se fait de plus en du 15 au 30 septembre b Ae

plus forte sur nos territoires.

Pou d'informations contacter la wairie de Treffieux %l 02 40 53 48 3.

LETTRE D'INFORMATION RAPIDE DE LA MUNICIPALITE DE TREFFIEUX
MISE A DISPOSITION A LA MAIRIE ET DANS LES COMMERCES
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Nozay - Juillet 2022

Nozay&\/ous

Votre magazine d'informations municipales

juillet 2022 T

Nozay

Uns shlontt pone o

PLUI : LA COMMUNE DE NOZAY
A HORIZON 2035

cadre de vie rencontre culture
Fleurissement Valérie LE TENO et Sophie « L'Avare » ; théatre
communal : une super- GUIHEUX: mutualiser les en plein air
héroine a 'honneur compétences pl13

— Zoom mmmm

[ En chillres | lensemble des emplois du fem-  voiture est prépondérante. Si le

toire (chiffres INSEE 2017), dont  PLUi riy peut pas grand<chose, la

64 % se trouvent dans le tertiaire entration de Ihabitat au coeur
mise en place du PLU}

tration, commert ser- contribuera naturelle-
vices, santé, enseignement.) et ments
) % dans lindustrie ourants. Aussi, la réflexion vise a

e er les mabilités dites douces
ace des o

e « petits » acements

RoTHneUR jen, le maillage des lial

o daptées, rellant

5 o o s espaces habités, les zones dem-

s et les bourgs.

habitants nozéens A Téihello: te: ol :commene;

@ horizon 2035, sur les Lazone économiquedelalandedu  des lieux pour faciliter le covoitu-

0 prévus & [échelle de la Moulin est identifiée comme « parc 120 existent déja et doivent étre

Jnauté de communes structurant » et permettra l'accueil  confortés; des espaces de station-

de nouvelles structures de findus- _Nement des véhicules en abord des

480 trie et de l'artisanat ; la zone duPré  Points de desserte des transports

Saint Pierre dispose d'un potentiel  collectifs sont & envisager. Du tra-

logements doptimisation et pourra permettre vail reste a faire !

pourrant sortir de terre diici I'installation de commerces et d'ar-
20358 Nozay tisans. La zone de proximité du

Chatelet, quant a elle, ne dispose
pas de capacité fonciére d'évolu-
tion.

Bs. L3 ;“ A Nozay, comme dans les autres 'accessibilité et les mobilités
iesionfiborlose Noeksa ot Nozews communes de la CCN, I'urbanisa-

26 tion sera concentrée sur le secteur
aggloméré pour limiter [‘étalement
urbain et éviter de porter atteinte &
| Urbanisine | I'activité agricole et & la qualité des

PLUI : LA COMMUNE DE NOZAY A : :
HORIZON 2035 {3 e de Moy cone SN pie dinfrmatons ur e P

A7'% do wwiw.cc-nozay.fr
Al %08 les secteurs ruraux, fa place de la

» it {zon:

ette
unions publiques

n du PLUI se pox

e communes de Nozay pour
résenter [avancement du

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) se substituera aux Plans Locaux d'Urbanisme (PLU)
des communes dés 2024, Depuis pres de deux ans, les élus rél cnsembleal b du

| 1ol intercommunal pour les 15 ans i ver wvisagent les outils qui permettront de répondre
aux besoins de demain,

et offir & tous la
1é de rester ou de venir
taller sur le territoire est len-
orienta-  jeu principal. |l s'agit d'une équa-
concourant  tion délicate compte tenu des
A [attractivité du temitoire et 3 contraints
la complémentarité de nos sept

| communes

Au coeur du projet de PLU, le
Projet dAménagement et de Dé-
velopperment D
dé

ion de notre

icole et de nos

Is

aire est

Et pour Nozay, quel développe- de je de préservation de
ment est envisagé ? notre identité rurale et de nos pa-

trimoine:

Laccueil de nouves

A Nozay, pole de centralité

baliftiaire du  territoire  intercommunal,

A horizon 2035, fobjectif pour 480 logements pourront étre  des énergies renouvela
lensemble des communes construits dici & 2035 sur les  tovoltaiaue, €olien
territoire dattes de leay, la n

e une po- 1 600 nouveaux logements ré-
20 000 habitan's  partis surles sept communes de
jourd'hui). Permettre la Communauté de communes.
la const on de nouveaux

an

pulation

Séanced ifavec La bone de fespace
Cor

Séal
Photo haté de Communes de Nozay

O Neasysous:
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Saffré — mars/avril 2023

Infos niccommunales

— |

ATELIERS HABITANTS
TESTONS ENSEMBLE LE
PROJET DE REGLEMENT

¢t Mercredi 29 mars

| de 16h30 a 19h30
\ a la salle des Etangs a Nozay.
Communauté
de Communes de Nozay
Présentation du Plan Local d'Urbanisme p d7ue'de IEglise - 44170 Noza

Intercommunal (PLUI) aux habitants de la
Communauté de Communes de Nozay avec
des ateliers et une réunion publique

Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) remplacera a terme (fin 2023, début 2024) les différents Plans Locaux
d'Urbanisme des 7 communes de la Communauté de Communes de Nozay. Ce PLUi va permettre de structurer le territoire dici
a 2035. Depuis octobre 2020, les élus de la Communauté de Communes de Nozay travaillent ensemble, accompagnés de «La
boite de I'espace » et des services, pour proposer ce Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI).

Clast le fruit d'un travail de longue haleine débuté en 2019, qui sera présents le mercredi 29 mars prochain a la salle des étangs a
Nozay (de 16h30 a 19h30) pour une concartation avec les habitants. Cas ateliers (sur inscription) vont permettre aux habitants de
tester ensembia le projet de réglement.

La phase actuelle du PLUI, s'inscrit dans un cadre réglementaire. C'est la 3° phase, aprés le diagnostic qui s'est terming ily a 2 ans
et le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) qui a &8 débattu et présentéd au début de I'été 2022 3 la
Communauté de Communes de Nozay et dans les communes. Tout ceala s'inscrit dang le projet de territoire dans lequel avaient été
déatermines les choix politiques concernant l'aménagement du tarritoire, avec par exempla:

* habitat, avec la définition des besoins en termes d'accueil de populations,

* Téconomie, avec notamment 'agriculture &t les zonas économiques,

* la culture,

* leau avec la définition d'une trame verte.

Le PADD fixe un pdle structurant a Nozay, un pdle intermédiaire a Saffré et des pdles relais. Dans le schéma déterming, toutas les
communes continueront a accueillir de la population dans las bourgs. Ces décisions sont ke fruit d'un choix politique mais aussi
dobligations réglementaires qui g'appliquent sur fensembile du territoire frangas (Loi Alur, Loi NOTRs) et en prenant en compte is
Zéro Artificialisation Nette (Zan) fo@ a 'horizon 2050.

Inscrivez-vous au 02 40 79 51 51

Suivi @ 20h30 du spectacle : M. Kropps, 'Utopie en marche,
par la Cie Gravitation a la salle des Etangs.
Gratuit, sur réservation a l'office de tourisme : 07 60 46 99 00

(Mardi 2 mai |
Réunion publique
a 19h - Salle Prosper Saffré a Puceul.

Plus

1 sur le PLUI

Projst dAmenagesment aveloppameant Durables

i2 tamitoire dans as 15 ans (oc-nazavir)

Communauté

NioZay

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation
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Plusieurs articles au sujet de

l'élaboration du PLUi de la

communauté de Communes de Nozay sont parus dans la presse :

Presse Océan,
notamment.

Ouest-France et

'Eclaireur

de Chateaubriant

Liste des articles recensés (liste non exhaustive):

Date

Journal

Titre

17 Juin 2019

Presse Océan

«Harmoniser les régles »

NOZAY. La communauté de communes de Nozay (CCN),
présidee par Claire Theveniau, va prochainement lancer les
travaux de son plan local d'urbanisme intercommunal (PLU).

26 Janvier 2020

Ouest France

Urbanisme : 'enjeu capital pour les années a venir

Communauté de communes de Nozay - Lors de la soirée
des vceux intercommunaux, la présidente a rappelé les
enjeux du projet de territoire, dont le Plan local d'urbanisme
intercommunal.

31 Janvier 2020

L'Eclaireur

Veoeux. - Les projets et enjeux de la comcom en 2020

12 septembre 2021

Ouest France

Le PLU intercommunal va changer certaines régles

Vay—Adopté en janvier 2019, le Plan local d'urbanisme (PLU)
de la commune devra laisser la place a unPLU
intercommunal qui va changer certaines regles. Une réunion
de présentation a lieu mardi.

16 avril 2021

L'Eclaireur

La Grigonnais - le conseil municipal en 2 points

20 septembre 2021

Ouest France

Plui : le diagnostic territorial dévoilé au public

Nozay—Mardj, pres de quatre-vingts personnes ont assisté a
une réunion publique consacrée au Plan local d'urbanisme
intercommunal, efficient en 2023. Il s appuie sur trois axes.

10 juin 2022

L'Eclaireur

Puceul - Urbanisme intercommunal deux réunions

publiques en juin

12 juillet 2022

Presse Océan

La piste du photovoltaique

LA GRIGONNAIS. Une cinquantaine de personnes se sont
réunies pour refléchir au préservement de l'espace agricole
grace a des techniques comme lagriphotovoltaisme.

17 juin 2022 Quest France Urbanisme : plus de 50 participants en débat public sur le
Plui
18 février 2022 L'Eclaireur La Grigonnais: au conseil municipal, habitat et

aménagement

18 novembre 2022

Ouest France

300 logements neufs dans la commune pour 2026

Nozay—Depuis quelques mois, lagglomération voit fleurir
moult lotissements qui, a court terme, pourraient accueillir
plus de 600 nouveaux habitants. Une aubaine pour le
dynamisme de la commune.

22 juin 2022 Presse Océan | COMMUNAUTE DE COMMUNES DE NOZAY: Lla
consommation de l'espace en question
24 juin 2022 L'Eclaireur URBANISME Plan local d'Urbanisme : le juste équilibre

a trouver entre démographie et sobriété fonciere

Le plan local durbanisme intercommunal, qui doit étre
définitivement approuvé fin 2023, devra répondre a
plusieurs impératifs en matiere de développement durable.

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation
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24 mai 2022

Ouest France

Objectif du PLUI : 20000 habitants a horizon 2035

Nozay—Le PLUI va se substituer aux PLU communaux des
2024. Encore a ['Stude, il a pour vocation, a terme,
d'accompagner le développement démographique de la
communauté de communes

26 mai 2022 Quest-France | 190 nouveaux logements a I'horizon 2037
Vay— Les élus planchent sur le Projet d aménagement et de
développement durable (PADD) et le Plan local
durbanisme intercommunal (Plui), qui fixent les regles
d'urbanisme pour les quinze ans a venir.

27 mai 2022 L'éclaireur Des réunions publiques en juin pour le PLU intercommunal

7 avril 2023 L'éclaireur Le plan local d'urbanisme interroge

9 mai 2023 Quest France Nouvelles obligations pour les constructions a venir
Communauté de communes de Nozay—Mardi, a Puceul
une réunion publique a rassemblé pres de cent personnes
au sujet du Plan local d'urbanisme intercommunal pour les
quinze prochaines annees.

16 mai 2023 Presse Océan | Revitaliser, sans densifier a outrance

17 mars 2023 L'éclaireur URBANISME Le plan local intercommunal entre désormais
dans sa phase de concertation

24 mai 2023 L'éclaireur VIE COMMUNALE Le plan local d'urbanisme intercommunal
en vigueur début 2024

28 avril 2023 L'éclaireur PLAN LOCAL D'URBANISME Réunion le 2 mai

Une exposition itinérante du diagnostic est passée de commune en
commune, ainsi qu'a lintercommunalité. Elle était affichée dans les
mairies aux dates suivantes :

du 9 juin au 23 juin 2021

du 23 juin au 7 juillet 2021

Du 7 juillet au 21 juillet 2021

Du 21 juillet au 4 aout 2021

Du 4 aout au 18 aout 2021

Du 18 aout au ler septembre 2021

Du ler septembre au 15 septembre 2021

Du 15 septembre au 30 septembre 2021

Vay

Nozay
Treffieux
Abbaretz
Saffré

Puceul

La Grigonnais

CCN

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation
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Panneau d'introduction

2 PLUI - Plan Local d’Urbanisme intercommnual

Communauté

| de Communes de

Qu’est-ce que le PLUi

Pourquoi ?

territoire, un Plan Local d‘Urbanisme intercommunal (PLUI) est en cours

d'claboration

‘est l'og on de se munir d’'un docurnent empreint du contexte (égislatif
récent prenant notamment mi en compte les principes du développe-

¢ la sobrictc fonci

Le PLUi est un veritable culil de planificalion permellant de prévoir sur un
temps long [10/15 ans) l'amenagement du territoire. L us planchent &

horizon 2035 !
C n docun
nivironnement, habit:
1t oppasable aux tie

‘amenager, déclarations préalables, etc)

[1l un rapport de présentation
=> un diagnostic territorial

»> un état initial de l'envircnnement {EIE}
> les justifications du projet de PLU

(3] des outils

= les Orientations d'’Aménagement et de
Programmation  {OAP)  précisant les
conditions d'aménagement sur des sec
teurs ou thématiques stratégiques

= le reglemnent litteral et graphigue (zo-
nage)

(4) des onnexes

> les Servitudes d'Utilité Pubiques (SUP)
>=les annexes sanitaires |...|

Que contient le PLU ?

[2) un Projet d"Aménagement et de
Développement Durables (PADD)

== les oricntations politgues du PLUI
définissant unc stratégic intercom-
munale cohérente en matiére d'amd-
nagement du territoire

> les objectifs chiffrés de la limita
tion de la consommation d'espace

Affichage dans la mairie de Saffré

Quelles sont les grandes étapes ?

Chjectifs 2 o-entat o4
Frojer dmenagement
. lopperman.

Dus (PADD]

1PLU
7 communes

| aduction
“eqlementaie

Reglement écrit et
graphique
Orientations dAmena-
gerreat ctda dregram-
reslion (GAP)

-nguite publ oue

Avis dos Personnes Pu
aliques Associess 1FA)

oMb
. BE-AUA “

Mai Melacca 77y
Paysagiste

PLUi opposable

Comment s'informe

et participer ?

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation
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Les réunions publiques

Trois réunions publiques ont été organisées dans le cadre de
l'élaboration du PLUi de la Communauté de Communes de Nozay.

La premiére a eu lieu le 14 septembre 2021. Le diagnostic et les
enjeux ont été présentés aux habitants.

Plusieurs articles sont parus dans la presse pour annoncer cette
réunion et en faire un retour par la suite :

Affiche de communication

ﬁ“ . leterritoireen20357?

Nozay  PlanLocal d'Urbanisme intercommunal
Venez participer aux réflexions sur
I'oménagement de votre territoire!

Enbref, qu'est-ce quele PLUI? ‘”
Le PLUI est un document de & ,.\V
planification sur lequel la Communauté g «v of T eMg

¥
de Communes de Nozay (CCN) 9?
sappuiera  pour

instruire les
autorisations
durbanisme
{permis g

P comment participer ?
P = SAVETHEDATE

prochaines

anndes. Clest un

exercice septembre

danticipation afin angs & Nozay (3 Route de 1 Base de
de penser [RIERET

sujourdhu  aux

Eten paraliéle, en continu :
[ du cadre ;::met‘:rmahgg

premiére piéce du
PLUL Le diagnostic
est une  sorte
d'état des beux
multithematique

B ou terroire, 8
ozay  (Mrme Monnier) partir duquel sont
>> Par téldphone - 02 4079 5151 Oéterminds  des
ux Ce sont

ces constats et ces
enjeux qui vont permettre, fin 2021, de
rédiger la feuille de route du projet - le

Projet  dAménagement et  de
Développement Durabes (PADD).

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation
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Extrait du journal Ouest France du 20 septermbre 2021

Ouest-France
Lundi 20 septembre 2021

Plui : le diagnostic territorial dévoilé au public

Nozay —Mardi, prés de quatre-vingts personnes ont assisté a une réunion publique consacrée

au Plan local d’urbanisme intercommunal, efficient en 2023. Il s'appuie sur trois axes.

Gunevel Pédron, géographe urbanis-
te au bureau d'études La boite de
l'espace, est rodé a ce genre d'exerci-
ce. Aussi a-t-il été en mesure de faire,
mardi, une présentation trés limpide
du diagnostic territorial I'une des trois
étapes constitutives de l'élaboration
du Plui (Plan local d’urbanisme inter-
communal) qui, a partir de 2023, régi-
ra 'aménagement de I'espace inter-
communal.

« Nous travaillons sur ce docu-
ment depuis un peu plus d’un an. Il
sollicite toute notre attention et nos
compétences puisqu’il est destiné a
devenir le principal outil de planifi-
cation pour imaginer un cadre de vie
de qualité a la population installée
dans chacune de nos sept commu-
nes », explique Chantal Gautier, prési-
dente déléguée al'aménagement du
territoire.

Un territoire attractif

Avant de rediger la feuille de route du
Plui, qui se matérialisera par la rédac-
tion du PADD (Projet d’aménage-
ment et de développement durable),
il etait indispensable de realiser un
état des lieux du territoire pour définir
les principaux enjeux en termes
d'habitat, d'équipements collectifs,
d'économie, d’espaces naturels, de
mobilité ou de sante.

Dans son exposé, le géographe
urbaniste a surtout insisté sur trois
points. Le premier concerne la démo-
graphie locale, qui jouit d'une crois-
sance forte, marquée par un accueil
soutenu de nouveaux habitants de 25

a40ans. Cette attractivité du territoire
va donc nécessiter une gestion rigou-
reuse de I'habitat. « Notre ligne de
conduite sera, d’'une part, de densi-
fier I'habitat dans les bourgs pour
éviter la dispersion dans les villages
et, d’autre part, de diversifier les
parcs de logements pour mieux

é aux divers rési

>
Les élus ont apprécié la bonne participation des habitants a la réunion publique.

attention particuliere a la protection
du foncier agricole et des espaces
naturels. Territoire rural sous influen-
ce urbaine, la communauté de com-
munes doit conserver une économie
diversifiée qui se partage entre 'agri-
culture, I'industrie, la construction et
I'activité tertiaire. « Cette derniere est

dentiels. »
Un deuxieme axe a ne pas négliger,
le secteur économique avec une

puisqu’elle fournit 63 %
d’emplois. »

Le troisieme volet concerne la pro-
tection des richesses naturelles. « La

1PHoTO: OUESTFRANCE

gestion de l'eau et la préservation
de la biodiversité seront au centre
de nos préoccupations », assure
l'urbaniste.

Les habitants sont invités a s'infor-
mer sur I'évolution de ce Plui. Sept
cahiers sont consultables sur le site
intercommunal : www.cc-nozay.fr.
Une deuxiéme réunion publique aura
lieu en janvier 2022 pour une concer-
tation sur le PADD.

La deuxieme réunion publique s'est tenue le 14 juin 2022. Au cours
de celle-ci a été présentés le PADD : Projet d’Aménagement et de
Développement Durables.

Cette fois encore, des articles annoncant la réunion et en faisant le
résumeé sont parus dans la presse locale :

Article dans le Ouest-France du 17 juin 2022

Communauté de communes de Nozay

Ouest-France
Vendredi 17 juin 2022

Urbanisme : plus de 50 participants en débat public sur le Plui

Mardi soir, la salle municipale de
Puceul a accueilli une cinquantaine
d’habitants, dont une partie d'élus
municipaux et intercommunaux,
pour débattre du Projet d’'aménage-
ment et de développement durable
(PADD), piéce incontournable du
futur Plui (Plan local d’urbanisme
intercommunal) qui devrait prendre
effet en fin d'année 2023.

Gunavel Pédron, géographe urba-
niste du cabinet la Boite de I'Espace,
a introduit la réunion en présentant
les axes principaux qui constituent
les orientations stratégiques du
PADD, en matiére d’aménagement
de l'espace, d’habitat, de développe-
ment économique, d'environnement
et d’activité agricole, un secteur qui
occupe quasiment la totalité de la
superficie intercommunale.

Accueillir 3 000 habitants
supplémentaires

Se donner les moyens d'accueillir
3 000 habitants supplémentaires a
horizon 2035, c'est I'un des objectifs
du Plui. Pour l'atteindre, il faut un
cadre de qualité qui offre la possibilité
a tous de rester ou de venir sy instal-
ler. Cela passe par la production de
1 600 logements, dont 90 % seront
répartis dans les sept bourgs de la
communauté de communes.
Certains participants se posent
alors des questions. « Qu'adviendra-
t-il de lavie dans nos hameaux et vik
lages ? » « |l n'est pas question de

Aprés deux heures de réunion publique, toutes les questions n'ont pas trouvé
réponse, tant s'en faut.

les déserter. lIs pourront méme con-
tinuer a accueillir des artisans et de
nouveaux habitants dans des bati-
ments rénovés. Mais il est prioritaire
de densifier nos bourgs pour répon-
dre a des enjeux de mobilité, de
besoins de services et de commodi-
tés », répond Gunavel Pédron.

Autre question prégnante : I'acces-
sibilité au logement et, notamment
pour les jeunes ménages qui, par
définition, constituent la tranche de
population la plus & méme de déve-
lopper la démographie intercommu-
nale. Les élus présents admettent, en

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation
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effet, que la pression fonciére entrai-
ne des augmentations démesurées
du foncier et du colt des construc-
tions. Pour favoriser l'installation de
ces jeunes ménages et des jeunesen
général, il faudra faire preuve d'inven-
tivité en matiére d'accession a la pro-
priété, de location et de typologies de
logements.

Aprés ce point d'étape, le PADD va
poursuivre sa vie jusqu'a son terme,
fin 2023. Il sera débattu en conseil
communautaire dés la semaine pro-
chaine lors de la séance du 22 juin.
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Une derniére réunion publique a eu lieu le 2 mai 2023. Celle-ci a
permis de présenter les outils du PLU: du zonage aux OAP en
passant par le reglement.

Article dans le Ouest-France du 9 mai 2023

Ouest-France
Mardi 9 mai 2023

Région de Chateaubriant

Nouvelles obligations pour les constructions a venir

Communauté de communes de Nozay — Mardi, a Puceul, une réunion publique a rassemblé pres de cent
personnes au sujet du Plan local d'urbanisme intercommunal pour les quinze prochaines années.

Lancé en 2019, le PLUI (Plan local
d'urbanisme intercommunal) mobili-
se fortement les élus communautai-
res, sous la houlette du cabinet la Bo-
te de I'Espace, pour établir un docu-
ment qui devra s'appliquer a chacune
des sept communes de la commu-
nauté de Nozay, a partir de 2024.
Comment accueillir dans les meilleu-
res conditions une nouvelle popula-
tion, touten répondant aux exigences
de I'Etat en matiere de construc-
tions ? C'est tout I'enjeu d'un PLUI qui
s'élabore progressivement en s'ados-
sant au plus prés au projet d'aména-
gement et de développement dura-
ble (PADD), établi par le conseil com-
munautaire.

<« 1600 logements
a construire »

Territoire rural avec 95 % de terres
agricoles, la communauté de com-
munes de Nozay est dotée d'équipe-

ments variés, susceptibles dattirer §§

chaque année de nouveaux habi-

tants. « A horizon 2035, nous avons [~

I'objectif d’accueillir plus de

Le site de Bout-de-Bois, a Saffré, illustre bien I'aspect bocager de la communauté

000 habitants, contre
16000 Cef bitic de Nozay.
implique que nous construisions
1600 logements, répartis dans cha-  ritoire.

cune de nos communes, explique
Marie-Chantal Gautier, vice-présiden-
te déléguée a 'aménagement du ter-

Soumis ala régle du ZAN (Zéro arti-
ficialisation nette) fixée par I'Etat, le
PLUI devra réduire drastiquement sa

1 PHOTO - COMMMAUTE 0k

période 2023-2035, soit une réduc-
tion de 50 %.

Densifier les centres-bourgs

Par ailleurs, les centres-bourgs con-
naitront une densification, avec I'obli-
gation d'accueillir 30 % des loge-
ments. Plus aucun hameau ne pourra
recevoir de constructions neuves.
Seuls quelques batiments de qualité
architecturale reconnue pourront étre
réhabilités en logement. Enfin, la den-
sité des constructions devrait étre
ramenée a 400 m? par lot.

Les élus devront également faire
des choix dans la gestion des zones
économiques, naturelles et agricoles
du territoire. Cela conceme le projet
d'agrivoltaisme Akuo du Petit-Perray,
a Nozay, la sabliére de Vay a La Gri-
gonnais (GSM), la zone d'activités de
I'Oseraye & Puceul, dont I'extension
est d'ores et déja abandonnée, le
centre d’enfouissement des Brielles,
a Treffieux, qui, aprés sa cessation
d'activité, pourrait accueillir du photo-
voltaique, et, enfin, la minoterie Bour-
seau, a Nozay, qui pourrait &tre consi-
dérée comme une bulle industrielle
isolée, potenti i

surface constructible, en passant de
120 hectares de consommation
d'espace dans la période 2011- 2021,
aun peu plus de 60 hectares pour la

« A partir d'aujourd’hui, toute
demande de permis de construire
sera soumise aux obligations du
futur PLUI », rappelle Marie-Chantal
Gautier.

Autres concertations avec la population

- Enquéte agricole

Dans le cadre de l'enquéte agricole, une questionnaire a été
envoye aux agriculteurs du territoire. 55 réponses ont été recu
et traitées afin de nourrir le diagnostic du PLUI.

Des permanences ont également eu lieu avec les agriculteurs
les 1 et 4 mars 2021, afin de répondre aux questions de chacun.
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les besoins en termes de réglementation. Ces entretiens ont
notamment permis d'identifier les STECAL (secteurs de taille et de
capacité d'accueil limitées).

Les permanences ont eu lieu les 7 mars et 4 avril 2023.
- Atelier OAP, exposition des pieces et spectacle

En complément de la derniere réunion publique d'information, un
événement a été réalisé autour des piéces réglementaires du PLUI.
Celui-ci a eu lieu le 29 mars 2023

Cet atelier mettait a disposition les documents en cours de
rédaction du PLUi : réeglement écrit, zonage et OAP, afin que chacun
puisse poser ses questions. L'évenement s'est terminé par une piece
de théatre : Mr Kropps, l'utopie en marche.

. '\

Mr KROPPS, 'utopie en
marche, sera présentée le 29
mars. @paraioudrprod

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation
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Le registre des observations et les courriers

Un registre de concertation était disponible dans chaque mairie, aux
heures d'ouverture de l'établissement, ainsi qu'a la Communauté de
Communes de Nozay. Les pages suivantes présentent l'ensemble
des remarques et courriers recus dans le cadre de cette
concertation.

PLUi de la Communauté de communes de Nozay - Bilan de la concertation
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ARRIVE LE :

Madame Jacqueline Verron 22 JAN. 2018
La Touche MAIRIE D'ABBARETZ
44170 Abbaretz

Monsieur le Maire d’Abbaretz
22 Rue de la mairie

44170 Abbaretz
Abbaretz, le 16 janvier 2019

Courrier remis contre décharge

Cbjet : Demande d’autorisation de modification du PLU commune d’Abbaretz

Monsieur Le Maire,

Pour faire suite a mon échange avec la personne en charge des dossiers urbanisme de la
mairie d’Abbaretz, je vous adresse comme convenu ce courrier.

Je sollicite votre bienveillance pour m’accorder le droit de modifier le PLU en vigueur et
ainsi passer la parcelle 344 - Zone A - située au lieu-dit La Touche sur la commune
d’Abbaretz en terrain constructible. En effet, a présent je ne peux entretenir cette
parcelle située en limite de zone UA. Mon projet n’est aucunement de permettre
Uinstallation d’une quelconque infrastructure qui viendrait perturber la tranquillité et
Uequilibre du voisinage direct, mais au contraire de pouvoir proposer a la construction au
particulier une parcelle proche bourg et tram-train. Mon projet s’inscrit dans le
développement démographique de la commune et est en cohérence avec les constructions
limitrophes en cours.

Je vous remercie par avance de faire valoir cette demande lors de votre prochain conseil
municipal pour en délibérer.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Maire, ’expression de ma trés haute
considération, et attends votre retour quant a2 ma demande écrite.

Madame Jacqueline Verron
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Modification du plan local d' Urbaniste

Sujet : Modification du plan local d' Urbaniste

De : Jacqueline VERRON <jacqueline.verron@orange.fr>
Date : 24/03/2023, 11:59

Pour : magali monnier <magali.monnier@cc-nozay.fr>

A ABBARETZ Mme
VERRON JACQUELINE
LE 24/03/2023
Bonjour Madame

suite aux echanges que nous avons eu, pour mon terrain parcelle 344, situé a la
Touche 44170 Abbaretz ,je reviens vers vous pour relancer ma demande pour
passer mon terrain constructible.

En vous remerciant de l'intéret que vous porterez 8 ma demande, je vous prie
d'agreer, Madame mes respectueuses salutations .

1sur1 27/04/2023,11:55



Indivision GUILLARD
Philippe GUILLARD

21 rue des Tonneliers
44130 Saint Omer de Blain
02 40 79 05 66

Monsieur le Maire
22 rue de la Mairie
44170 ABBARETZ

Objet : Modification du plan local d'urbanisme
Références : 111 et 112

Saint Omer de Blain le 28 Décembre 2020

Monsieur le Maire,

Propriétaire de terrain en indivision situé a la Duchetaie sur la commune d'Abbaretz, nous vous
adressons par la présente demande la modification de zonage concernant les parcelles cadastrées
section n°111 et 112

En effet ces parcelles sont & ce jour classée en zone Nh2 et agricole . Aujourdhui nous voudrions
passer ces statuts en terrain constructible .

A ce jour ces terrains notamment le 112 n'a plus lieux d'étre en terrain agricole situé entre 2 zones
Nh2, de plus ces ierrains sont situés face a une zone Nhl.

Pour plus de précisions, je vous prie de trouver deux copies extraites du cadastres relatives aux
terrains en question.

En vous remerciant de I'intérét que vous porterez 3 notre demande, je vous prie d'agréer Monsieur le
Maire, nos respeciueuses salutations.

Yvonne GUILLARD
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Modification de zonage HO - 44170 ABBARETZ imap://magali%2Emonnier%40cc-nozay%2Efr@ssl0.ovh.net...

Sujet : Modification de zonage HO - 44170 ABBARETZ
De : tranvoiz.jeanmichel@bbox.fr

Date : 04/11/2021, 16:25

Pour : magali.monnier@cc-nozay.fr

Madame,

Dans le cadre de la modification du PLU, nous sollicitons la modification du tracé de zonage pour la
parcelle Section OH n°269, route de Nort sur Erdre a ABBARETZ, située actuellement en zone A,
enclavée dans la zone UA et entourée des zones Nh2 et 1AUh, afin de l'inclure dans la zone
urbaine.

Nous joignons les plans de cadastre et de zonage en vue de justifier de cette requéte.

Vous souhaitant bonne réception,
Cordialement.

JM TRANVOIZ Architecte
06 14 3987 14
0240579317
~ PARCELLE OH 269.jpg
S e BT
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Mr WEISS - parcelle Section OH n“269 - 44 170 ABBARETZ - PLAN DE SITUATION - 1/25 000 -
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MR DEROUET Christian — MME DERQUET Marie-Thérese
la huchetiére

44170 ABBARETZ

ARRIVE LE :
¢ 8 DEC. 2021
MAIRIE D'ABBARETZ

Monsieur le MAIRE,

le 23 décembre 2021

Objet : demande de terrain constructible

Monsieur le Maire,

Souhaitant mettre au point un projet immobilier je tiens par la présente, a vous demander
une modification du plan local d'urbanisme afin que mon terrain puisse étre constructible. J'ai en

effet le projet de construire sur le terrain dit de la méloiterie (parcelle n°30).

Etant donné que mon terrain se trouve sur une zone agricole, il m'a été jusqu'a présent
impossible d'entamer quelconque construction, d'oti la présente demande. Je me tiens également a
votre disposition pour d'éventuelles entretiens au cours duquel je serai davantage en mesure de vous

exposer mon projet de construction.

En vous remerciant pour I'intérét que vous porterez & ma demande, je vous prie d'agréer,

Monsieur le Maire, mes respectueuses salutations.

C . DEROQULET
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Le 28/02/2022

M et Mime PAITIER Yannick MAIRIEd  ABBARETZ
La Gueffrais Service de I’urbanisme
44170 ABBARETZ

02,40,79,62,74

06,32.29.07.26

Permis n® PC 04400108C1012
Délivré le 02/05/2008

Fin des travaux03/10/2009

Madame , Monsieur .
Nous avons construit notre maison de fonction en 2009 pendant notre activité
agricole .Aujourd’hui nous sommes tous les deux en retraite .

Notre notaire nous a prévenu qu’il existe un risque pour notre maison d’habitation si
elle reste maison de fonction .

D’apres lui en cas d’incendie , par exemple , nous ne pourrions reconstruire notre
maison .

Nous vous demandons donc un changement de destination de notre maison en
modifiant la zone ou elle se situe en zone Nh , afin d’éviter le risque de se retrouver un jour

sans habitation

Merci de vous pencher sur ce probléme

Veuillez agréer Madame ,Monsieur nos salutations distinguées



Jiche parcelle CODEIDENT=440001 ZI0030

Parcelle Z10030

Resumeé

Commune :

https://geomap.cceg.friarcOpolePRO/resources/jsp/cadastre/consult...

ABBARETZ (440001)

Surface géographique : 11096 m?
Contenance : 11096 m?
Adresse : LA HUCHETIERE (B498)
Batie : Non
Urbaine : Non
Propriétaire(s)
Compte Jo0117
Nom

j Adresse

| MME JAMBU MARIE THERESE 0028 RUE DE LA MAIRIE

DERQUET MARIE THERESE

44170 ABBARETZ

Plan local d'Urbanisme

Type

| Taux

. Nom Reglement Impact Commentaire |
g ! ; ' d'inclusion |
fross - : - ey
Zonages A | réglement i 11096m=2 | A : Zone de richesses naturelles ayant 100% |
i pour objet la protection et le i
, developpement de I'activité agricole |
- = - - |
Zone A
Nom A
Vocation agricofe
Description A ! Zone de richesses naturelles ayant pour objet la

1 surl

protection et le développement de |'activité agricole

Approbation 23/02/2012
Validité 23/02/2012
Surface 30618790.85mz2

Page Du Réglement  gp

Type De Zone A - agricole

Reglement "

29/12/2021, 11:44



Madame Jocelyne FERRON Moisdon-la-Riviére, le 28 mars 2022
1 Le Bois Morel
44520 MOISDON-LA-RIVIERE a Madame Claire THEVENIAU

Présidente de la Communauté de
Communes de Nozay

9 rue de 'Eglise
44170 NOZAY

Objet : modification zonage PLU

Madame la Présidente,

Depuis le décés de mes parents, je suis propriétaire d'une parcelle de terrain, cadastrée section AC n°® 176,
rue de Bellevue sur la commune d’Abbaretz.

Ce terrain n’est actuellement pas constructible alors que ce dernier se situe dans un secteur urbanisé (entre
deux parcelles baties et & proximité de nombreuses maisons construites ou en cours de construction).

Il est desservi par les réseaux d’électricité, d’eau potable, de téléphone et par I'éclairage public.

Par la présente, je vous sollicite pour que ce dernier devienne constructible dans le futur Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal.

En vous remerciant par avance pour 'attention que vous porterez & ma demande, je vous prie d’agréer,
Madame la Présidente, mes respectueuses salutations.

Jocelyne FERRON
fonen Joelye
—

Copie a Monsieur le Maire d’Abbaretz



Costechareyre Douglas
9 Galhard

44170 ABBARETZ
07.86.77.11.00

Objet : Modification du plan local d’'urbanisme
Référence : Section YE parcelle n°33

A : ABBARETZ
Le : 20 octobre 2022

Monsieur le Maire,

Propriétaire depuis le 12 février 2007, d'un terrain de 05 ares 95, situé
au 9 Galhard 44170 ABBARETZ, je vous adresse par la présente, ma
demande de modification de zonage concernant la parcelle cadastrée section
YR n°33.

Porteur d’un projet immobilier, je souhaiterais construire sur le terrain cité
ci-dessus. D'ou ma présente demande pour transformer ce statut en terrain

constructible.

En vous remerciant de l'intérét que vous porterez & ma demande, je vous prie
d'agréer, Monsieur le Maire, mes respectueuses salutations.

Costechareyre Douglas




R B s Ui N B el o oy g
PR e e d fvellon B e il
(.a'-“: B i E L g i ]
P

V] Cm‘éqmc %( AV 18 R [—\7\ N \(\ OL\\ 1\ qe [
15 ADUT 2623

WMo AvBARE= COM. COM. de NOZAY

Te' + o ub.4%00-53

JA t.)l.) CLLQ\'E M LA ’k\c:v\( Q0 23

N\ ot i \es
{DQW\OWC\Q CLL '\eyma'\n KGV\S\NL\LBP{ Umr\m\uv\m e ¢ |
(oramunes e NOTAY

Svunee PLAI
Commune C\(/&’TSMRﬁZ
Mensienn | M&C\QN‘C :

S/JL ‘;«LL\A cLC\—OQ\\Q'(\'\Qf\k <\‘\3
\Cbk{’: .\[\, L\’(-?, \;hg\i(ﬂ r\)(;bﬂ

L,&u Vhe ABYULSLM

Eo\y\)lﬁ\w avec

o Miws of mes Aty & un Joworn M
o Awaeie cadaate AL 0AE LT Taas Vot TR ¥
dw PLU \DOL\;L ce X L’l( b )‘@‘ULCL‘LH 3,@ )?,29 m  i O;:xnc
o Yoot on ocis s ol o prenime S
f‘f\”:c,%lhv\\f oM (L0 c,tm@ur\tk%;emef\b, o e igouucux\’ N en

3 C\t Mo LEMmmMuUie

T WWLE \Lei\)s P/Cxoliém(_ﬂ_k’ (3_ UO&QQ_ Ci%POe;lTLO‘RS
l Y

Lab éed e\@,waman

kALY TTA
" }HLL " el i VoUbD

. N(
Ea vow Aempgant Lo
f’\)m&m% SR N1 é-zmumé\{ (“\t Joubd th cj\i Q&{Léeb {, Omoaf\\(icm ’f“\cuctme/

VLA /\%Pu\'uam )w&u\cz\\ﬂomg,_




INDIVISION GICQUEL A ABBARETZ, le 30 septembre 2023
30 rue Boulay-Paty
44170 ABBARETZ

Objet : PLUI de la communauté de communes de NOZAY
PJ : Plan de 'emplacement réservé

Madame la Présidente,
Monsieur le Maire,

Lors de la réunion de concertation du 29 mars 2023, nous avons constaté que
I'OAP « Sud bourg » intégrait les terrains cadastrés section AB n°411 et AB n°412 dont
nous sommes propriétaires.

Ces parcelles situées dans le centre bourg classées en ZONE UA du plan local
d’'urbanisme de la commune d’Abbaretz sont grevées d’'un emplacement réservé (n°2)
qui permet leur désenclavement par la rue des Ecoles et I'allée des Iris.

Au vu de I'OAP, il nous semble que le projet ne permettra plus I'acces voiture par
I'allée des Iris et que la desserte se fera uniquement par la rue des Ecoles.

C’est pourquoi, nous souhaitons attirer votre attention sur cette modification
tres restrictive.

Nous restons bien siir a votre disposition pour évoquer cette situation et vous
prions d’agréer, Madame la Présidente, Monsieur le Maire, l'expression de notre
considération distinguée.

L’'indivision GICQUEL
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GICQUEL Annie A ISSE, le 30 septembre 2023
222 Villate
44520 ISSE

Objet : PLUI Abbaretz
Terrain cadastré section AB n°90

Madame la Présidente,
Monsieur le Maire,

Pour donner suite a la réunion de concertation du 29 mars 2023 et a la réunion
publique du 2 mai 2023, il me semble important de porter a votre connaissance les
informations suivantes concernant le terrain cadastré section AB n°90.

Actuellement classé en ZONE UA du plan local d’'urbanisme de la commune
d’Abbaretz, il a été intégré dans 'OAP « Friche Duquait » alors qu'il :

- se trouve surélevé de 2Zm50 par rapport a la parcelle AB n°76,

- dispose d’un acces par I'impasse de la Barre,

- est desservi par I'eau, I'électricité et I'assainissement collectif.

Compte tenu de ces éléments, je souhaite que la parcelle AB n°90 soit exclue de
I’OAP « Friche Duquait ».

Je reste bien silir a votre disposition pour vous fournir tout renseignement
complémentaire et pour une éventuelle visite sur site et je vous prie d’agréer, Madame la
Présidente, Monsieur le Maire, 'expression de ma considération distinguée.

Annie GICQUEL



LA GRIGONNAIS
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Consorts GRATTON - COURRIER REGU

Chez Laurent GRATTON , 2 8 AVR. 2@23 ,

18 Avenue des Sulkies  —— !

44300 NANTES COM. COM. de NOZAY

Tél.06 62 72 31 34 Madame la Présidente

Mail : lorenzo69@live.fr De la Communauté de Communes

Maison des Services Intercommunaux
9 rue de I'Eglise
44170 NOQZAY

Objet :
Demande de modification Nantes, le 26 avril 2023
de classement d’une parcelle

Madame la Présidente,

Par le présent courrier, nous sollicitons le classement de notre
parcelle M805 en zone constructible dans le cadre du PLUi en cours sur la
communauté de communes de NQZAY.

Historiguement, ce terrain était constructible et il est desservi par les
réseaux. |l bénéficie également d’un compteur eau. Il se situe directement sur
la voirie et est encadré de zones constructibles.

Le PLU du 11 janvier 2019 de la commune de LA GRIGONNAIS a
modifié le classement de cette parcelle en zone non constructible.

Nous restons disponibles pour toutes précisions complémentaires.
Par avance, nous vous sommes reconnaissants de bien vouloir examiner notre

demande.
Et dans I'attente de vous lire,

Nous vous prions d’agréer, Madame la Présidentes, I'expression de
nos salutations distinguées.







Département :
LOIRE.ATLANTIQUE

CGmmuné :
LA GRIGONNAIS

Section : M
Feuille : 000 M 01

Echelle d'origine : 1/2500
Echelle d'édition : 1/2500

Date d'édition : 14/12/2016
(fuseau horaire de Paris)

Coordannées en prajection : RGF93CC47
®2016 Ministére de I'Economie et des
Finances

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré

par le centre des impbts foncier suivant :

Péle de Topographie

et de Gestion Cadastrale de NANTES 2,

rue du Général Margueritte 44035
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Cet extrait de plan vous est délivré par :
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RECU LE

Maxime GUISNEUF
14 Carheil A9 MAI 2023
44170 La Grigonnais MAIRIE DE LA GRIGONNAIS

06 19 69 50 37

Mairie de La Grigonnais
3 Rue de I'Abée Merel
44170 La Grigonnais

Service Urbanisme
a l'attention de Mme Acher

La Grigonnais,
le 18 mai 2023

Objet : Changement destination

Madame Acher,

Suite & notre entretien du 15 mai dernier, je me permets de vous écrire afin de motiver ma
demande de changement de destination pour le batiment situé sur la parcelle N°501 du plan
cadastral en PJ.

Ce batiment d'environ 50m2 porte un intérét patrimonial au vu de sa construction datant des
années 1900 et l'utilisation de matériaux telle que le pisé, la pierre bleu ainsi que le bois. 11 se situe
au ceeur du village, a proximité des différents réseaux ( eau, €lectricité...)

Mon projet consiste & restaurer cette batisse de maniére éco-responsable, en utilisant des
matériaux bio-sourcés (bois, chaux/chanvre... ) et également recourir & des sources d’energies
naturelles ( solaire, bois...)

Enfin, cette démarche & pour but de pouvoir loger ma Maman retraitéeet handicapé&et ainsi
soccuper d'elle dans les meilleurs conditions. Une fois réalis¢, ce batiment permettra un nouveau
logement type T2/T3 sur la commune, sans avoir 4 artificialiser de nouvelle terre.

En espérant vous avoir convaincu de la pertinence ainsi que de l'utilité¢ de mon projet.
Veuillez agréer Madame Acher, l'expression de mes sentiments les meilleurs.

Maxime GUISNEUF







Département :
LOIRE ATLANTIQUE
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Section : R
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Mr HERVE-GUILLOT Marc Le 22 mai 2023
8 L'Hotel cossard
44170 La Grigonnais

Mail : 17marcohg@gmail.com

MAIRIE DE LA GRIGONNAIS
Service urbanisme

3 Rue de L'Abbé Merel
44170 La Grigonnais

Bonjour,

Je voudrais déposer une demande pour avoir |'autorisation de réhabiliter en habitation
ses batiments qui sont en dur, et dispose d’un compteur d’'eau indépendant.

Adresse : 8 I'hotel cossard 44 170 la Grigonnais.

Je vous joins quelques photos des batiments, et le plan du cadastre.

Merci de bien vouloir me dire les démarches administratives a faire.
Cordialement Mr HERVE-GUILLOT Marc.
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M. LEBEAU REGIS Monsieur le Maire

22 Les Clusions Gwenaél CRAHES
44170 LA GRIGONNAIS 3 Rue de I'Abbé Mérel
T, o6 X6 G2 03 3y 44170 LA GRIGONNAIS

La Grigonnais, Le22/12/2022

LRAR
Objet: PLU - Demande de déclassification de Zone Agricole - les Clusions n° 22

Monsieur Le Maire,

Je sollicite votre attention, afin d’évoquer un probléme, concernant la parcelle du 22 Les Clusions
(Référence cadastrale n® 117).

En effet, lors de I'achat de notre terrain, en 2000, nous disposions d’'un COS de 0.40 (ce qui a
conditionné notre achat) pour un terrain de 2500 m2.

Dans un premier temps, nous avons construit notre habitation principale, au fil de nos possibilités
financiéres, et ayant malgré tout, I'objectif d’y ajouter un local, dédié a mes différentes passions, dans le
jardin.

Lors de la révision du PLUI, je ne pensais pas étre impacté par cette évolution, & savoir, le
classement en Zone agricole de mon terrain ! Or, aujourd’hui, je suis dans I'impossibilité de construire ce
local du fait de cette décision. (Il eut été logique d’en informer a ce moment-I3, les propriétaires des
parcelles concernés.)

Dans le cadre de la révision du Plan d’Urbanisme de la Communauté de Communes, qui, je crois,
doit débuter en 2023, sera-t-il possible de revoir ce positionnement et d’obtenir par la méme, votre
soutien ?

il est entendu, qu’en aucun cas, il ne s’agira d’'une construction & but d’habitation, mais d’un local
congu pour des loisirs de travaux manuels de menuiserie et de restauration d’un véhicule ancien.

Enfin, cette construction permettra la mise a Vabri de mes véhicules et 'effacement de leur
présence, a la vue du voisinage proche.

En 'attente de votre réponse que jespere favorable, je reste a votre entiére disposition pour un
éventuel entretien, a votre convenance.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, mes sincéres salutations.

?T %ﬂ MO b Qree -’Q‘:CCLLOQ,LM /P—Lg djd-, Régis LEBF U
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*quel Rolande Jeudi 24 Février 2022
-a Guillaudais A La Grigonnais

70 La Grigonnais

0783217577 RE@U | E

il - barbara.gigg uel@hotmail fr l

=~ 1 MARS 2022 !

MAIRIE DE LA GRIGONNAIS A l'attention de M Crahes,
Maire de la Grigonnais

Monsieur,

Par la présente et anticipant un remaniement du plan d'occupation des sols de [a commune,
1S propose un changement de destination pour certaines de mes parcelles.
erniéres comprennent des terrains agricoles et batiments de ferme totalement inoccupés depuis
Ils sont situés en plein coeur d'un lieu-dit dynamique, a 1 km de I'axe reliant les villes de :
s et Rennes. T

€z trouver ci-dessous les numéros des parcelles concernées et consultables sur la cadastre : T

- ZB00 34 1HA 89A 00CA La Guillaudais —~

— ZB00 35 1HA 68A 60CA La Guillaudais et

- ZB00 36 OHA 46A 40CA La Guillaudais =

- ZNO00 19 1HA 19A 20CA La Guillaudais St

- ZN0022 OHA 92A 90CA Boisdin B i
- PO210 1HA 23A 43CA La Guillaudais —

De plus, comme indiqué précédemment, 2 étables et hangar, pour une surface totale de il 4

600 M? inutilisée, sont situés en plein ceeur du lieu-dit de La Guillaudais. 1

onné€ la proximité directe de I'axe Nantes Rennes et de la ZA de I'Oseraye, ceci serait une i

able opportunité pour la commune d'héberger des bureaux d'entreprise ou des logements dans Lt L

ronnement calme et serein. . -

En vous remerciant pour I’intérét que vous portez 4 ma demande, je vous prie d’agréer, |
ur le Maire, mes salutations respectueuses.

-~ordialement,

Rolande Gicquel
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Fait a La Grigonnais, le 26 juillet 2022

Laurent LE PIERRES ‘ REGULE
17 La Grée de Boisdin
44170 La Grigonnais ‘ 27 JUl. 2022
France MAIRIE DE LA GRIGONNAIS
Mairie de La Grigonnais
Monsieur le Maire,
- Gwénaél CRAHES
3 Rue de 'Abbé Merel
44170 La Grigonnais

Monsieur le Maire,

Je sollicite par la présente le déclassement de mon terrain, sur lequel git
mon habitation et & des fins d’aménagements immobiliers supérieurs a 30 m®.

Le terrain en question est le suivant : section « ZN », parcelle « 0025 »
(Latitude : 47.514037 ; Longitude : -1.659119), adresse identique a celle du
domicile (en-téte), superficie de 2 500 m*.

Propriétaire de ce terrain depuis plus de 23 ans, le terrain a toujours été
classé comme constructible. Or, ayant appris trés récemment que le terrain fiit
déclassé en « terrain agricole », en I’an 2019 semblerait-il, je trouve cette
décision tout a fait inconvenante.

En ce qui me concerne, il ne m’a jamais été fait part d’un tel changement
et ce, par quelque moyen que cela soit. Je trouve cela immoral, compte-tenu des
répercussions que cela génére.

Outre mon avis personnel, ma présente demande de déclassement de mon
terrain survient légitimement des suites de ma volonté de réaliser des
aménagements immobiliers. Ceux-ci, comme indiqué ci-avant, sont supérieurs a
30m* et nécessitent donc le retour du terrain en qualité de « constructible ».

De plus, je rappelle que ce terrain n’a rien « d’agricole » puisque mon
habitation est d’ores et déja construite sur ledit terrain. Ladite habitation est

Page 1 sur 2



évidemment raccordée a 1’eau courante, 1’électricité, le traitement des eaux
usees, etc...). Il s’agit également de mon lieu de vie.

11 va, de fait, sans dire que la parcelle de terrain concernée est bien trop
petite afin d’€tre utilisée a des fins agricole et qu’il ne s’agit pas du tout de
usage qui en est fait, puisqu’il s’agit d’une parcelle de terrain utilisée 2 des fins
d’habitation.

Cette construction immobiliére, dans laquelle je réside, date désormais de
19 ans et il est impensable qu’un terrain utilisé a des fins d’habitation ait pu étre
declassifié en « terrain agricole ». Cela n’a aucun sens, du point de vue citoyen

évidemment.

Enfin, le projet de développement envisagé sur cette parcelle est tout 4 fait
en adéquation avec le développement communal. II est important de mentionner,
€galement, qu’il ne comportera aucune nuisance pour I’environnement.

Aussi vous remercie-je par avance de bien vouloir saisir le Conseil
Municipal de cette question, afin d’obtenir le déclassement de ce terrain dans les
meilleurs délais.

Je vous saurais gré de me tenir informé par voie écrite. a4 I’adresse
susmentionnée, de ["avancement de la procédure.

Dans I"attente, je reste 4 votre entiére disposition et vous prie de recevoir,
Monsieur le Maire, mes respectueuses salutations.

Laurent LE PIERRES
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60, rue Auguste Pasgrimaud 11 MAI 2023

44470 — La Grigonnais R —
& MAIRIE DE LA GRIGONNAIS
7= 02.40.51.37.31.
i 06.07.85.47.36.
» mail : jackpap@aol.com M. Le Maire
MAIRIE DE LA GRIGONNAIS

Serv. De ’Urbanisme

4417 La GRIGONNAIS

La Grigonnais le 10/05/2023

Monsieur le Maire,

Suite a la parution de I’article sur le PLUI passé dans le journal I’Eclaireur, du 8 avril 2023, j’ai assisté a la
réunion d’information 8 PUCEUL.

Le PLUI semblerait en phase définitive et des adaptations mineures pourraient me permettre d’envisager
dorénavant la constructibilité du terrain contigu & ma maison, au 60 rue Auguste Pasgrimaud, jusqu’a la

RD35.

Suite a I’entretien téléphonique que j’ai eu, ce jour, avec votre collaboratrice au service de I’'urbanisme, je
vous prie de bien vouloir me préciser les démarches & effectuer pour obtenir la confirmation de cette

constructibilité.
Dans I’attente de vous lire au plus t6t,

Je vous prie d’agréer ’expression de mes sentiments distingués.

Jacky LE MARCHAN







Madame, Monsieur, 9 1- Te / 2

—

Nous habitons depuis 8 ans a la Jossaie a Saffré. Nous nous intéressons beaucoup au développement
et 4 'amélioration du nouveau PLUI de notre communauté de commune.

C'est pourquoi nous venons par la présente, vous soumettre certaines de nos id€es pour ce projet, qui
nous l'espérons retiendront toute votre attention.

Nous sommes actuellement dans la Zone Nhb, le PLU restreint l'agrandissement par rapport a
I'empreinte du bati. En effet, la réglementation limite l'agrandissement en se basant uniquement sur

la surface existante de la maison.
Nous avons acquis un bien qui posséde une empreinte au sol de 60m? situé sur un terrain de 1980m?.
Les régles actuelles nous permettent d'agrandir notre bati avec une surface habitable d'uniquement

14m? environ.
Notre famille s'agrandissant, nous sommes malheureusement restreints par cette régle d'urbanisme

qui pénalise nos projets a plus long terme.
Vis-a-vis de la surface de notre terrain, un agrandissement plus important ne porterait pas atteinte a
la préservation des activités agricoles ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Clest la raison pour laquelle nous aimerions que le PLUI intégre la notion de surface de terrain en
complément de la surface d'empreinte au sol afin de ne pas pénaliser des projets d'urbanisme comme
le notre.

Deuxiémement, nous voulions aborder les annexes a la construction principale. Le PLU n'autorise
pas la construction d'une annexe attenante 4 la construction principale.

A ce jour, il n'y a pas de distance minimale entre ces deux bétis. Ce qui pousse de nombreuses
personnes a séparer les constructions de quelques dizaines de centimetres et de les relier dans un
second temps par un carport ou autres constructions en dur non autorisées.

Cette régle insensée devrait, a notre regard, étre revu.

Le PLU ne devrait pas imposer une distance entre les deux constructions. Cette modification
améliorerait le confort et le bien-étre des personnes de ces zones souhaitant une annexe.

Espérant avoir retenu votre attention, nous vous souhaitons bonne continuation pour |'élaboration du
PLUL

Cordialement

Ballu Anthony et Lepage Céline




—

|

|

I

e

T - .” ol
| : Légende @ i./n.ﬁ.smouﬁ.

[ Zonage d'urbanisme

Cadastre

[

—

[ Parcelle cadastrale

Batiments

™
Yy O

LQ

& bati dur

oot

[ bati léger
[1Réseau hydrographique

LN
TR P

b

N

tle [ -~

3

O\

BN

NE

N N P PR Ve 92

ey

V|
3

l

1R

[ EOmED

-

{ g

= | B
5 d
| O |

| 1:1 500 .ﬂ
{o 0 25 50 100
CAN25 et BD ORTHO v

b T e— otres
; =

AninainnAn



;7/““/ 2f-00.29
a //é%éw/é‘ 5/@/,(@ /%2%%
CHURR'ER RL- U
i -7 MARS 2020 ‘ s‘i
COM.COM. de NOZAY ¥z, /&f/i//g,_

j&&i'fé o ) ca/ / //P,é 407,, FrL -
Qo ,Ju/&/{ q/e Za.ﬁ//é e Ul s xfe7 Ll
/g P oS o -Jaml Le //ém c’ﬁ oy Gle
a %ﬂ&’zﬂ/ lite” nae z/é Lo f/ﬂ/é% fzw%’
o f v V/Nﬁm et fwwt% vzh /,/wL 7’41
foucs 4- Z,ﬂmﬂ’aﬂ of Gl L %2/ A
Aosuce  on mq R %ww ORH A1/
7ar A d’cy/«z i AL ot gl e/ /@,
fz 7@@ wme %ﬂﬂ vl .
% Aacthacte A %@Zﬂﬁ’é Wf'? ez
/W/J 4/@ LoTdsenen) g /m la Compyne

MMW

¢ e A M,%/??, %/&’/67@/

é/ﬂif% p/f’ Rl ire 7{? dazris

‘7/ v leecis
@ /éw/




! 10,1 R SOAREMDI ]

L)

‘SifelolLo Mnsfea sunang
o5 [IEU0d0a6 99 8P SUOHBULIOI S8f SBIN0] | JIOLIBSSIMBAY

8 & % 0

| !

0ogz:L - elivyod I

o) 2unp suUewEa uopaeg [
. M new p suid 77 wpener1 (7]
s109| suawiyg [ oeased [T sepunwwes sayufi]

spusba

|
_
L

_____ =N\

I
I . TR, it i




SOV T P90 s
COURRIER RECU
- 5

Mr Peniguel Mathieu et Melle Brunet Anne

47 wm omn |
La Loderie f 17 UL, 2020 ;
44170 Nozay e el
06,71,66,32,77 ( Me"e) COM. COM. ge NG?,"};Y

06,88,77,81,69 ( Mr)

Le15-07-2020
Communauté de Commune de Nozay

Objet : Demande de déclassement d un terrain (Relance de oct 2016)

Madame, Monsieur ,
Nous vous sollicitons de nouveau par la présente la demande de déclassement d’un
morceau de notre terrain, qui concerne (Plan cadastral Joint ) afin qu il soit constructible,

- Commune NOZAY

- Adresse LA LODERIE ( rte de Nort/Erdre)
- Section et numéro parcellaire YH86

- Propriétaire Mr Peniguel et Melle Brunet

Le terrain sis route de "Nort sur Erdre" se situe en zone NH au plan Local d'Urbanisme n
est pas constructible & ce jour, et nous avons pour projet de nous détacher d'une partie
du terrain ( faire une division de parcelle);

De ce fait nous aimerions si possible que notre demande soit pris en compte en vu d un
changement de nature du terrain et bien entendu en fonction de I'évolution du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) ou du Plan d'Occupation des Sols (POS),

Selon L'article L 123-13 du code de l'urbanisme, en vertu de la loi du 2 juillet 2003, nous
pensons que notre demande de passer ce terrain en zone constructible

- ne porte pas afteinte a I'économie générale du projet d’aménagement et de
développement durable du plan en vigueur X
- ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels :
- ne comporte pas de graves risques de nuisances.

Nous vous remercions de bien vouloir étudier cette demande afin d'obtenir le
déclassement de ce terrain. Vous voudrez bien également me tenir informé de
I'avancement de la procédure.

Dans I'attente, Nous restons a votre entiére disposition et vous prie de recevoir, Madame
Monsieur , nos respectueuses salutations.
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al'attention de Madame la Présidente de la communauté d...

Sujet : a I'attention de Madame la Présidente de la communauté des communes de Nozay
De : Eric SOREL <eric.sorel44@wanadoo.fr>

Date : 05/09/2021 a 11:44

Pour : accueil@cc-nozay.fr

Copie a : magali.monnier@cc-nozay.fr

Madame la Présidente,

C'est sur les recommandations de Madame MONNIER que je vous adresse ma requéte.

je sollicite votre bienveillante attention a I'examen de ma demande de changement de
qualification de la parcelle cadastrée Y1 47 de 66 ares a la Ville Foucrée.

En effet, nous souhaitons avec mon épouse aider activement nos 2 fils a construire
localement.

Aujourd'hui, ils sont en location a Nozay pour I'un et a Abbaretz pour I'autre. En couple tous
les deux dont I'un avec enfants, ils souhaitent s'installer durablement sur Nozay.

Cependant, le dynamisme économique sur la communauté de communes rend l'acquisition
de terrains problématique pour de jeunes couples en début de carriere et sans capital de
départ.

Avec mon épouse , nous nous proposons de leur laisser cette parcelle Y147 aujourd'hui sans
valorisation. Ainsi, nos enfants auraient la possibilité d'y faire construire sans le colit
d'acquisition des terrains.

Pour la Communauté de communes de Nozay et Nozay, cela participerait a I'essor
démographique, a des scolarisations supplémentaires, a la vigueur de la vie associative, des
rentrées fiscales, etc.

Je remercie encore Madame MONNIER pour sa patience et |la précision de ses explications
lors de nos conversations téléphoniques .

Reconnaissant de |'attention portée a ce courrier et dans |'attente d'une réponse favorable,
je vous prie de recevoir, Madame la Présidente, mes respectueuses et sinceres salutations.

Eric SOREL
la Ville Foucrée

44170 Nozay

lsurl 06/09/20212a09:28
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Mr GENET Dominique MR LARCHER,commissaire

Et Me Genet catherine. Enguéteur, MR le maire de

34 Launay Nozay.Me la presidente de

44170 Nozay. La communaute de
Communes

Objet

Enqguéte publigue

Modification n @ du PLU DE NOZAY Le 15/01/2022

Nous sommes propriétaire de deux parcelles cadastrées
YHN°29et YHN°30 a la renardiere 44170 Nozay,acquises pour la premiere
en 1998
d'une surface 4860 m2 ,et la deuxieme en 2006 d'une surface de
6920 m2 (réf YHn°30)

J'ai acheté a I'époque,cette derniere parcelle pour un montant de
115000€ (hors frais de notaire et de frais financier) pour y réaliser
Des constructions
En effet ce terrain dispose du tout a I'égout,d’un raccordement au
réseau d'eau pluviale, de I'électricite,du gaz,de l'eau,et d'un acces de 10ml
de largeur.
[l est mitoyen avec 7 terrains déja construits depuis longue date .
Donc en zone déja urbanisee
Par consequent je demande gue ma parcelle Yn 30 ne soit pas passer
En 2Au,mais en UA constructible
Je n'ai pas a subir une nouvelle fois un énieme changements de
Zonage de cette parcelle ,non fonde dans ce sens a mon avis !
Ce terrain a tout les atouts pour étre constructible, sans contrainte
d'infrastructures pour la municipalite
Je me tiens a votre disposition afin d'élaborer un plan d'urbanisation
de ce terrain en cohérence avec un futur aménagement des parcelles
Voisine.

En conclusion,je vous avise,que je me laisse le droit de contester



De : Olivier GODEUX

Envoyé : lundi 9 janvier 2023 13:28

A : mariechantalgautier] 6@gmail.com

Cec : anne.godeux(@gmail.com; solene.godeux@gmail.com

Objet : Demande d'élargissement de constructibilité parcelle YT40

Bonjour Mme Gautier,

Nous vous présentons nos veeux pour cette nouvelle année.

Comme vous I'indiquait mon pére dans son mail, la maire de Nozay nous a demandé de nous
rapprocher de la CCN,

L’objet de notre demande concerne 1’ élargissement de la zone constructible de notre parcelle
YT40.

Lorsque nous avons fait construire en 1996, cette partie de notre terrain est restée classée
« terre agricole » pour respecter un périmétre de distanciation li¢ a I’élevage avicole de Mr
Mondain.

Cette exploitation n’est plus en activité plus depuis longtemps. Elle est désormais utilisée
pour le stockage de caravanes et autres matériels de loisirs.

Nous avons bien compris a travers les différentes informations données sur la révision du
PLU par la CCN que 1’objectif était désormais de regrouper les zones constructibles.

Il se trouve que notre terrain correspond a cette volonté.

En effet, nous nous situons dans une zone ou les constructions n’ont cessé de croitre (
lotissement du clos des chataigniers et maintenant lotissement de la Tardiviére).

De plus, il ne pourra plus avoir de vocation agricole parce qu’il est paysagé (protection
d’arbres nobles) et parce qu’il ne représente qu’une surface de 4000m?2.

Dans notre cas précis, le but est de céder cette parcelle de terrain a notre fille pour qu’elle
puisse y faire construire.



Département :
LOIRE ATLANTIQUE

Commune :
NOZAY

Section : YT
Feuille : 000 YT 01

Echelle d'origine : 1/2000
Echelle d'édition : 1/5000

Date d'édition : 09/01/2023
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC47
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré

par le centre des imp6ts foncier suivant :

Péle de Topographie

et de Gestion Cadastrale de NANTES 2,

rue du Général Margueritte 44035
44035 NANTES CEDEX 1

tél. 02 51 12 86 36 -fax
ptgc.440.nantes@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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Projet de travaux forestier a la Colle, Nozay

Sujet : Projet de travaux forestier a la Colle, Nozay
De : Alain Aubineau <alain.aubineau44@gmail.com>
Date : 20/03/2023, 13:54

Pour : magali.monnier@cc-nozay.fr

Madame

Bonjour,

Pour faire suite a notre échange de vendredi dernier vous trouverez ci aprés |'extrait du plan de
situation de la parcelle ZX 24.

Il s'agit d'un espace boisé composé de Chataigniers, de Chénes, de Chénes rouge et d'une
ancienne lande de type "bretonne" de pins, ajoncs et genets.

Je suis tres attaché a ce territoire et compte le préserver, le mettre en valeur.

Dans ce sens, Je souhaite m'engager suivant le code des bonnes pratiques sylvicoles dans une
démarche de développement durable et douce de la forét.

Le rapport du CNPF préconise un éclaircissement conséquent et un abattage des bois morts en vu
d'une plantation diversifiée.

Il en résulte une exploitation raisonnée des bois d'ceuvre (scierie mobile) et de chauffage.

Cela implique un investissement personnel, une formation, des formalités aupres de la MSA,
I'achat de petit matériel, un espace de stockage etc... et ce a I'échelle de la parcelle afin d'éviter
toute intervention extérieure trop conséquente et inadaptée au territoire.

Le planning d'intervention est de I'ordre du moyen au long terme car je suis seul.

Je souhaite m'informer au sujet des orientations du futur PLUI, le changement éventuel de la zone
concernée en agricole, comment envisager I'espace de travail (hangar) sur le terrain a ce jour en
zone naturelle?

Je me tiens a votre disposition afin de vous exposer plus précisément les contours de ce projet et
comprendre mes motivations.

Cordialement,

aaa

alain aubineau

28, rue du Transvaal 44300 Nantes
06245894 84

— Piéces jointes :————

plan_situation (1).pdf 2,1 Mo

1surl 28/03/2023,09:28
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Département :
LOIRE ATLANTIQUE

Commune ;
PUCEUL

Section : ZK
Feuille : 000 ZK 01

Echelle d'origine : 1/2000
Echelle d'adition : 1/2000

Date d'édition : 21/12/2010
(fuseau horaire de Paris)

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL INFORMATISE

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
NANTES Pole de topographie
CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES
2, rue du Général Margueritte 44035
44035 NANTES CEDEX 1

1. 02 51 12 86 36 -fax 02 51 12 85 71
ptgc.440.nantes@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :
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Reflexions sur le prochain PLUI région de NOZAY — Commune d MAOURLE. D CEUL

Les zones coloriées en bleu seraient des zones ol des constructions pourraient se faire dans le cadre
du « comblement des dents creuses »

Les zones en pointillés rouge sont des « chemins piétons » a rajouter sur la commune.

La zone en bleu allant vers le stade municipal serait, elle, favorisée par la présence de la station
d’épuration et serait aménagée avec un chemin piétonnier/vélos afin de faciliter I'accés au stade
football/basket, celui-ci est peu utilisé car la route est dangereuse, les enfants utilisent le city-stade
du bourg.

La zone autour du bois de la Savinais serait agrémentée elle aussi d’'un chemin piétonnier/vélos afin
de faciliter les circulations vers I’école et le centre bourg, les commerces.

Les zones avec des croix grises, sont a mon avis trop humides pour des constructions.

La zone se situant au bout de [a rue du Clos Géraud (parcelles ZK83 et ZK93), non construite pour le
moment est déja équipée des réseaux et pourrait recevoir jusqu’a 3 maisons. D'ailleurs, plusieurs
demandes pour une modification de PLU ont déja été faites en février 2011 et septembre 2019.

Pour finir, nous demandons que la parcelle ZC81 située a La Savinais soit constructible afin de réaliser
une extension de notre maison d’habitation principale.

Une premiére demande avait été effectuée le 5 aoiit 2013 et refusée (suite avis chambre
d’agriculture) par courrier du 26 septembre 2013.

Nous avons renouvelé notre demande le 3 février 2020 dans le cadre d’une révision du PLU et avons
regu une réponse le 6 février 2020 indiquant que cette compétence avait été transférée a la
COMCOM en avril 2019.

L’extension de cette parcelle en zone constructible pourrait également permettre la construction
d’habitations sur la zone ZC81 a (coloriée en jaune sur le plan)

Nous vous remercions de prendre note de ces observations et demandes.

Cordialement

Mme Guyléne CARCOUET

Mr Laurent CARCOUET 1



Mme Anne BELLAY Bouvron le 12 Juin 2020
50 Les Aulnais

44130 BOUVRON

06 67 30 21 57

Mme Bernadette BELLAY Madame Le Maire

10 Le Chatelier MAIRIE de PUCEUL

44390 PUCEUL 16 Rue de la Maffie  pe=ct | B
44390 PUCEUL ‘1

F F Ul Ze2 i

MAIRIE DE PUCEUL

OBIJET : Contestation affectation agricole
Parcelle 1114

Madame Le Maire,

Au Chatelier, je suis propriétaire d'une maison qu’habite actuellement ma mére
Bernadette Bellay (usufruitiére) avec des dépendances et du terrain.

Suite a notre rendez-vous en mairie, nous venons d‘apprendre que la parcelle
située en bordure de route et au bout du garage, cadastrée 1114, n’est pas
constructible alors que plusieurs maisons ont été construites récemment a
proximité,

Compte tenu de sa superficie et sa topographie, cette parcelle ne peut pas
avoir une affectation agricole et elle constitue une « dent creuse » dans
un secteur urbanisé... C'est pourquoi nous demandons sa constructibilité.

Nous espérons une suite favorable a notre demande et restons a votre
disposition pour tous renseignements complémentaires.

Dans l'attente de vous lire prochainement,
Veuillez agréer, Madame Le Maire, nos salutations distinguées.

Anne Bellay ~_—

— =8
e
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PUCEUL, le mardi 23 juin 2020

MAIRIE
BE
PUCEUL

LOIRE-ATLANTIQUE

Madame BELLAY Anne
50 Les Aulnais

44130 BOUVRON

Objet : Votre demande de modification de zonage au Plan Local d’Urbanisme concernant
votre parcelle cadastrée Section A n° 1114.

Référence : Votre lettre du 12 Juin 2020

Madame,
J’al bien recu votre courrier référencé ci-dessus.

La compétence « Plan Local d’Urbanisme » ayant été transférée a la Communauté
de Communes de Nozay en avril 2019.

Je vous informe que je transmets votre demande au service compétent.
Vous souhaitant bonne réception de la présente,

Je vous prie d’agréer, Madame, I’expression de mes salutations distinguées.

L’Aﬁj@}nte,
Noélle MARTEAU

PS : Copie du courrier adressé a Madame BELLAY Bernadette

16, rue de la Mairie - 44390 PUCEUL - Téléphone 02 40 51 35 54 - Télécopie 02 40 51 33 95
e-mail : mairie@puceul.fr
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LEGENTILHOMME CORENTIN
15 Le CHATELIER 44390 PUCEUL

06 69 9743 91 Mme Théveniau Claire,

q,
: N O
9, rue de I'Eglise 44170 Nozay 4y
Objet : Modification du Plan Local d'Urbanisme.
Références : - Section A Parcelle N°70 Le Chatelier 44390 Puceul. —
L » 1704 m2
- Section A Parcelle N°71 Le Chatelier 44390 Puceul.
- Section ZA Parcelle N°24 Le Prateau 44390 Puceul. —> 1800 m?2

Fait 4 : Puceul, le 02/11/2021 :

Mme la présidente de la Communauté de commune,

Je suis propriétaire depuis le 09/03/2018 d’'une maison situé au 15 Le Chatelier (Section A Parcelle
n°103 et 104).

Lors de I'achat de ce bien je me suis porté acquéreur de 3 parcelles situées juste 4 ¢6té de mon domicile.
Dans le cadre du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi) & I'horizon 2023.

Je vous adresse par la présente, ma demande de modification de zonage concernant les parcelles
cadastrées section A N°70 et 71 Le Chatelier ainsi que la section ZA N°24 Le Prateau situées 4 Puceul.

En effet, ces parcelles sont 4 ce jour classées en zone agricole mais ne sont pas exploitées 2 cet usage.
Porteur d'un projet immobilier, je souhaiterais construire un ou plusieurs logements sur les terrains
cités ci-dessus. D’ott ma présente demande pour transformer ce statut en terrain constructible.

Je suis convaincu que les retombées de mon projet justifient amplement ce changement. Il accompagne
la croissance démographique et résidentielle tout en préservant et valorisant le cadre rural du territoire.

Mon projet respecte le cadre du village, et ne peut que contribuer positivement 4 'économie de notre
commune.

Pour plus de précision, je vous prie de trouver ci-joint une copie de extrait de cadastre relatif aux
terrains en question ainsi que des photographies des parcelles. Je me tiens 4 votre disposition pour vous
fournir toutes précisions nécessaires.

En vous remerciant de I'intérét que vous porterez 4 ma demande, je vous prie d’agréer, Madame le Maire
mes respectueuses salutations.
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M. et Mme CARCOUET Jean-Pierre PUCEUL le 4 Janvier 2023
3 rue du Clos Géraud
44390 PUCEUL

Tél, 0240513020
COURRIER REGU

0k JAN. 2013 Madame la présidente
' de la Communauté de Communes
M. de NOZAY 44170 NOZAY

COM. CO

Objet : demande de reclassement
en zone constructible

Madame la Présidente,

Nous avons sollicité en 2005 — 2011 — puis en 2019 la mairie de Puceul pour I'examen de notre
demande de reclassement de nos parcelles ZK 83 et 93 en zone constructible dans le cadre d'une
révision de PLU. Ce terrain d'une superficie totale de 3048 m2 est situé en face du lotissement du
Clos Géraud et desservi par le réseau complet d'urbanisation. (documents joints)

Nous réitérons cette demande dans le cadre de la procédure d'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal. (PLUI).

Souhaitant que cette demande soit étudiée et prise en compte,

Dans cette attente, nous vous prions d'agréer Madame la présidente, I'expression de nos sentiments
distingués.

CARCOUET Madeleine

CARCOUETJean-Pierre
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MR et Mme CARCOUET LAURENT ET GUYLENE

3 La savinais
44390 PUCEUL

Communauté de communes de NOZAY
9 rue de I'église

44170 NOZAY
PUCEUL, le 18/03/2023
OBJET : Révision du PLUI

Bonjour,

Nous venons vers vous pour vous demander, dans le cadre de la
révision du PLUI une demande de changement de zonage de notre
lieu d'habitation.

En effet, a ce jour, nous sommes en zone agricole, nous sommes
situés a la sortie du bourg de PUCEUL, la maison est une ancienne
maison de fonction mais nous avons cessé notre exploitation agricole
depuis le 31/12/2016, donc il y a plus de deux ans.

Nous avons fait borner notre terrain dans la limite des 800 M2.

Vous trouverez en piéce jointe le document d'arpentage de bornage.

Dans I'attente de I'étude de notre demande,

Cordialement% W
OVL'C



Commune :
PUCEUL (138)

Numéro d'ordre du decument
d'arpentage : 668L

Document vérifié et numéroté le 09/02/2023
ANantes (PTGC)

Par Caroline PRELAT
Géometre du Cadastre

Signé

Péle de Topographie
et de Gestion Cadastrale de NANTES
2, rue du Général Margueritte
CS 13513
44035 NANTES CEDEX 1
Téléphone : 02 51 12 86 36

ptgc.440.nantes@dgfip.finances.gouv.fr

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
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[INTERN] TR: Demande de renseignements / Urbanisme

Sujet : [INTERN] TR: Demande de renseignements / Urbanisme
De : Accueil <accueil@cc-nozay.fr>

Date : 05/06/2023, 14:03

Pour : magali monnier <magali.monnier@cc-nozay.fr>

Gwenaélle POIDEVIN
Assistante administrative chargée d’accueil

Communauté de Communes de Nozay

~ wy

9, rue de I'Eglise - 44170 NOZAY

nmanes de T 02 40 79 51°5)
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De : mireille josse <micoin@hotmail.fr>

Envoyé : lundi 5 juin 2023 12:44

A : accueil@cc-nozay.fr

Cc : 'JOSSE Michel' <michel.jossel@orange.fr>
Objet : Demande de renseignements / Urbanisme

A l'attention de madame la directrice.

Bonjour madame,

Nous étions exploitant agricole a 2 la Coindiére PUCEUL.

Propriétaires depuis 1987 d'un corps de ferme comprenant une habitation, dépendances et terrain

de 1ha3ca sur 2 parcelles cadastrées : B81, B82.

Notre exploitation fonctionnait avec 50 ha en fermage.

Suite a la cessation d'activité pour cause de retraite, les terrains loués ont été repris et ré exploités par
des agriculteurs voisins.

Aujourd'hui, il n'y a donc plus de possibilités d'exploitation agricole puisqu'il n'y a plus assez de terres.

Nous en venons a la question :

Quelles démarches pouvons -nous faire afin de modifier la destination de ces parcelles puisque I'usage
n'est plus que résidentiel ?

Nous restons a votre disposition pour de plus amples renseignements.
Cordialement

Mme LANGOUET Mireille
M JOSSE Michel

1surl 05/06/2023, 15:43
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MASSON Marie-Christine i
303 Montagné N §
44390 LES TOUCHES ahfAdi Lk

Loretr s scdor samp e s s

Mobile : 06 48 40 26 93
Email : jean-claude.masson17@orange.fr

MONSIEUR LE MAIRE
MAIRIE DE SAFFRE

1 Cour du Séquoia
44390 SAFFRE

Le 11 Février 2022

Objet : Demande de modification du PLU

Monsieur Le Maire,

Avec notre mere Madame SURGET Marie-Thérése, nous possédons une
maison d’habitation avec terrain ainsi qu’un champ agricole attenant 3 la propriété situés 54
Le Pommain 44390 SAFFRE

Nous vous sollicitons pour obtenir une modification du PLU de la zone NHB,
puisque cette parcelle comprend déja une maison d’habitation. Nous souhaiterions que le
terrain prés de la maison devienne constructible, il est situé dans un village ot de nouvelles
constructions ont bien été accordées sur d'autres terrains plus proches du plan d’eau de
FISAC

Nous vous sollicitons également pour revoir le PLU de la parcelle agricole XB

113. Etant donné qu’elle se trouve prés de maisons d’habitation, il est impossible de
I'exploiter comme telle (nuisances sonores, olfactives, traitements, etc...)
Nous souhaiterions qu’elle devienne constructible, eile est viabilisé et se situe prés des axes
principaux des villes du département et des départements voisins.

En espérant que notre requéte aboutisse favorablement, nous vous prions de
recevoir Monsieur Le Maire nos sincéres salutations.,

Marie-Christine Masson
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Reclassement de terrain

Sujet : Reclassement de terrain

De : Andre DURAND <durand.andre4@orange.fr>

Date : 28/02/2023, 18:23

Pour : Magali MONNIER <magali.monnier@cc-nozay.fr>

Bonjour,

Pour faire suites a nos échanges, nous vous confirmons que nous souhaitons que soit
étudier le reclassement en zone constructible habitable de la parcelle YC 168 située au
Ban Moore a Saffré. Elle est classée a ce jour en zone artisanale.

Cordialement

Colette et André DURAND

| envoyé : 28 février 2023 a 16:39

de : Magali MONNIER <magali.monnier@cc-nozay.fr>
a : durand.andre4d@orange.fr

objet : contact

Bonjour,

Comme évoqué, je vous invite & nous envoyer votre demande de reclassement de
terrain par mail a cette adresse.

Cordialement,

| Magali MONNIER
. Service Aménagement de I' Espace

et - Tél 1 02.40.79.49.78 e e —varsee- B

Communauté de Communes de Nozay

44170 NOZAY

1surl 02/03/2023,11:17






MMES BODIER FREREJOUAN LEPAROUX
CHEZ MME LEPAROUX Gwennaelle

419 Mondoucet

44390 SAFFRE

Monsieur Le Maire
Mairie de Saffré

1 cour du Séquoia
44390 SAFFRE

Saffré le 20/07/2020

A l'attention de Monsieur Le Maire

Objet : Révision du PLU

Monsieur Le Maire,

Dans le cadre de la révision du PLU sur la commune de Saffré, nous souhaiterions faire la demande
du changement de zone de la parcelle n°0184 section YD situé a la Guerlais 44390 Saffré.

Nous pensons que notre terrain familial pourrait devenir constructible de part sa localisation (proche
du bourg), de part sa configuration, enclavé dans le milieu du village et sa taille, devenue trop petite

pour I'exploitation agricole.

Nous restons dans |'attente de votre réponse et a votre disposition pour tous renseignements
complémentaires.

Veuillez agréer, Monsieur Le Maire, nos salutations distinguées.

MMES BODIER FREREJOUAN LEPAROUX
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MMES BODIER FREREJOUAN LEPAROUX
CHEZ MME LEPAROUX Gwennaelle

419 Mondoucet

44390 SAFFRE

Objet : Révision du PLU
Référence : 32.21/M.M

Madame, Monsieur,

= Ma?a&' M oNNIER

 COURRIER REGU

[3 FEY. 22 J

COM. C(J?W. de NU;.’AY

Communauté de Communes de Nozay
Service aménagement de I'Espace

9 rue de I'Eglise

44170 NOZAY

Nozay le 02/02/2023

Pour votre information, veuillez trouver en piéce jointe la copie du courrier adressée a la Mairie de
Saffré concernant notre demande relative au Plan Local d’Urbanisme intercommunal.

Nous vous remercions de bien vouloir étudier notre demande.

Nous restons a votre disposition si vous avez besoin d’éléments complémentaires.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, nos salutations distinguées.

MMES BODIER FREREJOUAN LEPAROUX

/ﬁ?%}g&



MMES BODIER FREREJOUAN LEPAROUX
CHEZ MME LEPAROUX Gwennaelle

419 Mondoucet

44390 SAFFRE

Madame Le Maire
Mairie de Saffré

1 cour du Séquoia
44390 SAFFRE

Saffré le 15/01/2023

A l'attention de Madame Le Maire

Objet : Révision du PLU

Madame Le Maire,

Dans le cadre de la révision du PLU sur la commune de Saffré, nous souhaitons faire la demande du
changement de zone de la parcelle n°0184 section YD située a la Guerlais 44390 Saffré.

Nous souhaitons que notre terrain familial, actuellement terrain agricole, puisse devenir
constructible, de part sa localisation (proche du bourg), de part sa configuration, enclavé dans le
milieu du village, et sa taille, devenue trop petite pour I'exploitation agricole (ci-joint une photo
aérienne de notre terrain).

En vous remerciant de l'intérét que vous porterez a notre demande et dans I'attente de votre
réponse, nous vous prions de croire, Madame le Maire, en nos respectueuses salutations.

MMES BODIER FREREJOUAN LEPAROUX



RE : Constructibilité parcelles

Sujet : RE : Constructibilité parcelles

De : jean claude <jeanclaude.guerlais@akeonet.com>
Date : 29/08/2022, 12:35

Pour : Magali MONNIER <magali.monnier@cc-nozay.fr>

Bonnjour madame

Je viens vers vous en ce moment il est question de plui il ne doit pas avoir de perte de terrain
agricole

Répondez moi quand c est une dent creuse ou aucun agriculteur ne peut intervenir donc a la
bouzenais saffre parcelle 146-147 alors que | on voit des contructions en bordure de route nr
laissant a peine ou circuler pourquoi ¢ est non et donnez moi la solution que fait on de ce terrain
quand on a 75 ans

Ce terrain avait des constructions ultérieurement avannt la guerre la route était un petit chemin la
voierie a commencer a | elargir en grattant les fosses a permis de faire une route mais a | epoque
on nous a grignote du terrain

On voudrait etre reconnu et que quelquen vienne sur le terrain
Cordialemuent
guerlais

Envoyé a partir de Courrier pour Windows

De: Magali MONNIER

Envoyé le :jeudi 25 ao(it 2022 15:35
A: jeanclaude.guerlais@akeonet.com
Objet :Constructibilité parcelles

Bonjour,

Comme suite a notre entretien téléphonique, veuillez trouver mes coordonnées pour que vous
puissiez nous transmettre votre demande relative au PLUiI.

Cordialement,

1sur2 06/09/2022, 11:27



RE : Constructibilité parcelles

Magali MONNIER
Service Aménagement de |'Espace
Tél : 02.40.79.49.78

Site officiel de la Communauté de Communes
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Madame, Monsieur, \% Jius e

Nous habitons depuis 8 ans 2 la Jossaie a Saffré. Nous nous intéressons beaucoup au développement
et 4 'amélioration du nouveau PLUI de notre communauté de commune.

C'est pourquoi nous venons par la présente, vous soumetire certaines de nos idées pour ce projet, qui
nous l'espérons retiendront toute votre attention.

Nous sommes actuellement dans la Zone Nhb, le PLU restreint l'agrandissement par rapport a
l'empreinte du béti. En effet, la régiementation limite l'agrandissement en se basant uniquement sur
la surface existante de la maison.

Nous avons acquis un bien qui posséde une empreiate au sol de 60m? situé sur un terrain de 1980m™.
Les régles actuelles nous permettent d'agrandir notre bati avec une surface habitable d'uniquement

14m? environ.
Notre famille s'agrandissant, nous sommes malheureusement restreints par cette régle d'urbanisme

qui pénalise nos projets a plus long terme.
Vis-a-vis de la surface de notre terrain, un agrandissement plus important ne porterait pas atteinte a
la préservation des activités agricoles ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

C'est la raison pour laquelle nous aimerions que je PLUI intégre la notion de surface de terrain en
complément de la surface d'empreinte au sol afin de ne pas pénaliser des projets d'urbanisme comme
le nbtre.

Deuxiémement, nous voulions aborder les annexes a la construction principale. Le PLU n'autorise
pas la construction d'une annexe attenante a la construction principale.

A ce jour, il n'y a pas de distance minimale entre ces deux bétis. Ce qui pousse de nombreuses
personnes & séparer les constructions de quelques dizaines de centimeétres et de les relier dans un

second temps par un carport ou autres constructions en dur non autorisées.
Cette regle insensée devrait, a notre regard, étre revu.

Le PLU ne devrait pas imposer une distance entre les deux constructions. Cette modification
améliorerait le confort et le bien-tre des personnes de ces zones souhaitant une annexe.

Espérant avoir retenu votre attention, nous vous souhaitons bonne continuation pour I'é¢laboration du
PLUL

Cordialement

Baliu Anthony et Lepage Céline




Madame Paule CARCOUET
ses enfants

La Jossais
44390 SAFFRE

a

Madame la Présidente

Communauté de Communes de Nozay
9 rue de ’Eglise

44170 NOZAY

Obijet : révision du PLU.
PJ : plans cadastraux et superficie des parcelles.

Madame la Présidente,

Dans le cadre de la nouvelle disposition d’aménagement du territoire, nous sollicitons la révision du plan
local d’urbanisme pour nos parcelles cadastrées XH 88-89-99, afin de les rendre constructibles.

Nos parcelles situées en zone classée Nhb se trouvent dans le village de la Jossais, dans un secteur urbain
dense destiné a ’habitat comme les villages voisins tels que le Pommain, Mondoucet, la Landelle, le
Champion etc.

Elles ont donc la capacité suffisante pour accueillir de nouvelles constructions.

Il n’y a plus d’agriculteur au centre de ce village depuis 2006, nous sollicitons donc votre bienveillance
pour modifier le PLU afin que cette zone soit classée en zone a urbaniser Nha.

En espérant que vous étudierez avec attention notre demande,

Nous vous prions d’agréer, Madame la Présidente, 1’expression de mes salutations distinguées.

Paule Carcouet Alain Carcouet Patrick Carcouet.- Daniel Carcouet Pascal Carcoue

@ [ L‘i&uﬁflf @—- T o (E.L—W/

[ asjtofiord

Demande également faite auprés de M. le Maire de Saffré.
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DAUDIN Nicolas / OUAIRY Gweénaélle COURRIER REGU
101 les Buffais

: C. 022
44390 SAFFRE | 08 D e
06 58 29 30 60 COM. COM. de NOZAY
gouairy@laposte.net
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Madame la Présidente,

Communauté de Communes de NOZAY
9 rue de I'Eglise

44170 NOZAY

A SAFFRE, le 6 décembre 2022,

Objet : Modification du Plan Local d’Urbanisme
Copie : Service de I'urbanisme de la Mairie de SAFFRE.
Références : Section ZM Parcelle N° 97

Madame la Présidente,

Propriétaire depuis le 11 juillet 2020 d’un terrain de 49,68 ares , situé au 101 les Buffais a
SAFFRE, je vous adresse par la présente, ma demande de modification de zonage concernant la
parcelle cadastrée section ZM N° 97,

En effet, cette parcelle est a ce jour classée en zone agricole. Porteur d’un projet immobilier,
je souhaiterais construire sur le terrain cité ci-dessus. D’ol ma présente demande pour transformer
ce statut en terrain constructible. '

Mon projet respecte le cadre du village, et ne peut que contribuer positivement a I’économie
de notre commune amenant une habitante de plus a la commune.

En effet, mon projet est de pouvoir construire une petite maison pour y loger ma maman. Ce
terrain étant un petit bout de terrain entre la maison des voisins parcelle 99 et la notre parcelle 126
qui, du fait de sa petite surface n'est pas forcément trés intéressante pour les exploitants agricoles.

De plus, elle dans le prolongement du village entre ces deux habitations cités ci-dessus donc
visuellement ne perturberas pas le paysage. Aucun arbre n'étant sur cette parcelle nous ne
toucherons pas non plus la végétation hors mis I'herbe sur I'emplacement prévu de cette maison.

Pour plus de précision, je vous prie de trouver ci-joint une copie de I’extrait de cadastre
relatif au terrain en question. Je me tiens a votre disposition pour vous fournir toutes précisions
nécessaires.

En vous remerciant de 1’intérét que vous porterez a ma demande, je vous prie d’agréer,
Madame la Présidente, mes sentiments respectueux.

G.OUAIRY / N. DAUDIN







COMMUNE DE SAFFRE
[ A MOITIE INDIVISE, dans :
Une parcelle de terre d'une superficie d'un hectare quatre
vingt dix sept ares quarante centiares,
Cadastrée section ZE n°® 20 "La Minotérie" terre.
ESTIMEE en toute—propriété VINGT MILLE
FRANCS (20000 F)
DOt MOIHE, CL & wreerressesermsssssezssssssmsrsessseesei o 12
Est de DIX MILLE FRANCS (10 000 F), soit en nue-
propriété NEUF MILLE FRANCS,




ER DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
REPUBLIQUE  Taxes foncieres pour 2022

FRAN C AISE yotées et percues par la commune et divers organismes
i ‘ fe A% A a notice de cet
éff”j Avis d'impot avis est disponible
Fratermité en cliquant ici ou
sur impots.gouv.fr

CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES
SIP  CHATEAUBRIANT

AV DE LA CITOYENNETE CS 80169
44110 CHATEAUBRIANT

Vos références ‘

Numéro fiscal (C) : 07 81 282 397 189
Référence de I'avis : 22 44 4532643 52
Contrat de prélévement : P3 44 0477076 61 LORENT ISABELLE

Référence unique de mandat :
FR46ZZZ005002P344047707661

19 RUE DE L"AVENTURE
44460 ST NICOLAS DE REDON

Numéro de propriétaire : 149 D00378 M

Département d’imposition : 440
LOIRE-ATLANTIQUE
Commune d'imposition : 149
SAFFRE
mme a prélever
Débiteur(s) légal(aux) : So gay
le détail est précisé a ivante.
e détai précisé en page suivante 105,00 £
Numéro de roéle : 221 Date limite de paiement : 17/10/2022
Date d’établissement : 09/08/2022 :

Date de mise en recouvrement : 31/08/2022

Identifiant service : 44040

W Vous avez choisi le prélévement a I'échéance.

& Par messagerie sécurisée Sauf avis contraire de votre part avant le 01/10/2022,
dans votre espace parficulier ou professionnel sur directement sur impots.gouv.fr ou en appelant le 0 809 401 401,
mpots.gouv.fr la somme & payer sera prélevée automatiquement le 27/10/2022.

: Par téléphone
- pour toutes questions sur le prélevement 3 _
l'échéance ou sur le prélevement mensuel © Compte bancaire : FR76 1027 8361 520X XXXX XXX0 509
au 0809 401 401~ identifiant de la banque : CMCIFR2AXXX

du lundi au vendredi, de 8h30 a 19h § . ——
o e i syl yles el S6s Nom du créancier : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

finances publigues {coordonnées ci-dessous)

£ Sur place
auprées de wvotre centre des finances publigues
(horaires sur impots.gouv.fr, rubrigue « Contact »)

SIP CHATEAUBRIANT Vous n'avez rien a envoyer
SAID CHATEAUBRIANT-ANCENIS

AVE DE LA CITOYENNETE
CS 801869
441486 CHATEAUBRIANT CEDEX

Tél: 02 40 55 67 59

* (senvive gratut + coli de ! appe)

Rendez-vous sur impots.gouv.fr pour :
consulter la documentation mise a votre disposition,
effectuer vos démarches et consulter votre situation dans votre espace en ligne,
et poser vos questions grace a votre messagerie securisee.




DEBITEUR(S) LEGAL(AUX)

Identifiant Droit Désignation et adresse

MCTRTK| PROP/INDIVIS DROUET ISABELLE MARIE ELISABETH

MB24ZS | PROP/INDIVIS DEBRAY CATHERINE LUCETTE JEANNE FRANED
MDLQNG| PROP/INDIVIS DEBRAY JEAN LUC FRANCOIS MARCEL

ET AUTRES TITULAIRES DE DROITS

Taxes fonciéres 2022 e 7 . : 5
Taux 2021 % Yo Yo Yo Y% Yo
Taux 2022 % %o Yo Yo Y% Y%
Adresse
w | Base
L
<= | Cotisation
«S
L | Cotisation lissée
&
‘3 Adresse
@
iz | Base
o
O | Cotisation
.
Q. | Cotisation lissée
Cotisation 2021
Cofisation 2022
Variation Yo % % Y% % %
o d e E e a e
o E a a eciale > a
Taux 2021 4951 % % 2,42 % 23,04 % 0,218 % 15,40% 1,25 %
Taux 2022 4951 % Yo 2,42 % 23,04 % 0,283 % 14,90 % 1,31 %
W) | Bases terres
9 | non agricoles
e |
«(g | Bases temes
O | agricoles 142 142 177 142
c
O | Cotisation 2021 68 3 26
c
o | Cotisation 2022 70 3 26 2 101
‘.% Variation +2.94 % % 0% % % 0% 0%
= s
Q . ) . v Base du forfait | , Maloration Caisse d'assurance des
e Deégrévement jeunes agriculteurs {JA) e g:::utféggggss accidents agricoles
o
Base Etat Droit proporfionng :
Base collectvité Droit fixe -
Labase communale des terres agricoles exonérée est de BE Frais de gestion de ia fiscalité directe locale 4

Dégréevement Habitation principale
Dégrévement JA Etat

Dégrévement JA Collectivite

i 0 105
Réferences administratives - 440 51 021 040 149 149 XM Montant de VOtre ImPOt

Si wous souheitez comiester e montant de voire impél, comormement aux adicies R 190-1 et R*196-2 du livre des procédures fiscales, vous pouvez fiectusr une rédamaion sur woire messagens Seounses
sur impotts oy fr ou par courer alressé & voire centre des finances publiques, jusguau 31 décemire 2023

Les calouls ayant permis @ céermimation du moniant de woire mposion, s gue Som izl somi réalisés dans e catire o un iraitement algorithmigue. Corformément aw code des ref@ions enre e puiblic et
admimistration, wus avez accés aux regles délfnissant ce trailement ainsi guawx pimtpaies caracien v de sa mise @n ceuvre & Nexplciaition de vos dits en @ mefére, en comsuiltamt impois gow.
muitrigue « ouverture des données puibiigues de la DEFP »

LLes iinformaitions recusilies pouw les taxes fontieres font (objet dun trailement de données a caraciére persommel, mis en ceuvre par kb Drecfon générale des Finantes publiques (120 nue de Beroy 75772
PARIS) Pour toules imiormeions swo e poiecion de wos données persomnslies, comsuiiez 2 poliique de confideniciité aocessible depis B page imeme!  Suvamie
ittgss /ey impoiks, grovey. i ipo il pomdient@iie-informations-persommeles. Des nformetions sur vos txes foncsres son! communGuess aiux collettivités lnczies (. L 135 B du live des pocédures fstales).
Comfomément 2 I licii m® TB-17 diw & jamdier 1978 modifiée et 2w regement europeen 2016679 du 27 @il 2016, vous disposez o wun dinoit dacces e de recification des domnées wous comoenmznt @insi gue dum
droit @ la [mitsiion du tratement Pour exemer wos dhoils, vous phuvez airesser woite demande aw oenve des finances publiques ow 2 ladresse suvane : donmees-persommalies-mes-
amits@dgfip finances gowe fr. En oure, si vous esiimez que e rzitement de wos données 3 caraciers personnel mest pas confonme aux disposifions iegaies e régementares, VOUS PIUNEZ exenner voltre droit
die récamaEtion aupres de la Commisson nationae de Nt e & des fiberés




SAFFRE. le 9 novembre 2023
Monsieur Yvon LOOUET
9 AUGRAIN
44390 SAFFRE
07.57.47.18.76

Ubjet: Révision PLU
Classement de parcelle
PJ.: Courrier

Madame le Maire

Dans le cadre de la prochaine révision du PLU, je souhaiterais que vous preniez en considération la
situation de la parcelle cadastrée BO 208 actuellement en zone NHb.

Cette parcelle. dont ie suis propriétaire. est particllement encastrée dans la zone UB. Un accés est
réservé a la desserte de ce terrain.

En conséquence, je vous demanderai de bien vouloir accéder 4 ma requéte et inscrire cette parcelle
en zone UB identique a la zone mitoyenne existante..

Restant a votre disposition pour de plus amples renseignements, je vous prie d'agréer Madame le
Maire en l'assurance de ma considération distinguée

Yvon LOQUET




Zonage du village AUGRAIN — LA FILEE
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Plan masse de la parcelle concernée

146

~arcetle cadastrée BO — 208
Superficie 1094,00m?

AUGRAIN - LA FILEEL

Echelle 1/1000



TREFFIEUX
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RENSEIGNEMENT D'URBANISME

% | VL-//} 5

~— ﬁ\x“\_'?___’/jj_ff i”/

Date : 23/03/2021

Echelle : 1:1700

[Parcelie 440208 ZN0276

Commune TREFFIEUX Le terrain est bati : Non

Adresse LES FROUX Le terrain est dans un lotissement : Non
Surface 39301m?

[Propriétaire(s’

gALIX FREDERIC HUBERT COLETTE (Principal)

.L.U.

Type Nom

Zonages Al

Zonages N

Zonages A

Prescriptions Prescription disolement acoustique RD171 (L111-6 du CuU) (MARG RECUL)
Prescriptions Haie bocagére et & role hydraulique & préserver (L151-19 et L1 51-23 du CU) (PAYSAGE)
Prescriptions Haie bocagére et 2 role hydraulique & préserver (L151-19 et L151-23 du CU) (PAYSAGE)
Prescriptions Haie bocagére et  role hydraulique & préserver (L151-19 et L151-23 du CU) (PAYSAGE)
Prescriptions Haie bocagére et a role hydraulique a préserver (L151-19 et L151-23 du CU) (PAYSAGE)
Prescriptions Haie bocagére et a role hydraulique & préserver (L151-19 et L151-23 du CU) (PAYSAGE)
Prescriptions Haie bocagére et 2 role hydraulique & préserver (L1 51-19 et L151-23 du CU) (PAYSAGE)
Prescriptions Haie bocagére et & role hydraulique & préserver (L151-19 et L151-23 du CU) (PAYSAGE)
Prescriptions Haie bocagére et & role hydraulique & préserver (L151-19 et L151-23 du CU) (PAYSAGE)
;;rgegc_{iptions Haie bocagére et & role hydraulique a préserver (L151-19 et L151-23 du CU) (PAYSAGE)




Pierre Bareteau

~lad ’__J Jh I 24 avenue Jules Ferry 2'5 JAN 2021
i 1 30133 Les Angles
S : Tel : 06 79 82 98 56 AR TR
‘ ‘ el.
e

e e
s HNEEEN mail : pbareteau@adevelopment.eu
Monsieur le Maire
|

i MAIRIE
14 rue de la Libération
44170 TREFFIEUX

Obijet : reclassement de la parcelle n® 15 Section Zo dans le cadre du PLU

Avignon le 22 janvier 2021

Monsieur le Maire,

La présente a pour but d’obtenir le reclassement au PLU de la parcelle n°15 Section
T T T : Zo du cadastre.

J’en suis le propriétaire depuis une donation en de ma meére, en ma faveur, faite le
26 juillet 1988 ( voir I'extrait de I'acte notarié joint a la présente).

|| -
=0 & AJ_'Iﬁ La parcelle était a cette époque constructible. Elle a été, selon toute vraisemblance,
gl ! ‘ J? B déclassée en terrain agricole, a la demande du Conseil Général ( voir ci-joint I'offre
ol B Fl 11T du Conseil Général) agissant dans le cadre de I'expropriation les sols nécessaires a
=_|| T la construction de la déviation routiére.

Pour une bonne compréhension, je fais ci-dessous I'historique de I'affaire.

HISTORIQUE :

- le 26/07/1988 : par acte notarié de Me Hervé Robert a Vigneux de Bretagne, je
deviens propriétaire en indivision, d’'une parcelle de 33 ares 60 centiares , lieudit

el I L[ | <Les Fourcherets > a Treffieux. Cet acte précise bien qu'il s’agit d’une parcelle
’F" i %T s constructible en se référant au plan d’occupation des sols existant a 'époque,

ol IV | ] | renforcé par le certificat d'urbanisme délivré le 17 mai 1988 sous le n°44 208 87
] C5082 P

- le 21/03/2000 : un certificat d’'urbanisme positif était a nouveau délivré ( voir copie

= " 1 J 1* jointe).

-
——t | | 7:!_{ - le 29/03/2011 : cette fois un certificat d’'urbanisme négatif m’est signifié aprés

el ‘_. + | simple examen de la demande par I'adjointe au maire de Treffieux ( voir le document

n° Cub 044 208 11 C4003 joint aux présentes) .

Que s’est il passé entre temps ?

Pour les besoins de la construction de la déviation routiére de Treffieux, le Conseil
Général a lancé des procédures d’expropriation des sols en ayant en téte : d’offrir a

== |
. T =44 —|L —\ J un exproprié, en dédommagement, ma parcelle qu’il pensait acquérir a trés bas prix,
=T J‘*ﬁ J‘—Lﬁ en la faisant déclasser préalablement en terre agricole
" o ‘7 I
ol L | - - le 05/11/2010 : lettre de proposition de rachat de ma parcelle par le Conseil -

Général ( voir la proposition grotesque du Conseil Général




ci-joint). :
Bien entendu, j’ai refusé de céder la parcelle, maigré une tentative téléphonique
d’intimidation du Président du Conseil Général en personne.

Ma présente demande de reclassement de ma parcelle en terrain constructible, me
semble renforcée par I'étude préalable faite par le Cabinet indépendant diligenté par
la Municipalité, dans le cadre du PLU et qui répond au souhait des Pouvoirs Publics,
de ne pas laisser de <dents creuses> dans les zones déja construites et viabilisees.
Vous pourrez le constater en consultant I'extrait du plan cadastral joint aux
présentes. Ce plan confirme que toutes les parcelles en bordure de route, entourant
ma parcelle, sont déja construites et que la mienne constitue bel et bien une <dent
creuse>.

Cette parcelle de 3360 m2, pourrait offrir la possibilité de 3 lots de 800 m2 plus la
voierie de désserte.

Monsieur le Maire, je pense que vous serez bien d'accord avec moi, sur le bien -
fondé de ma demande et que vous pourrez faire valider par votre Municipalité le
reclassement de la parcelle en terrain constructible.

Je vous en remercie par avance et reste a votre disposition pour vous fournir tous
autres renseignements si nécessaire.

Dans cette attente, -
veuillez agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes sentiments distingués

P.J:

- extrait de I'acte notarié de Me Hervvé Robert,

- certificat d’'urbanisme positif,

- certificat d’'urbanisme négatif mais malgré I'avis favorable de la DDE,
- lettre d'offre de rachat du Conseil Général,

- extrait du plan cadastral situant la parcelle

Lettre suit par courrier postal
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dossier n° CUb 044 208 11 C4003

REPUBLIQUE FRANCAISE

date de dépdt : 03 février 2011
‘demandeur : Monsieur BARETEAU Pierre
' pour : construire deux villas i

| adresse terrain ; Lieu-dit Les Fourcherets, 3
| Treffieux (44170)

Commune rle Treffieux

CERTIFICAT d’URBANISME
délivré au nom de la commune
Opération non réalisable

Le maire de Treffieux,

Vu la demande préseniée le D3 février 2011 par Monsieur BARETEAU Pierre demeurant 1 Passage de
I'Oratoire, Avignon (84000), en vue d'obtenir un certificat d'urbanisme ;

indiquant, en application de l'article L.410-1 b) du code de 'urbanisme, les dispositions d'urbanisme,
les limitations administralives au droit de propriélé et la liste des taxes et participations d'urbanisme
applicables 2 un terrain :

» cadastra ZO-15

= situg Lieu-dit Les Fourcherets
44170 Treflieux :

et précisant si ce terrain peul étre utilisé pour la réalisation d’'une opération consistant & construire deux
villas ;

Yu le code de l'urbanisme el notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivanis :
Vu la Carte Communale approuvée le 02/07/2007;

Vu lavis favorable de CONSEIL GENERAL Délégation de I'Aménagement de Blain a Chateaubriant
(DABC) en date cu 28/02/2011 ;

CONSIDERANT :

- Que, la demande de certificat d'urbanisme porte sur un projet de construction de deux villas sur un
terrain sis Lisu-dit Les Fourcherets 44170 Treffieux ;

- Que, le terrain d'assielle du projet se situe en zone non constructible de la Carte Communale
approuvée le 02/07/2007 ;

- Que, dans ce secteur les construclions nouvelles ne sont pas aulorisées a l'exception de I'adapiation,
du changement de destination, de la réfection ou de l'extension des constructions existantes ou des
constructions et installations nécessaires a des equipements collectifs, & I'exploitation agricole ou
forestiere et l2 mise en valeur des ressources naturelles

- Que la construction de deux villas sur une propriété non batie n'‘entre pas dans la catégorie des
constructions autorissées.




Article 1

Le terrain objet de la demande ne peut pas étre utilisé ‘pour la réalisation de I'opération
envisagée,

Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d'une carte communale susvisée .
Les articles sulvants du code de I'urbanisme sont notamment applicables :

- art. L.111-1-4, art. R111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21.
Zone(s) :
-~ zone Hors Partie Consiructible

Le terrain n'est grevé d'aucune servitude.

Article 3

L'état des équipements publics existants ou prévus est le suivant :

‘Equipement Terrain | Capacité =  Gestionnaire du réseau
! desservi @ suffisante

%Eau potable Oui i Oui
Electricité i Oul | Non
‘Assainlssement | Non -  Non
'Voirie oi | ou

En l'absence de réseau public d'assainissement des eaux usées, la faisabilité d'un assainissement
individuel sera appréciée au stade de I'autorisation de construire 2 I'appui d'une étude de sol et d'une
étude de filiére indiquant les moyens de Iraitement des eaux usées.

Fait a Treffieux,
Le 29 mars 2011

P/Le maire,
L'adjointe déléguée,
Annie PHILIPPOT

L s mmain i
B -p %“
Transmis au(x) demandeur(s)le: A\ pa sy 29\
Regu par le(s) demandeur(s) le :

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & l'article L.2131-2 du code général des
collectivilés territoriales

Le {ou les) demandeur(s) peut contester la 1égalité de la décision dans les deux mois qul sulvent la date de sa
notification. A cet effet Il peut salsir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux, Il peut également
salsir d'un recours gracieux 'auteur de la décision ou d'un recours hidrarchique le Ministre chargé de l'urbanisme ou ls Préfet
pour les arrBtés délivrés au nom de I'Etat. Celte démarche prolenge le délal de recours contentisux qul doit alors &tre Introduit !
dans les deux mois sulvant la réponse ('absence de réponse au terme de deux mols vaut rejet implicite). !
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.- ".-22, rue Gabriel Delatour :
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ont justes suffisantes. . 8

L. un accés umque ct conmun sera demandé pom- I'acc&sr'aux habitations qui" seront
© ' constrites sur' tte parcelle e e

5% Sles construct:ons devront respectcr une marge de recu! de 25 métres par rapport 4 I’axe de

Ia RD 29 oonfonnémcnt au Schéma Routier.

- En conséquence, sous réserve de la pnse en.cbniple'de ces remarques, j’émets un avis

favorable sur cette demandc
Le pétmonnau-e devra avant la réalisation des h'avaux d’accés. solliciter une permission de

.Voirie auprés de la Délégation de l'Aménagement de Blam & Chateaubnant (29, route de
- Nantes ‘E‘ 0240 7247 36). N o

- Vu pour étre annexé
B Pareftd mi.mlclpl.l
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' CERTIFICAT D’URBANISME POSITIF
EATLANTIQUE DELIVRE PAR LE PREFET AU NOM DE LETAT

uméro de dossier : CU4420800C4002

COMMUNE
DE Demandé le 01/02/2000

Adresse du terrain : LES FOURCHERETS
‘ 44170 TREFFIEUX

TREFFIEUX

Mme BARETEAU YVONNE

EPOUSE MOYON
17 ALLEE CHABRIER. RESIDENCE

MOZART
91200 ATHIS. MONS

TERRAIN DE LA DEMANDE

Mme BARETEAU YVONNE EPOUSE MOYON

17 ALLEE CHABRIER. RESIDENCE MOZART
91200 ATHIS. MONS
Z0 15

(Sous réserve de l'exactitude de la déclaration du
demandeur) -

PROPRIETAIRE Nom

Adresse

CADASTRE (Sections et numéros)

SUPERFICIE 3360 m*

TERRAINS DE LA DIVISION PROJETEE

Le terrain de la demande fait I’objet d’un projet de division en 2 lots dont : L
LOT:A 1680 m? - (Sous réserve de I’exactitude de la déclaration du demandeur)

LOT:B 1680 m* (Sous réserve de l'exactitude de la déclaration du demandeur)

OBJET DE LA DEMANDE

Demande de certificat d'informations générales ( L410-1A du Code de I'Urbanisme ) .
Demande de certificat avant division en vue de la construction ( R315-54 du Code de 'Urbanisme ).

REPONSE A LA DEMANDE

-

Le terrain visé est constructible sous les réserves et sclon les prescriplions mentionnées dans ee document.
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= ‘ - " DOSSIER : CU44 20800C4002 COMMUNE de TREFFIEUX

ACCORDS NECESSAIRES

e o : NEANT

i ) | DROIT DE PREEMPTION

e = NEANT

SERVITUDES D*UTILITE PUBLIQUE

— NEANT

LT TTTIT DISPOSITIONS D'URBANISME

| Nature des dispositions d'Urbanisme applicables au terrain :

L1 ' Réglement National d'Urbanisme applicable

— -RNU

DISPOSITIONS RELATIVES A LA DENSITE

o —— ' —— S.H.O.N des bitiments existants sur le terrain d'origine : 0 m*
g I 8 | S.H.O.N des bitiments existants sur le LOT A :0m*
S.H.O.N des bitiments existants sur le LOT B : 0 m?

o J SHON : surface hors ceuvre nette, sous réserve de l'exactitude des informations fournies.

EQUIPEMENTS PUBLICS

EAU POTABLE Desservi

— T ASSAINISSEMENT  Non desservi

e T — ELECTRICITE Desservi

— VOIRIE Desservi
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DOSSIER : CU44 20800C4002 COMMUNE de TREFFIEUX

TAXES ET CONTRIBUTIONS

Les taxes et contributions ne peuvent &tre déterminces qu’a I’examen de la demande d’autorisation. Les
renseignements ci-dessous n’ont par conséquent, qu’un caractére indicatif.

E APPLIC, X C RUCTIONS ATE VR/ DU FIC
Taxe Départementale Espaces Naturels Sensibles o '

CPSERVATIONS ET PRESCRIPTIONSPARTICULIERES

Les lots A et B sont déclarés constructibles, car situés & 1'int£ricur des parties actuellement urbanis¢es de la commune.

“En I'absence de réseau public d'assainissement des eaux usées, la faisabilité d'un assainissement individuel sera appréciée au
stade de l'autorisation de construire & appui d'une étude de sol et d'une étude de filidre indiquant les moyens de traitement des
caux usées",’ : ' '

FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L’OPERATION |

Préalablement 2 I'édification de construction ou la réalisation de I'opération prdjetée, les formalités ci-

aprés devront &tre accomplies :
Demande de permis de construire
Déclaration de travaux exemptés de permis de construire

ATTENTION : Le non respect de ces formalités ou lutilisation du sol en méconnaissance des régles indiquées
dans le certificat d'urbanisme est passible d'une amende d'un minimum de 2000 Francs, en application de I'article L
480-4 du code de l'urbanisme. La démolition des ouvrages ou la remise en état des licux peut étre également

ordonnée.

Le présent certlficat comprend 4 pages

Pour toute demande de renseignements, s’adresser :
SUBDIVI_SION‘ DE Lo 21 MARS 2000

EDATEATRRIST Pour le Préfet et par délégation
[} r_® . ;

Rue du Général Bradley L'Ingénieu TPE

BP227 4'\

44146 CHATEAUBRIANT

CEDEX J.LE CORRE

® : 02-40-81-16-22

Le présent certifical st transmis au représentant de I"Etat dans les conditions prévues A ["article 1. 421-2-4 du Code de I'Urbanisme

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - ALIRE ATTENTIVEMENT

. DUREE DE VALIDITE : Si la demande formuléc en vuc de réaliser I"opération projetée sur le terrain, notamment Ia demande de permis de construire, cst
déposée dans le délai 'UN an (sauf délai plus long mentionné en observation) & complcr de la déliveance d’un Certificat d'Urbanisme et respecte les
dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit centificat, celles-ci ne peuvent @ire remises cn cause exception faite de gelles concernant le droit de
préemption, les servitudes applicables au terrain, les taxcs ct contributions.




COMMUNE de TREFFIEUX

DOSSIER : CU44 20800C4002

ATTENTION : Passé le délai, aucunc garanlic su mainticn des régles d'urbanisme indiquées dans le centifical ne vous est assurée,
Préalablement & I'acquisition d"unc construction, il appartient au demandeur de s"assurer qu’aucunc décision de justice n’a ordonné la
démolition de celte construction.

- PROLONGATION DE VALIDITE : Le cenificat d'urbanisme peut &ire prorogé, ¢'est d dire que sa durée de validité peut dtre prolongée une seule fois
pour une durée d'UN an, sur demande présentée deux mois au moins avant 'expiration du délai dc'validité. La demande de prorogation, formuléc en
duubhmlﬁnwrhunmnmdumifwﬂtpwmmw:

- sdressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal
- déposée contre décharge 4 la Mairic

- RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE (drvicles L 421-2 et R 421-1-2 du Code de I'Urbanisme) : L é&ablissement du projet architectural par
un architecte est obligatoire pourmlammmnmi:imnisdewmiu.Tmbis.umn tenues de recouris, les persomnes physiques qui
déclarent vouloir édifier ou modificr, pour clles-mémes, unc consiruction dont la surface hors ocuvre nette n’excéde pas 170 m?. (Powr les constructions &
usage agricole, ce plafond est porté & 800 m* de surface hors oeuvre brute, ﬂm&smﬁMﬂthkMamMMrMﬁ#
maires, il est de 2 000 m* de surface hors oeuvre bruie).

- DIVISION DE TERRAIN : Tout propriétaire 4 la possibilité de diviser son temrain comme il I'entend sauf si la division constitue un lotissement (article

LJH-!duCodede!Wm)wsidhﬂm&id&dﬂhnm%mrhdehm@ﬂckb 111-5-2, R 315-55 et suivants du Code de

I'Urbanisme). Toutefois, l:muvuuxImdcpopﬁéeismdehdivisiu.qu'ilssoimtounnnhllisnesonipusneeuuimm@mmwtibls. compte

tennu de leurs dimensions, de leurs formes et des régles d’urbanisme qui 5"y appliquent.

20nt entacnees de nu gs cesgions efleciuces &

- sans isation de lotir, alors e cetle autorisation &tait nécessaire (article L 315-1 du Code de i*Urbanisme)

- sans I"obtention préalable d'un Centificat d"Urbanisme lors d'un détachement d’une partic de terrain issue d'unc propriété bilie lorsqu'un
Mmhﬂd‘wpﬁmduwumﬁxewlmﬂmlemﬁnmsimem“um d" Aménagement Concerté (article L 111-5 du Code de
{"Urbanisme) saul exceptions prévues A I'article R 160-5 du méme code

-smdéchmionpﬂﬁkm&dehhﬁﬁedmlﬁmdﬁlﬁniﬁuwwmduml Municipal ou arrdté du Préfet (arficle L 111-5-2
du Code de I'Urbanisme).

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le destinataire d'un Centificat d"Urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif
emnpéuntd'mmouneonmﬁenxdmsluDEUXMOISIpuﬁdehnotiﬁuicndueuﬁﬁw.ﬂpemegnlunmtuisird’mmugncie\ul'mde
hdeeisimouaisirhihudniqumuleminimem#rurbmwWlewﬁﬁmmdﬂiMpuhMMCmMmlmledeluidu
teeoulsemuuiﬂxquiduilllonélreimoduitdmslesduxmissuiwmluépm(f.hbnnudsrépmuumdhu&hiéawmmﬂmr

rejet implicite).
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_ Cet échange eut lieu ‘moyennant une soulte de 25.000
francs, & la charge de Monsieur Albert BARETEAU et Madame

Veuve BARETEAU, laquelle a é&té payée comptant et quittancée

a4 1l'acte.
Une expédition de cet acte sera publiée au bureau des

hypothéques de Chateaubriant, avant ou en méme temps que

les présentes.

I1 est ici précisé que le bien cédé en contre échan-
ge par Mesdames BARETEAU, MOYON et CHEVRIER et Monsieur
BARETEAU Pierre dépendait de la succession de Monsieur
BARETEAU Pierre, décédé ainsi qu'il est dit ci-~dessus.

CERTIFICAT D'URBANISME

Un certificat d'urbanisme portant le numéro 44 208 87
C5082 P, concernant le bien compris aux deuxiéme et troisiéme
lots a été délivré le 17 mai 1988 et demeure ci-annexé& aprés
mention.

I1 en résulte notamment :

" Que les terrains visés aux cadres 2 et 2 bis sont
CONSTRUCTIBLES,

- Que le plan d'occupation des sols a été prescrit le
18 décembre 1985, _

- Que le terrain est suffisamment desservi par les ré-
seaux d'eau potable, électricité et voirie, mais non desservi
par le réseau assainissement.

- Que le présent certificat d'urbanisme annule et rem-
place le précédent C.U. portant méme numéro, délivré le 29 fé-
vrier 1988,

- Et que 1'état d'études en cours du plan d'occupation
des sols ne permettant pas de définir les conditions d'utili-
sation du terrain, toute demande d'autorisation d'utiliser le
sol et notamment de permis de construire, fera 1l'objet d'une
décision de sursis & statuer si le projet est de nature & com-
promettre l'exécution des décisions qui résulteront de ces
études."
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/. ATLANTIQUE

Direetion Génerale Adjoinic dn
Diveloppement

Direction de PEmironnement e du
cadre de vie

Servce Aclion fonce
Réfirence {COLEI33-10
Affuire swivie pir
Claire (UESNE

Tel 02 30099 60 26

ar

Names, le § 3 NOV. 20®

Monsicur Pierre BARETEAU
1, passage de 'Oratoire
84000 AVIGNON

Ohjet Offre d acquisition terrain & TREFFIEUX
Pl: I plan

Monsieur,

Je fais suite @ votre entretien téléphonique avee e service Action Foncitre concernant le
termin cadastré section ZO 15 sur la commune de Treflienx. vous apparicnant cn
indivision avee votre seeur, Madame Yvonne MOYON née BARETEAU. Je vous confirme
quiil est situe en zone inconstructible sur la carte communale. appreuvée en juillet 2007,
Le centificat d"urbanisme positil’ en votre possession est antéricur & cette date,

Le Département souhaite se porier acquercur de votre terrmn dans le cadre des mesures
compensatoires au projet de deviation de IrefTicus. Compte tenu des caracicristiques de
voire bien situé en zone agricole el par référence au marche immobilier. sa valeur vénale a
&1é Tinge 4 672 € pour une superticie totale de 3 360 m. soit un prix de 020 € Je m®.

An vu de ces eléments. je vous invite 3 me lwire connaitre votre position sur ¢elle
proposition. N adresse la méme olire & votre seeur. Madame MOYON,

Je vous prie d"agréer, Monsicur. I'expression de ma considération distinguce.

Pour le Président du Conseil géndral,

Claude BRICAUD

Adresse postate :

Hate! du Départemse

nt

3 quai Ceineray - BP 94109

44041 Nantes cedex

1

Tél 02 40 99 10 00
Courriel 1 contact@loire-
atlantzgue

i

T

- —— =

B 0 | B 5, S . .t e e i

v o s

du

139

ES




;
;

5 i
- -

)

A

>
d
K

| 2es0

FOURCHERETS

ES




1

7_|

EEEmaE TR EE s aes e e R R EE R RRREESEERS
M. f }
— W femeniX Yot M - ﬁsw% %\%‘“W |
Tk o S WAL &
| LA%0 m&%m

_{LLJ—

.
—=
s

J' - Bon de (o aduniowm . X LNO2 A Y Aun ¢ ?LUI ] Se,d:wv\
seuss // o Q‘sg fotode w e ot el gus /D g asna | Selin
Jl_ | WJL@T‘ den mg@ﬁl@m_ o lea _ang Q/MMM k
il _ Ae p(R (W‘T AN /fuﬁ'(‘)\ CJMMME | &
RN (PJALQQM_Q&“@MMGM"&M e _LRW&Q_&&DC__TOLAA_ Ew me Lo
B p)(\mm Cens r\th_dAlganAmjac LN COAK - o Qcﬂ f)/\_M ' nu._L,e, :T
HEENI _JALM_LMMMM_AM&&.Q 7 !

Jb UL R WM—M_&,ML DA

—_—e

W P o ./Lzru-flwuu Moy
f -
\WLE,C.D.NM | E@M // p

Taél'ee_/)w ﬂfdp‘:/\

(%CDO\D %ud/b Ao efgufcw,@ntemst-, fzh ﬂ,_).l_,cm_m)li 02&74’”_

I ikl
(PMLLCM AOL AR U\Mlol /}QML, eme Dl MM\L&_—(}%@V\_P L'_é/___ L ) CLCQLV‘\/‘
’\C‘.(’e,v[\r/'\ow w&m awemmﬂ&o_c?&t&_u@m aun ulilieat Qd; MM

:

hjw,j)[\__/é

Loun  amodin i’)( 198 ;l(__“ W_/N’HM-—(: .,g[x
J&AMA&@__,MMEOM ﬂ'm/wx (en meﬁmm C,_Wlf\

,Kmk_ PRTTTY, SNV, :

__WQA—_;EO_A&L_O @{-(" /LM

HMQC»Q_MP 4 {W

e( ﬁmema.{__ (r

Wlon uMe . aeumioNe  aarec

MMLM, dpg&uz |

{%

g.g

§
'IHH\'H

e T ?uge W_el_e_gﬁwam Cueloment” o~ H M CQ
nE —lLJ ) %NMJ\ wu.&&eﬁ fa_\_MM{Q—f&ii‘l— L {m&
J _} ‘{* i _— CQW{)/
RN ¥ L 14,@%52
L , L
HH \ L\@@ 1 e
NEEE) N S SR
e B - 3
1T 1 A
J_"—_ | I T T T g Tﬁj
NS NSNS NE NSNS SEEEENENENENE SNEEEN




;__u A O A

|

|

(

|

A A O

BEBERD

EEEENEEN

o ACYENPY,
MR Yo (LEREAU didn Tl 04 3735 g9 %3
La §0%

Secliow 2 0 numensr 1+% &6 K/&wud/u) REU“;J

Secliom. 2 O huvmae "5{’) 3 m@ﬂu@? 2 1 JUL 2072
u@}d domdnde clo Mg,m i ole obaps omant

e 2ont /UYLWLC{/ N Zone o, Wu%(fd,@g c[d/vw 8’. /[/wo@cﬂw, PLy

MAIRIE de TREFFIEUX

IR LE FAHRE

corme conemi, Lo o2 ndde comenn aliom 42 1 mum celle
?,f,tf/\(& {M/L/Dd/bﬂ/t //VU/L?”D{UL & VJL(/LLu: e &mwm /OL@ J
lcﬁu,@%m%d & o5 Damte en 2ome HT (Cron L[ccﬁgz ) g Zz L’/‘Lu
Sedudtt dinte pa/iin /)/m t1thy culeen ce Lapenwonk 4 ¢l
) cLoQWc(M j WA Lay ey m’b@fw cle denineldy endie la imayyon a[
L pndere o i qu'elles agfyinmer Rustonigpute oaintep 'l 'y
A A, NN & c[/(/l/bfbﬁ&b q%,(,?/nﬁ,mmm{»/a WMCLL@WLM
fb[’/)ctcﬂwvbl c{utd)ﬂl 0 et ﬂw OPCCM& i }m& Wi&%&w 1
WPRI @[/M\VV%M’F\WM Gﬁ&n cﬁ@mdmc[ec& ﬁw%
J[UUJWW) ol iy wvul (; %ﬂ o I LA el ﬂé@ n ‘o ]
?/MMM W »& riwf\, fut, CC-[ML( 2lcle” Pam |
/) dovy Mra L mang auw 1 le OﬁO»(/th’Hd/LCMM el- au
Jﬁ/) @m@qu\\,w ﬂ/&tﬂf/’L[/ﬁ?/Uw s e eleun cle efﬁ o cl g
L dapnomank gul d mow et et qu, «?&g pernalt o f
e oﬂeﬂm@ N8 conndclenes c(ce/m froBa PLU ce
Lupomant ole 2one gmonda by en 2ome om Amomdabbe en
fronamk e comylz el e tli esant amt

Wtﬂﬁ?xmwm me Lematng {aprsmance de men
pAmry bk

e




MF/ é’kmw}f Yoy M e Madie ALT@

50 R e (;Le/) Lbsmecwm - ME Maaeld M\ gonmien
low Bodemme  © ST po 3 dhude QLU
LikeAD ﬂ’u%ﬁé%

\/__@ﬁuowum&kﬁea_mm&w_\w%&%@i o2 ,Pr)’ /N €g PL U [‘
,Wi_&ﬁc@_w&; ade  onown o Bﬂmﬁagmg_&uﬁmﬂqu%/ty 4 e a)
“.__.waimﬁ__m_m&a A e o QM—LWUL@MQIL TN K/\

_ cig 0rp f-LPL\!_kE:[me A _&M_@__AMAMMLQ_Z&&_“WM_WE_BL
_.w(?’siﬂ_pq»ikﬂ{).-ﬁg&miﬁkd@”%ﬂrﬂﬁﬁ_vr&tﬁaqum@_.f. i aoun Lon rendlalen
__-__eJCm_&AM&L_d}%ulc@w_x_c_wm;@_wgimﬁe@g bregu I

____MA_LMJ@’MM\%__{LML£%

_u%fﬁr&w_imepﬁmﬁm [ . /ILeru-chMgfﬁ M)
(scooe (’m&/o do. eRelaubntad” e PLUL Cowm Com NO74

.__(Puw\ AON QAL MQU&AJ/_&A_Q&Q—_&JACDMM&&M% _\P_L_éi__
ﬁi_-m&mi:am%ﬁ.  adonleme ol Gure_ eellen ae uBldent
__HL&L%MM*QC. MAL_MT%%M_ML@QAJ\ ADe.

7 .@/_\MMJ%__Q&L@E%GSOMWJW Lﬂon cvxee waes Y A
B SYW, _muu&mcﬁw_&@;eem&oﬁmiﬁOﬁ\iﬂ@@_m

ﬁ‘___&@*méa&agmé;ﬁ ! M@wa\ ﬂlg @x CE&M. COM

MWMMLM{?{\HQ__JI\QQO:&PL&MM_\VDR(Q}M WNL . qeumion  gec
b anonms s au ma_dﬂggw;mmﬁawmﬂmtﬁw___
M_M?CNLJ@_\%A_&QM&%Q&}_ﬁﬁo&_zazﬁm__(i@’)f_\*aﬂif&wt{e_(ii_u_l%







T iR B i f [
IREEEEE | |
EEEEEN
i -
| BN
o~ e q
AV e 4 7 o ~—
e IR S, C .
p T Y g @ 9 /
b | 7 1 1< |
g1 T < J
s 9 9 L o 4l
. h B Nu- s Ox \-&*
o ) 77 | | & L9 3\
3 4 1d 15 0 |9 A
= G| J )
e L5 {4t 13 P |
= .. £ - |
| | | SEREY ,M | mu SN SHB |
= | ﬁ P I \W‘ I e = I
| HERERFER c a | oz |
ErEERC-ENEREEE q |2 |
NE s 19 |3 = | = |
. g 1918 | | |
2 | - = \w | | |
1] ] PP | 3] EERER |
, O N = A , | ! _
£ =R=NNN F
N 1Y oy | g |1 1 L
IENLEE mrh,d_ B NEEEE
-SEEPEC S} uRENNL S ERREEE
. 7 ” ,_ é hd B |
SHERERVE-.: B L % Q ,
=y s '3 13 o |
L K.' c“ \am \10\ L Q . 4 —w N _
(o i s e o=
> - f\ :
.& \ , o T mnlu 1 mlw r,\.\ o
. g B¢ NEEEN | f
p\m 0 £H ([SoT 1% | d < o o |
- \'fm \MN a 9_ ] ” | - M/d m
(W g B8 18 <0 Pg HEEE/ERE- | |
J 1LY s (147117 4 Edilk ﬂﬂfwﬂ - |
! | Z o 1; B P= ¢ ) |
) 4!“ M \A . < ,m V.‘,[‘- L= S !
T B EAME BAMmGLE Sy
)= Q) 7& A c,. 1Y) %‘iL\Uu&__ N
ENERE , _ﬂ- g X fv& IR g e |
EREE EECEEELAZE Oong | ||
| QY| ) ﬂ ko ux L | | | .A , &) N " ,.i.l.. | |
T S8 % § Ha) o el HEN
| i | | , _ | | !
‘ | | |
| ,




Monsieur et Madame LEMOINE
26 rue du rouchais

44119 - TREILLIERES

02 40 94 67 03

Treilliéres le 19 Janvier 2021

Madame Le Maire,

Nous sommes propriétaires de terrains situés sur votre commune cadastrés
section F numéro 746 27 La Tonnerie pour 34a 09ca et notre fille Christéle d'un
terrain situé sur la méme commune cadastré section F numéro 2250 31 La Tonnerie
pour 1la 97ca.

Nous avons établi des actes de transmission au profit de nos enfants des
terrains cadastrés section F numéros 2249 et 2250 en 2005 et notre fils a fait
construire sa maison sur la parcelle F numéro 2249.

Aux termes des actes établis par notre notaire en 2005, I'égalité entre nos
enfants était consacrée, ces terrains étant en zone UC.

Aujourd'hui notre fille souhaite vendre ce terrain, et il appardit que son terrain
a été déclassé, ce qui remet en cause d'une part son projet personnel & I'cide des
fonds a provenir de la vente, et I'égalité que nous souhaitons maintenir entre nos
enfants lors de notre acte de 2005,

Nous sollicitons donc un rendez vous auprés de vous afin de nous entretenir de
cette situation en vue d'un e révision du PLU sur nos terrains et de trouver une
solution & ce changement qui remet en cause l'égalité familiale.

Vous souhditant bonne réception de la présente.

Et dans cette attente, je vous prie d'agréer, Madame Le Maire, |'expression de

mes sentiments dévoués.

Colette LEMOINE , Yves LEMOINE

En PJ : copie du plan cadastral


















Madame Lemoine Colette
et Madame Lemoine Christéle
26 rue du rouchais 5 G ol R
44 119 — TREILLIERES ' i 10 JUIN 200
06 86 71 92 41 e
christelel@live.com LUM. CU, de 1

Treilliéres le 16 Mai 2021

Al'attention de Madame la présidente de la COM COM de Nozay, Madame Theveniau Claire.

Madame la présidente,
Nous sommes propriétaires des parcelles cadastrées Section F225031 et section F74627
situées au 27 et au 31 La Tonnerie sur la commune de Vay.
Lors du PLU 20189, ces parcelles ont été retirées de la zone constructible.

Suite & un échange de courriers avec Madame Marie-Chantal Gautier, maire de Vay, sa
réponse nous laissait entendre qu’une révision était possible lors du prochain PLU.

C’est la raison pour laquelle nous venons renouveler notre demande afin que ces parcelles
redeviennent constructibles et que I’équité familiale ne soit plus remise en cause,

En vous souhaitant bonne réception.

Je vous prie d’agréer, Madame La Présidente, I’expression de mes sentiments les plus
sinceres.

En piéce jointes les échanges de courrier avec Madame Marie Chantal Gautier et la copie du plan
cadastral.

Colette LEMOINE

Christéle LEMOINE
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COUROUSSE Claudine & Pierre Le 26 Avril 2021

7 — La Daviais
44170 — VAY Mairie de Vay
5 -~ Rue Principale
44170 - VAY
Obijet : PLUI

Madame le Maire,
Mesdames, Messieurs les conseillers municipaux,

Mesdames, Messieurs les responsables intercommunaux de PLU!

Nous sommes propriétaires d’un bien sis 43 I'Etiennais 3 VAY. Nous souhaitons diviser ce
bien en 2 lots. Le premier comporte déja une maison & usage d’habitation, 'autre une dépendance.
Aussi, I'agence immobiliére Century 21, par I'intermédiaire de Monsieur LEBRAS, s’est manifestée
aupres de la mairie au sujet de la parcelle n. 493 (zoneNP). Il a eu une réponse par mail le 19 Mars
2021 lui opposant un refus au motif que ce batiment est en schiste et ne peut étre répertorié dans le
PLU comme pouvant changer de destination.

Ce batiment que nous souhaiterions transformer a usage d’habitation n’est en réalité
composé que d'un mur en schiste, celui visible de la route. Les 4 autres murs sont en pierres et
soutiennent une couverture en ardoises comme vous pouvez le constater sur les photos jointes.

Cette dépendance dispose d’un accés distinct de la maison d’habitation et se situe au cosur
d’un viliage déja urbanisé.

Au regard de ses caractéristiques, nous sollicitons dans le cadre du PLUI en cours, la
transformation de destination de ce batiment en usage d’habitation.

Dans I'espoir d’un retour favorable, nous vous prions d’agréer nos plus sincéres salutations.

Claudine et Pierre COUROQUSSE







Vue du pignon en pierres Vue du cdté route mur en schiste







Vue du batiment avec en arriére- plan I'accés route par un portail

Vue d’ensemble avec dépendances
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COUROUSSE Claudine et Pierre le 25 Janvier 2022

7 — La Daviais

44170 - VAY
LRAR F | 60 JAN, LULL |
Objet : PLUI COM. COM. e .y

Madame la Présidente de la Communauté de Communes
Mesdames, Messieurs les responsables intercommunaux de PLUI
Madame le Maire de Vay

Mesdames, Messieurs les conseillers municipaux

Sans nouvelles de notre courrier du 26 Avril 2021,(ci-joint) nous revenons
vers vous ayant des demandes pour cette dépendance situé au 43 - L’Etiennais — 44170 - VAY

C'est au ceeur d’un village ol des batiments ont déja été rénovés aprés changement d’utilisation,
celui-ci aprés rénovation ferait une habitation pour de futurs acquéreurs 3 la recherche de
logement.

Nous vous rappelons que c’est une batisse en pierres soutenant une couverture en ardoises sur un
terrain clos.

Dans I'attente de votre réponse, nous vous prions d’agréer nos plus sincéres salutations.
Claudine et Pierre Couroussé
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COUROQUSSE Claudine & Pierre Le 26 Avril 2021
7 = La Daviais
44170 - VAY Mairie de Vay

5 — Rue Principale

44170 - VAY

Objet : PLUI

Madame le Maire,
Mesdames, Messieurs les conseillers municipaux,

Mesdames, Messieurs les responsables intercommunaux de PLUI

Nous sommes propriétaires d’'un bien sis 43 I'Etiennais & VAY. Nous souhaitons diviser ce
bien en 2 lots. Le premier comporte déja une maison a usage d’habitation, I'autre une dépendance.
Aussi, I'agence immobiliére Century 21, par I'intermédiaire de Monsieur LEBRAS, s’est manifestée
auprés de la mairie au sujet de la parcelle n. 493 (zoneNP). Il a eu une réponse par mail le 19 Mars
2021 lui opposant un refus au motif que ce batiment est en schiste et ne peut &tre répertorié dans le

PLU comme pouvant changer de destination.

Ce batiment que nous souhaiterions transformer a usage d’habitation n’est en réalité
composé que d'un mur en schiste, celui visible de la route. Les 4 autres murs sont en pierres et
soutiennent une couverture en ardoises comme vous pouvez le constater sur les photos jointes.

Cette dépendance dispose d’un acces distinct de la maison d’habitation et se situe au cceur

d’un village déja urbanisé.

Au regard de ses caractéristiques, nous sollicitons dans le cadre du PLUI en cours, la
transformation de destination de ce batiment en usage d’habitation.

Dans I'espoir d’un retour favorable, nous vous prions d’agréer nos plus sincéres salutations.

Claudine et Pierre COUROUSSE




Vue du batiment avec en arriére- plan I'accés route par un portail

Vue d’ensemble avec dépendances




Vue du pignon en pierres Vue du coté route mur en schiste
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Mr Mme GUILLOTEAU Alain et Solenn Vay, le 28 Mai 2022
1 Bain
44170 VAY
Port Mr: 06097342 84
Port Mme : 06 12 74 45 47
alain.guilloteau3@gmail.com
solenn.guilloteau@gmail.com
Madame La Présidente
Communauté de Communes de
NOZAY
9 Rue de I'Eglise
44170 NOZAY
Objet : PLU Demande de changement
de destination d'une_grange en pierres
/(copie envoyée a la Mairie de Vay)

Madame La Présidente,

Par la présente, nous vous demandons de bien vouloir répertorier un de nos batiments en pierres
(grange sur parcelle 520) en changement de destination, afin qu'il puisse étre rénové en habitation.

Notre projet serait de rénover cette grange en pierres en une maison a usage locatif, avec le terrain
attenant (en facade - voir photos). A noter que cette parcelle est desservie par I'ensemble des
réseaux de distribution (électricité, eau, téléphone).

Nous sommes propriétaires des parcelles 545-523-519-520-524-526-528, la longére en pierres situee
derriere la grange sur les parcelles cadastrées 520-524 a été rénovée par nos soins et est
actuellement en location.

Vous trouverez ci-joint : les photos, plan de situation, plan cadastral.

En souhaitant que notre demande retienne toute votre attention, nous restons a votre entiere
disposition pour étudier cela avec vous,

Veuillez agréer, Madame La Présidente, nos sincéres salutations.







12/09/2021 09:38 Photo de Guilloteau

https://drive.google.com/drive/u/0/my-drive M
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Madame Férré Isabelle BLAIN, le 26 aoit 2021
4, rue des Fibules — 44130 BLAIN :
Courriel : isambmp.ferre@hotmail.fr

au nom de Mr Férré Michel (frére)
et de Mme Bricaud née Férré Marie-Annick (soaur) A Madame la Présidente

DE NOZAY

9, RUE DE L’EGLISE

44170 NOZAY

Objet : Parcelles appartenant a Mr et Mme Férré Pierre et Camille - 5, L’Anglechais - 44170 VAY.

Madame la Présidente,

Je me permets de vous adresser ce courrier au nom de ma sceur et de mon frére en lien avec les parcelles
de terre appartenant a nos parents « Ferré Pierre et Camille » décédés en mars 2010 et octobre 2019
domiciliés au 5, L'Anglechais - 44170 VAY, grand village faisant partie de la commune de VAY mais plus
proche du Gavre et de Blain. Nos parents étaient agriculteurs et possédaient une maison d’habitation
familiale, des batiments et annexes de ferme et des terrains faisant office de jardin et de verger.

Lorsque notre pere est décedé en 2010, la succession nous indiquait que les parcelles de terre : verger
sur VAY cadastré section X n° 8 - 3, L’Anglechais d'une contenance de 1875 m? et le jardin en
prolongement de I'habitation (maison et batiments de ferme) cadastrée section X n° 658 au 5, L'Anglechais
étaient constructibles. A la suite du décés de notre pére, notre mére nous a bien fait comprendre que tant
qu’'elle était en vie, elle conservait ces parcelles en les faisant entretenir par 'TESAT de VAY et des voisins.
Or, début 2019, dans le cadre de I'adoption du nouveau PLU de la commune de VAY (ci-joint, article de
presse Ouest-France du 23 janvier 2019), mon frére a appris que ces parcelles étaient redevenues
agricoles. Qu’elle n'a pas été notre surprise n’ayant pas été informés de ce changement et ne comprenant
pas comment c’était possible.

Un courriel a été adressé le 25 janvier 2021 a Mme le Maire de VAY pour lui demander des explications.
Voici sa réponse :

« Bonjour [sabelle. Je tenais a tapporter par écrit les éléments suivants pour que tu puisses les
transmetlire a ton frere et ta sceur. Pour ce qui est de 'ensemble des terrains dont tu parles, depuis I'entrée
en vigueur du PLU, début 2019, la zone n’est plus constructible comme tous les abords du Gavre. Comme
vous, beaucoup de propriétaires du bas-Vay, dont Colette et moi-méme, ont vu leurs terrains déclassés
en zone A (agricole). Avec l'entrée en vigueur des lois ALUR et NOTRE, nous avons d( supprimer 90%
des surfaces constructibles et le choix a été fait d’urbaniser autour du bourg...de Vay bien sdr.

Nous sommes en procédure d’élaboration du PLUI. Celle-ci se poursuivra jusqu’en 2023 sans doute, mais
Jje ne pense pas que cette partie de notre commune redeviendra a nouveau constructible dans les 15 ou
20 ans a venir. ..

Une derniere construction est en cours aux Avairies, une division de parcelle faite dans le cadre de notre
ancien Plan d’Occupation des Sols avait gelé les droits.

Par rapport au béti existant, en zone A sont autorisées les extensions jusqu’a 70 m? et/ou les annexes de
moins de 40 m= Tout cela est bien entendu consultable sur le site de la mairie.

Navrée de ne pouvoir t'apporter satisfaction. Marie-Chantal ».



varad v

Ce village de 'Anglechais étant trés éloigné de la commune de Vay, pourquoi n‘avons-nous pas éte
informés par courrier d'un nouveau PLU en études et des conséquences que cela risquait d'engendrer
pour certains propriétaires. Si nous avions été informés, nous aurions pris les devants et aurions fait le
nécessaire pour se séparer de ces terrains.

Notre mére est décédée en octobre 2019 a I'dge de 94 ans. Nous avons respecté son choix de conserver
ces terrains jusqu'a sa mort et aujourd’hui, chacun de nous ayant un domicile a Blain, Pontchateau,
Pornichet, devons assumer l'entretien des habitations et des terrains adjacents jusqu'a la vente d'une
partie des biens qui est en cours.

Pour les parcelles de terre évoquées dans le courrier et que nous conservons pour l'instant, nous osons
espérer que notre situation sera réexaminée dans le cadre du PLUI, en tenant compte des elements
suivants : plus d’agriculteurs du tout dans ce village, les biens de nos parents sont situés dans une dent
creuse entre la commune du Gavre et celle de Vay entourés d’habitations. Je pense que ce n'est pas
I'apport de 3-4 maisons supplémentaires dans ce village qui va nuire a I'évolution de la commune. Dans
les 150 logements nouveaux prévus dans le nouveau PLU, il y a bien quelques constructions
supplémentaires qui peuvent étre acceptées pour compléter I'habitat actuel. Je suis consciente que nous
n'allons pas demander des parcelles constructibles dans le fin fond de la campagne.

Je travaille personnellement dans une mairie et j'ai connaissance des programmes et regles d’urbanisme
dont sont tenues les communes en matiére de logement et de tout ce qui en découle (notamment
I'assainissement) mais le fait que ce village ait toujours été une carie de la commune, une reconnaissance
aujourd’hui de votre part nous conforterait, d'autant plus que la commune du Gavre a lancé un projet
d’'aménagement pour sécuriser I'entrée sud du Gavre du fait d’'une urbanisation sur L'Anglechais et la
Grée et d’un trafic intense, déplagant a cette occasion la limite d'agglomeération puisque les 2 communes
Le Gavre et Vay sont séparées par la Route Départementale 42. A cette occasion, nous avons eu l'accord
du Conseil Départemental le 11 février 2021 pour un accés (entrée et sortie) sous le n® 657 (voir plan ci-
joint) permettant ainsi a 'acquéreur de la maison d’habitation de nos parents d'accéder par la pour plus
de liberté et de sécurité. La parcelle n°® 3 appartenant a nos cousins « ROUAUD Thérese, Philippe et
Gilbert » sont informés de cet accés et intéressés bien évidemment par la constructibilité de leur parcelle
cadastrée n° 3 conjointement avec la nétre.

Nous espérons vivement que ce courrier retiendra votre attention et que vous tiendrez compte des
éléments qui justifient une révision de ces parcelles en parcelles constructibles.

Nous restons a votre disposition pour en discuter de vive voix.

Dans cette attente, veuillez agréer, Madame la Présidente, nos salutations distinguées.

ML
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Madame Feérre Isabelle BLAIN, le 22 février 2022~ = =i
4, rue des Fibules - 44130 BLAIN ! [ 94 oy
Courriel : isambmp.ferre@hotmail.fr ! &7 L
Tél. 06-63-46-19-55 ——

™ ™ ] e E iy =
COM. COM. de neyvavy

au nom de Mr Férré Michel (frere) A Madame la Présidente
et de Mme Bricaud née Férré Marie-Annick (sceur) de la COMMUNAUTE DE COMMUNES
Succession Férré Pierre et Camille DE NOZAY

5, L'Anglechais - 44170 VAY
9, RUE DE L’EGLISE

44170 NOZAY

4 BLLULTT NE coromande” aVec AR,

Obijet : Parcelles appartenant a nos parents Mr et Mme FERRE Pierre et Camille - 5, L’Anglechais -
44170 VAY, décédes respectivement en 2010 et 2019 - Nouvelle situation et demande de nouvelles
dans le cadre de la révision du PLUI.

Madame la Présidente,

Par courrier recommandé du 26 aodt 2021 (ci-joint), je vous sollicitais pour vous évoquer notre situation
suite au decés de nos parents et la vente de la maison d’habitation et des batiments de ferme dont Ia
signature definitive interviendra le 18 mars prochain au profit de la SClI DE LANGLECHAIS (Mr Erwann
JEHANNO et Mr Vincent CADOREL) - 12, rue du Stade - 44130 LE GAVRE.

Dans ce courrier, je vous demandais de réexaminer, dans le cadre de la révision du PLUi, la constructibilité
des parcelles cadastrées section X n° 8 - 3, L'Anglechais - 44170 VAY (1 875 m?) (verger) et section X n°
658 au 5, L’Anglechais - 44170 VAY (jardin) (rappel du plan) qui lors du décés de notre pére en 2010
étaient constructibles.

La situation a évolué : pour des raisons techniques (bornage de terrain demandant des mois) et
d’empressement des acheteurs, nous avons cédé en vendant le 28 décembre 2021 l'intégralité des biens
cadastrés section X n° 658. Nous nous désengageons donc de la demande de constructibilité de la
parcelle faisant office de jardin sauf pour privilégier notre famille « ROUAUD Thérése-Philippe-Gilbert »
qui possede une parcelle juste a coté (parcelle 3 sur le plan) étant donné I'évolution de ce village situé
entre BLAIN et LE GAVRE.

Par contre, en ce qui nous concerne, nous conservons la parcelle cadastrée section X n° 8 au 3,
L'Anglechais - 44170 VVAY d'une contenance de 1 875 m? qui, de par sa situation de dent creuse, entourée
d'habitations et ne pouvant étre proposée a un agriculteur puisqu’il n'y en a plus depuis longtemps,
esperons vivement la voir de nouveau redevenir constructible permettant d'uniformiser I'habitat actuel, de
redonner de la vie supplementaire & ce village en y accueillant des personnes qui souhaitent tant avoir
« leur maison » a la campagne, et pour nous de ne plus avoir & assurer I'entretien de cette parcelle ayant
chacun de nous fait notre vie ailleurs (BLAIN, PORNICHET, PONTCHATEALU).

J'espére que ce nouveau courrier aura une nouvelle fois retenu votre attention. Je reste & votre disposition
pour en discuter de vive voix.

Dans cette attente, recevez, Madame la Présidente, mes salutations distinguées.

Pour mon frére'et ma sceur,
Isabelle FERRE
7~
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Projets en cours

Camping : la recherche d'un nouveau
gestionnaire est engagée

Le bail commercial conclu par la commune du Gavre arrivant 2 échéance en date du 31 mars 2021, la commune s'est adjoint le soutien
meéthodologique et U'expertise en ingénierie touristique de Loire Atlantique Développement (LAD) pour la recherche d'un nouvel
exploitant.

Dans un objectif de valorisation et de dynamisation du site, la recherche d'un gestionnaire est actuellement en cours via un appel
candidature.

Situé au ceeur du Pays Touristique Erdre Canal Forét, dans un cadre préservé, le camping du Gavre, classé 2 étoiles, dispose d'une
situation privilégiée et constitue un véritable lieu de ressourcement pour s'adonner a des activités en lien avec la nature. Au-dels, sa
situation permet de rayonner pour découvrir la Loire Atlantique.

Développer une offre d'hébergements, d'activités et de séjours nature a destination de publics diversifiés, assurer la valorisation et le
rayonnement du camping dans le respect de son caractere environnemental, est au cceur de la démarche engagée actuellement par
la Mairie. [

Aménagement de l'entrée sud du Gavre

Depuis plus de 20 ans maintenant, l'enveloppe urbaine s'est étoffée au sud de la ville, sur l'Anglechais et La Grée. Avec plusisurs
dizaines d'habitations, mais aussi, depuis peu, la création d'un parc d'activités de proximité par la Communauté de communzs de la
Région de Blain.

Le constat est fait depuis fort longtemps : les véhicules entrent vite dans cette enveloppe urbaine, et les mobilites douces nont pas
deplace, puisqu'aucunaménagement n'a été réalisé jusqu'alors. Nous devons doncimaginer des aménagements pour reméadier 2 cetie
situation.

En cela, nous avons fait appel a l'automne dernier @ un bureau d'étude de Bouvron (C2i) pour préparer un avant-projst. Lz commission
urbanisme est aux commandes de ce projet. Contact a été pris avec la commune de Vay, riveraine de ces travaux z veni

piétons et vélos, sur la partie gauche. Des bordures prendront place pour délimiter cet espace (gui devrz o
l'accés aux parcelles privatives) et les voies de circulation automobile.

Des aménagements seront réalisés : plateaux ralentisseurs, rond-point « franchissable » au carrsfour menant 2u plateau des
par exemple.

Une demande de subvention a été faite a
['Etat et, sur un projet a plus de 300 000
eurns, NoUs Nous sommes vus notifier un
accompagnement de La préfecture de Loire-
Atlantiqgue a hauteur de 103 000 euros,
dans le cadre de la Dotation de Solidarité
a Investissement Local « Plan de relance ».

Cet aménagement est prévu par l'équipe
municipale dés cette année. Aussi, nous
proposerons un temps d'échange a l'en-
semble des riverains d'ici  quelques
semaines, pour recueillir idées, remarques
et points de vigilance. &

Schémade l'aménagement de [ ‘entrée Sud

Blati, Mumicpal (€ €ARE 078 ~ goraven 202/
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MAIRIE DE VAY Le 27 novembre 2018

5, Rue Principale
44170 VAY

& (2.40.79.47.18 Le Maire de VAY
= 02.40.79.36.47 a
7= mairie@vay.fr Monsieur PEREIRA Thibaut

19 ter Rue de la Vertiere
44119 GRANDCHAMP DES FONTAINES

OBJET : Requéte pour une demande de terrain constructible

Monsieur,

Nous avons bien recu votre courrier en date du 23 novembre 2018 réclamant la constructibilit¢ de votre
terrain.

Comme cela vous a été indiqué, les registres de I’enquéte publique concernant le Plan Local d"Urbanisme
ont été clos le 16 Novembre dernier a 17 heures par le Commissaire-Enquéteur. Malgré les tristes circonstances qui
affectent votre famille nous ne sommes pas en mesure de prendre en compte votre requéte.

Toutefois, au cours du premier semestre 2019, la Communauté de Communes de Nozay va lancer la
procédure de I’élaboration d un Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) et la commune de Vay sera donc

concernée. Nous vous conseillons d’étre attentif aux différentes étapes et de renouveler votre requéte.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur, |’expression de nos sinceres salutations.
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COURRIER REGU

M. CHIRON Roger
41 Route de Nozay F | =8 DEC. 2021
44170 VAY

COM. COM. de NOZAY
Tel : 02 40 87 97 43

Communauté de Communes de Nozay
A l'attention de Mme La Présidente
9 rue de I'église

Piéce jointe : 44170 NOZAY

Plan de localisation de la parcelle

Objet : Vay,

PLUi - Demande modification zonage Le Q,Z,L NI LI

Madame La Présidente,

Je me permets de vous solliciter au sujet du PLUI, actuellement en cours de réalisation car
j'aimerai avoir la possibilité de construire une maison de plein pied sur la parcelle n°701 (Route de
Nozay) sur la commune de Vay, parcelle située la plus a droite hors limite (tirets noirs) avec un
recul de 25m.

Est-il envisageable d'étudier la possibilité de modifier le zonage de cette parcelle ou au moins sur
une partie (hachurée sur le plan) sur laquelle je pourrai construire, sachant que c'est une unique
parcelle qui est déja en partie constructible.

Je vous précise qu'aucun nouvel accés ne serait a créer sur la Route de Nozay car il serait le
méme que celui de la maison actuellement construite et, un chemin serait réalisé sur la parcelle
pour accéder au terrain.

Je vous remercie par avance pour le temps que vous prendrez a étudier ma demande. Je reste 3
votre disposition pour tous renseignements complémentaires.

Veuillez agréer, Madame La Présidente, mes salutations distinguées.




AR




24/11/2021 20:58 Fiche information détaillée d'une parcelle - Géoportail de I'Urbanisme
EN ® ®

REPUBLIQUE

geoportail-urbanisme
Liberié

Egalité
Frateraité

FICHE DETAILLEE DE LA PARCELLE

Commune de Vay - Section OF - Parcelle 0701

NB : Cette fiche a un caractére informatif et ne peut pas
étre considérée comme un document opposable

Les SUP dites "protégées” n'apparaissent pas en fiche
détaillée a la parcelle. Pour plus d’informations, consultez
la FAQ

https:/iww.geoportail-urbanisme.gouv.frimap/parcel-info/44_214_000_000_0F_0701/
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VAY 44170 — Parcelle n°701 — 41 Route de Nozay
Extrait piéces graphiques PLU Vay
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COURRIER RECU
| 220EC. 202 |

Gérard SECARDIN

10 allée des Sources COM. COM. de NOZAY
Le Chéne
44170 VAY Vay, le 17 décembre 2022

Madame la Présidente de la Communauté
de communes de Nozay

9 rue de I'Eglise

44170 NOZAY

Objet : Parcelle Y771

Madame la Présidente,

Je suis propriétaire de la parcelle Y771, d’une superficie de 1732 m2, au 10 allée des Sources, 44170
Vay.

Cette parcelle était constructible avant 2019 dans le cadre du Plan d'Occupation des Sols.
Mais, le Plan Local d’Urbanisme approuvé en janvier 2019 I'a rendu inconstructible.

Sachant qu’une nouvelle révision du PLUI est en cours, je souhaite que ma parcelle soit a nouveau en
zone constructible.

Je vous remercie de bien vouloir étudier ma demande, et vous prie de croire, Madame La Présidente,
en mes sinceres salutations.

Mr Gérard SECARDIN







. COURRIER REGU
12 a2 J

Lauren Clermont e

14 rue Sainte Anne du Vigneau COM. COM. de NCZAY
44680 Saint Mars de Coutais

Tél : 06.35.42.49.38

lauren.clermont@hotmail. fr

Madame La Présidente de Communauté de Communes
9 rue de L Eglise
44170
NOZAY
Le 10/01/2023

Objet : Demande de modification du PLU

Madame La Présidente,

Je me permets de vous joindre un nouveau courrier, je vous en avais transmis un en 2014, puis
en 2017 et enfin cette année pour une demande de modification du PLU pour la passerelle ZK
n°56 situé a la Teillais. Malheureusement, je suis resté sans réponse de votre part concernant
ma premiere demande, pour la deuxiéme, on m’a indiqué qu’un autre secteur avait été
sélectionnée pour rendre les terrains constructibles.

L’une de vos collaboratrices m’a renseignée sur le fait que la partie de Vay ou est situé le terrain
n’avait pas encore été prise en compte et m’a demandé de renvoyer une lettre avec A/R pour sa
prise en compte. C’est pour cela que je souhaite aujourd’hui réitérer ma demande pour la
passerelle ZK n°56 située a la Teillais.

Le fait de passer cette passerelle constructible ne nuit en aucun cas aux projets de
développement communal et ne comporte aucun risque ou nuisance pour I’environnement.

Vous est-il possible de le soumettre la commission, s’il vous plait ?

Si la demande de modification du PLU est impossible juridiquement, dans ce cas je souhaiterais
demander une révision du PLU dans le cadre de I’article L 123-13 du code de I"urbanisme.

En espérant avoir prochainement de vos nouvelles, je vous vous prie d’agréer Madame La
Présidente, mes sincéres salutations.

Bien sincérement,

Lauren Clermont






