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. Méthodologie

L'évaluation environnementale se base sur :

- L'ensemble des données disponibles a l'échelle nationale,
régionale, départementale, intercommunale et
communale.

- Des relevés de terrains complémentaires réalisés par les
membres du groupement en charge de l'élaboration du
PLUi et ses documents annexes.

Dans le respect des doctrines élaborées par les différents services
de 'Etat et notamment a partir du guide pratique « de l'évaluation
environnementale des documents d'urbanisme » du Ministére de
lEcologie, du Développement durable, des Transports et du
Logement, la présente évaluation reprend particulierement les
grands thémes suivants :

- Milieux naturels et biodiversité.

- Cadre de vie (paysages et patrimoine).

- Ressources naturelles (sol, eau, énergie).

- Risques naturels et technologiques.

- Santé humaine (bruit, pollutions atmosphériques, déchets).

Deux grands types d'incidences sont a étudier, a savoir les
incidences directes et indirectes, positives et négatives. En cas
d'incidences négatives, des mesures sont mises en place dans le
cadre du projet de PLUi pour éviter, réduire, ou compenser (ERC) les
incidences. Dans un souci de clarté, les mesures mises en place par
la commune sont explicitées dans les mémes paragraphes que ceux
des incidences. A noter que l'évaluation environnementale se
construit depuis l'état initial de l'environnement jusqu’a l'arrét du
PLUI.

Elaboration de I'état initial de I'environnement

Cette étape a consisté a dresser un état initial précis, rigoureux et
actualisé des différentes thématiques de l'environnement. L'état
initial constitue le document de référence pour caractériser
l'environnement et apprécier les conséquences du projet. Il doit
permettre  d'identifier et de hiérarchiser les  enjeux
environnementaux du territoire.

L'état initial de 'environnement a concerné tous les compartiments
de l'environnement et s'est basé sur :

- L'intégration des résultats des études thématiques réalisées
par ailleurs sur le territoire ;

- La prise en compte de données récentes publiées ou non,
disponibles auprés des services de |'Etat, des gestionnaires,
des associations, des structures socioprofessionnelles ;

- L'analyse des éléments environnementaux et d'occupation
de l'espace, complétée de prospections de terrain
permettant d'appréhender l'organisation spatiale du
territoire

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Evaluation du PADD et des outils

La méthode utilisée comporte diverses etapes se répondant l'une
lautre :

- Les enjeux prioritaires du territoire ont éte identifiés : sur la
base de létat initial de lenvironnement, ont été
sélectionnés des thémes prioritaires pour le territoire (cf.
paragraphe précédent) au regard des objectifs du
développement durable et des spécificités du territoire ;

- Les orientations qui répondaient aux enjeux mis en
évidence, ont été recherchés. Cette analyse a conduit a
guider 'élaboration du projet ;

- Enfin, une analyse des incidences, positives ou négatives,
du PLUi pour chaque thématique environnementale a été
effectué. Des mesures prises en compte dans le PLUI
permettent d'éviter, de réduire ou de compenser certaines
incidences négatives du PLUI.

Modalités de suivi

La derniere étape consiste a proposer un ensemble d'indicateurs qui
permet un suivi portant sur les incidences notables (positives,
nuisibles, prévues et imprévues) prises en compte dans le rapport
d'environnement.

Ces indicateurs vont étre utiles pour la commune afin
d'entreprendre les actions correctrices appropriées s'ils révélent
l'existence d'impacts négatifs sur 'environnement qui n‘ont pas été
envisagés dans l'évaluation environnementale.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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II. Incidences potentielles du PLUi
sur I'environnement et mesures
d’évitement, de réduction ou de
compensation envisageées

L'évaluation des incidences du projet comporte plusieurs analyses
différentes mais complémentaires pour aboutir a une perception
réelle et la plus exhaustive possible des impacts potentiels positifs
et négatifs du PLUi sur l'environnement.

Une premiére analyse des incidences du PLUi sur 'environnement
est faite a travers une approche thématique, au cours de laquelle les
incidences de 'ensemble des pieces réglementaires du PLUi sur les
diverses grandes thématiques environnementales sont établies. Des
mesures compensatoires sont définies dans le cas ou des
incidences négatives significatives ont persisteé.

Cette approche se focalise sur les principales thématiques
analysées dans l'état initial de 'environnement :

e Consommation fonciere

o Espaces naturels et biodiversité

e Espaces agricoles

e Eau (cours d'eau, eau potable, eaux usées, eaux pluviales)

o Cadre de vie, paysages et patrimoine

o Climat, air, et énergie

e Risques naturels et technologiques

e Nuisances sonores

e Déchets.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Rappel du contexte et hiérarchisation des enjeux vis--
vis des sols et de la consommation fonciére

plusieurs données ont été
analysée et a permis de retenir
que la consommation passee
entre 2011 et 2021 a été de
13424 ha (cf tableau ci-
dessous).

Contexte Enjeux
Afin de mesurer la | L'enjeu principal aujourd’hui est de permettre le développement de
consommation passee, | lurbanisation pour accueillir les populations futures, tout en

économisant le foncier, notamment en limitant l'urbanisation des
espaces naturelles et agricoles. La limitation de l'étalement urbain
et le recentrage dans les tissus agglomeéreés constituent donc des
enjeux importants. Le PLUi doit étre compatible avec la logique
ZAN (loi climat et résilience) et avec les réflexions du SRADDET des
Pays de la Loire

Enjeu TRES FORT

2011-2021
- 2021-2024 2024-2030 2031-2035
Périod C ZAN44 ) . X
erlode ( Or,;i?fﬁée ) (Coups partis) | (a court terme) | (a long terme)
Consammation| 134,24 ha 1819 ha 33.05ha 27.77 ha

Incidences potentielles sur les sols et la consommation

fonciere

e Un projet qui génere une consommation fonciere encadrée

et compatible avec la Loi Climat et Résilience

Le PLUi prévoit une consommation maximale et encadrée de :

e Période 2021-2031:51.24 ha
e Période 2025-2035:57.82 ha
e Période 2021-2035:76.01 ha

. Surface Surface
E;Hgls 53?4'? consommable consommable TOTAL (ha)
Commune (2025-2030) (2031-2035)
3.07 4 119 8.26
0 6.2 0.86 7.06
8.31 11.08 12.07 31.46
0 2.04 191 395
154 374 576 11.04
1.64 1.73 1.28 4.65
363 426 1.7 9.59
Total CCN 18.19 33.05 2477 76.01 ha
5124 ha
5782 ha
Tableau de la consormmation future du PLUI (Source la boite de l'espace)

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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A horizon 2031, le PLUi prévoit une consommation maximale de
51.24 ha. Pour étre compatible avec la logique ZAN et le SRADDET,
il ne faut pas dépasser 60,4 ha a horizon 2031. Ainsi, le PLUi est
compatible et prévoit une réduction plus forte en inscrivant 33,05
ha + les 18,19 ha de coups partis. Ces 33,05 ha comprennent
notamment les zones 1AU, a urbaniser a court terme.

A horizon 2035, le PLUi prévoit une consommation maximale de
76,01 ha. Pour étre compatible avec la logique ZAN et le SRADDET,
il ne faut pas dépasser 755 ha a horizon 2035. Le PLUi est
compatible en inscrivant 76,01 ha maximum (il faut ajouter 24,77 ha
de zones 2AU notamment).

En définitive, ces éléments nous permettent de dire que le PLUi :

e Est compatible avec la logique ZAN (loi climat et résilience) a horizon 2031

e Est compatible avec la logique ZAN (loi climat et résilience) a horizon 2035 en anticipant sur la
réduction de lartificialisation

e Est compatible avec les réflexions du SRADDET des Pays de la Loire et la prise en compte du
principe de baisse de plus de 50% (environ -55%) de la consommation d'espace.

o Est compatible avec les principes de « réduction » de la consommation d'espace par rapport a
la période précédente (2014-2024).

Objectif Trojectoirels)
oo | eo4re 51,24 ha
0052085 | 5741k 57,82 ha
20200035 | 5ok 76,01 ha

Mesures envisagées sur les sols et ln consommation
fonciére pour éviter, réduire ou compenser les incidences
potentielles de lo mise en ceuvre du PLUi sur
'environnement

e Objectifs et orientations du PADD en faveur de la limitation
de la consommation fonciére

La modération de la consommation fonciere pour préserver les
espaces agricoles et naturels constitue un objectif essentiel. Le
projet intercommunal intégre pleinement cet enjeu en prévoyant
de « s'inscrire dans une démarche de sobriété fonciére et de
promouvoir un développement urbain cohérent et autour de toutes
les centralités ». Ainsi, le projet intercommunal a été établi sur un
objectif de réduire d'au moins 50% la consommation fonciére a
vocation principale d'habitat a horizon 2035 par rapport a la
consommation passee.

L'objectif est avant tout d'arréter 'étalement urbain en recentrant les
futurs constructions au plus prés des centralités et dans les
continuums agglomeérés. Ainsi, pres de 90 % de la production de
logements sera réalisée dans ou en extension des 7 zones
agglomeérées du territoire.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay 12 é
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Avant d'envisager des extensions urbaines, un inventaire des
capacités de densification, de renouvellement urbain et de
changement de destination, a été réalisé a l'échelle des 7

agglomérations. Il a permis d'évaluer le potentiel foncier
constructible et mobilisable dans chacune des enveloppes
urbaines.

Al'échelle de lintercommunalité, 30% du programme habitat global
se fera en densification au sein des espaces déja urbanisés (soit
environ 480 logements).

Pour le reste, le projet prévoit une enveloppe maximale de 50
hectares pour des opérations a vocation principale d'habitat afin de
permettre la production de 70% du programme total (soit environ 1
120 logements). Ces secteurs de projets pourront se situer en
enveloppe urbaine, en renouvellement urbain ou en extension.

e La densification urbaine opérée par le PLUi participe
pleinement a la limitation de la consommation d'espace au
regard de la situation actuelle

Un objectif de densité, adapté aux différentes
entités urbaines, sera appliqué et va confirmer la
politiqgue de modération de la consommation

d'espace. Une densité minimale de 15 logements a Pale structurant . 28 log./ha
I'hectare sera respectée. 30% 480
Enfin, le projet du PLUi entend optimiser la gestion Pdle intermediaire

S : L o 20% 320 25 log./ha
du foncier a vocation principale d'habitat en : .
travaillant des programmes plus denses basés sur Pales relais - 10
une densité _moyenne adaptée a la realité de 12% 190 20 1o /ha
chaque polarité. 12% 190
Sur Nozay, identifié comme le péle structurant du Pales de proximité o 1o
territoire, la densité moyenne sera de 28 log/ha. A 7% 110 18 log /ha
linverse, les poles de proximité que sont Puceul et TOTAL =
Treffieux auront une densité moyenne de 18 1600
log/ha. logements

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Rappel du contexte et hiérarchisation des enjeux vis--
vis des espaces naturels et de la biodiversité

Contexte

Enjeux

La Communauté de Communes de Nozay
comporte deux sites Natura 2000, deux ENS, 17
ZNIEFF.

Au total, plus de 1442 ha sont protégés et/ou
inventoriés sur la Communauté de communes
de Nozay, soit environ 5 % de la superficie du
territoire intercommunal.

Le territoire présente également une variéteé de
milieux (Bois, bocage, cours d'eau, zones
humides, prairies, etc.) qui concourent a la

La préservation de la ressource en eau et des espaces
humides, ainsi que le maintien des milieux boisés et
bocagers constituent des enjeux importants du PLUi
pour leurs réles dans le maintien de la biodiversité. Ils
constituent notamment des habitats et des vecteurs
de permeéabilité écologique. Ces éléments
constituent des réservoirs et des corridors de
biodiversité a protéger. Les extensions d'urbanisation
ainsi que la frégquentation de ces sites peuvent
constituer une menace a leur préservation.

richesse de son patrimoine naturel et a la
beauté de ses paysages.

Enjeu FORT

Incidences potentielles sur les espaces naturels et la
biodiversité

e Consommation et fragmentation des milieux naturels

Le projet prévoit une démographie de l'ordre de 20 000 habitants
en 2035. C'est un apport de 3000 habitants environ que prévoit le
projet sur la période 2023-2035. Cette croissance démographique
et le développement urbain qui laccompagne pourraient géenérer
une consommation fonciére et modifier le fonctionnement des
milieux et des espaces naturels ou semi-naturels. Selon les milieux,
le projet pourrait avoir des incidences sur les continuités
écologiques et provoquer la fragmentation des connexions entre
les espaces naturels non directement impactés.

Dans les zones U et AU, ces espaces naturels principalement sont
des jardins privés ainsi que des espaces a dominante naturelle
(bocage en limite de parcelle, friches et prairies) abritant pour la
majorité une faune et une flore commune.

e Dérangement des espéces

L'aménagement du territoire peut générer des pressions indirectes
sur les milieux naturels et par conséquent géner les espéces qui en
dépendent, via :

e La fréguentation humaine plus importante de certains
milieux naturels ainsi que la circulation des voitures, les
émissions de pollution lumineuse : Les espéces du groupe
des oiseaux et des mammiféres (moyenne et grande faune)
sont les plus sensibles.

o lesrejets d'eau qui dégraderont la qualité des milieux : eaux
useées et eaux pluviales,

o Lladispersion d'especes invasives apportées notamment par
les engins de chantier sous la forme de semences ou
d'organes vegétatifs, perturbant la biodiversité autochtone
des écosystemes naturels ou semi-naturels.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Mesures envisagées sur les espaces naturels et la
biodiversité pour éviter, rédvire ou compenser les
incidences potentielles de la mise en ceuvre du PLUi sur
'environnement

e Objectifs et orientations du PADD en faveur de la
préservation des espaces naturels

Malgré le développement démographique, le projet vise a garantir
la valeur écologique et fonctionnelle de tous les espaces : « Assurer
la qualitée des continuités écologiques et la richesse de la
biodiversité ».

Il rappelle que le territoire intercommunal offre une diversité de
milieux de qualité composés d'élements riches, favorables au
maintien et au développement de la biodiversité et que ces
éléments (boisements, maillage bocager, cours d'eau, zones
humides) doivent étre conservés et protégés: « Valoriser les
composantes de la trame verte et adapter les modes de protection »
et «Révéler la trame bleue et assurer la qualité des milieux
aquatiques ». Les divers outils de protection mis en ceuvre dans le
PLUi de la Communauté de Communes de Nozay permettent de
préserver les habitats et milieux naturels, ainsi que les continuités
écologiques formant la trame verte et bleue sur l'ensemble du
territoire. Ces protections confortent les liens écologiques qui
contribuent au maintien de la biodiversité et pérennisent le
fonctionnement des milieux naturels.

e Protection des bois

L'objectif du PLUi est de protéger le patrimoine boisé du territoire
puisqu'il participe pleinement a la qualité du cadre de vie et a la
richesse environnementale du territoire. En outre, le PLUi a pris
également en compte le fait que la forét participe aussi a l'économie
locale (filiere bois énergie, bois d'oeuvre) :

e Ainsi, l'ensemble des boisements qui ne possedent pas de
documents de gestion durable (PSG, ....) ont été classés sur
le plan de zonage en secteur N ou en secteur A. Le secteur
N correspond aux terrains peu artificialisés essentiellement
composes d'espaces naturels et forestiers. En outre, ces
boisements sont protégés au titre du L151-23 du Code de
I'Urbanisme pour des raisons écologiques. De ce fait,
Toutes occupations et utilisations du sol, travaux, ainsi que
les coupes, abattages, défrichements ne doivent pas
compromettre l'existence et la pérennité de l'ensemble du
boisement concerné. Enfin, les travaux ayant pour effet de
modifier ou de supprimer un de ces éléments, doivent étre
précédés d'une déclaration préalable.

e les boisements qui disposent de plans de gestion ont été
classés en secteur NF mais non pas été protégés au titre du
L151-23 du CU afin de prendre en compte l'existence de ces
documents de gestion durable qui garantissent une gestion
durable des foréts privées.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay

Des bois protégés par des
zonages adaptés (N, NF, ou A) et
des outils de protection
supplémentaire (L151-23 du CU)
pour certains boisements.
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e Protection du bocage

Un inventaire communal du maillage bocager a été fait par photo-
interprétation. Sur la Communauté de communes de Nozay, le
maillage bocager s'étend sur un linéaire d'environ 1124 km. Ces
haies ou alignements d'arbres présentent différents intéréts,
notamment certaines peuvent étre utiles pour lutter contre des
phénomenes de ruissellement et d'érosion. Lorsqu'elle est bien
positionnée, qu'elle intercepte les ruissellements et qu'elle est
suffisamment dense, une haie va freiner les écoulements et
favoriser la sédimentation. On estime ainsi qu'une haie peut piéger
jusqu'a 70 % des particules qui la traverse et infiltrer jusqu’a 3 ou 4
fois plus d'eau qu'une surface dont le sol est travaillé.

~—— Haies bocageres (L151-23 du CU)

[ Joar

Protection du bocage au plan de zonage

Conformément aux SAGE, les haies bocageres figurent sur le plan

de zonage et sont protégeées au titre de l'article L. 151-23 du code

de l'urbanisme. D'autre part, des haies ou des franges vertes a

conserver ou a créer, figurent sur les OAP sectorielles afin

notamment C|de travailler linsertion payslagére des nbouvelles L'ensemble du patrimoine
opérations et de garantir une transition entre les secteurs urbanisées L

et les espaces agricoles ou naturels. Du fait de la protection des bocager. est protege (L151-23 du
haies, le défrichement est soumis & déclaration. L'abattage d'une CU) afin de permettre son
haie peut étre refusé s'il met en péril une continuité écologique ou maintien et son développement.
s'il porte préjudice a la qualité des eaux ou a la stabilité des terres

par exemple. En cas d'abattage autorisé, des mesures

compensatoires complémentaires peuvent étre exigées comme la

création d'un talus et/ou la plantation d'une haie sur un linéaire

(soumis a déclaration), en fonction de lintérét écologique ou

paysager de la haie. Chaque arbre, bois ou haie abattu peut étre

remplacé par des plantations. Ces derniéres pourront étre

recommandées par les services de la commune et dans un rapport

1 pour 1 pour chaque unité fonciére considérée.

PLUi de la Communauté de communes de Nozay 16 I
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Les replantations sont préférées en continuité du maillage bocager
existant et/ou sur des secteurs a enjeux, notamment a proximite des
cours d'eau.

Ces mesures permettent aux communes de protéger leur
patrimoine bocager et de gérer son évolution future. Elle témoigne
de la volonte des élus a encourager la préservation et la replantation
de haies bocageéres afin de préserver et de renforcer le linéaire sur
la commune. De méme, cette mesure permet aux communes de
pouvoir choisir les secteurs ou elle souhaite maintenir et/ou planter
des haies et les endroits ou au contraire le maintien de haies ne
parait pas étre nécessaire. En définitive, la prise en compte dans le
PLUi des entités bocageres permet de garantir la préservation de la
richesse de la Trame Verte et des espaces naturels sur le territoire.

e Protection des arbres remarquables

Plusieurs arbres remarquables a protéger sont identifiés au titre de
l'article L151-19 du Code de l'Urbanisme. Ainsi, tout travaux dans le
secteur correspondant a la couronne du sujet doit étre précédé
d'une déclaration préalable. En cas de suppression, un principe de
compensation de 1 pour 1 pourra étre demandé lorsque les
conditions le permettent.

e Protection des cours d’'eau

Au plan de zonage du PLUi, U'essentiel des cours d'eau présents sur
le territoire sont localisés en zone N (correspond aux terrains peu
artificialisés essentiellement composés d'espaces naturels), ou A
(couvre les secteurs a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles). Plus de 305 kms de cours d'eau

En outre, les cours d'eau et leurs berges, identifiés au document inventories et protéges (L 151-23
graphique du réglement font l'objet d'une protection spécifique au du CU) au plan de zonage

titre de larticle L151-23 du code de l'urbanisme pour des motifs

d'ordre écologique. Ainsi, a 'exception de certains ouvrages (quais

et berges magonnes,
constructions nécessitant la
proximité de leau, liaisons
douces), les constructions et
ameénagements conduisant a
une artificialisation du sol
devront dans tous les cas
observer un recul minimal de
5 métres par rapport aux
cours d’'eau et espaces en eau
identifies sur le document
graphique. Ces prescriptions
réglementaires vont ainsi
permettre une protection de
ces éléments associés a la
trame aquatigue. En
définitive, le projet de PLUI
préserve les cours d'eau et les
berges.

—— Réseau hydrographique (L151-23 du CU)

[Jonar

Protection des cours d'‘eau
au plan de zonage
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e Protection des zones humides

Les zones humides sont issues du SAGE Vilaine qui référence les
inventaires ayant été réalisés sur le territoire. Les communes de La
Grigonnais, de Treffieux et Vay disposaient d'inventaires récents et
exhaustifs (entre 2016 et 2018). Ces données ont donc été prises en
compte. Sur les communes d'Abbaretz, Nozay, Puceul et Saffre, une
mise a jour des inventaires communaux a été réalisés entre 2021 et
2023, car les inventaires initiaux étaient plus anciens. Par ailleurs, des
inventaires complémentaires ont €également été réalisés en 2022 et
2023 sur les secteurs de projet (zones AU) pour vérifier 'absence de
zones humides. Cette analyse complémentaire a permis d'éviter
(démarche ERC) un certain nombre d'impacts sur ces milieux. Au
total, le territoire compte plus de 1 615 ha de zones humides.

Le PLUI a classe l'essentiel de ces zones humides en zone N,
permettant une protection forte ou en zone A. Ces zones humides
figurent sur le plan de zonage comme « zone humide a préserver »
et font l'objet d'une protection spécifique au titre de l'article L151-
23 du code de lurbanisme pour des motifs d'ordre écologique.
D’autre part, elles font l'objet de mesures de préservation définies
dans le reglement écrit du PLUi qui précise qu’'en complément des
régles inscrites dans les différentes zones, sont interdites toutes les
constructions et occupations du sol, a l'exception :

e Des aménagements et installations ayant pour objet la
préservation ou la restauration des zones humides

o D'aménagements légers ne portant pas atteinte a lintégrité
de la zone humide.

Ainsi, conformément aux SAGE, les zones humides présentes sur le
territoire sont donc protégées par les prescriptions réglementaires
mises en place dans le PLUiI.

Zones humides (LI51-23 du CU)

[ ]oar

Protection des zones humides au plan de zonage

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay

Plus de 1615 ha de zones
humides inventoriees et
protégées (L 151-23 du CU) au
plan de zonage du PLU..
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e Préservation des espaces de nature au sein des zones
agglomeéreées

Les communes souhaitent « affirmer la place de la nature dans les
espaces urbains » en réservant des zones dédi€es aux espaces verts
paysagers dans les espaces publics et en limitant
limperméabilisation des sols dans les opérations publiques. Le but
est d'utiliser les espaces naturels au sein des enveloppes urbaines
pour en faire des espaces de convivialité et de respiration, en leur
donnant une fonction récréative et de poumons verts. Ils
contribuent a l'amélioration du cadre de vie sur le territoire, et a la
biodiversité en milieu urbain.

L'objectif est de conserver un état naturel et une faible
artificialisation.

L'aménagement de liaisons douces végétalisees qui font le lien
entre les bourgs et la campagne et la constitution d'une ceinture
verte autour des zones agglomeérées vont aussi servir a développer
et a valoriser la nature dans les espaces urbanisés.

Au sein des zones urbanisables, les OAP indiquent que les
opérations doivent considérer les éléments naturels existants ou a
en créer de nouveaux et que la trame verte et bleue en milieu urbain
doit participer au développement et au maintien de la richesse de la
biodiversité locale. Cela se traduit plus précisément par :

e Conserver au maximum les éléments végétaux et le
patrimoine naturel lors des divisions et opérations

o Valoriser les espaces en pleine terre et les protéger de toute
artificialisation

e Renforcer la présence du végétal aux abords des espaces
publics et liaisons douces

e Sensibiliser aux effets positifs des arbres en ville : ombre,
régulation de la température, gestion de l'eau...

e |utte contre les especes invasives

e

Afin d'éviter la prolifération des especes invasives et pour étre
compatible avec les documents supra-communaux (SDAGE, SAGE),
le PLUi intégre dans son projet la problématique des espéces

invasives. , ,

Liste des plantes vasculaires
La liste des plantes vasculaires invasives des Pays de la Loire invasives des Pays de la Loire
approuvée par le Conseil Scientifique Régional du Patrimoine Liste 2015

Naturel (CSRPN) ainsi que la liste élaborée par 'EPTB Vilaine, sont
annexées au PLUI.

Ces listes sont des documents de sensibilisation sur la thématique
des espéces invasives. Ils permettent de porter a la connaissance les
espéces végetales interdites pour la réalisation des espaces verts et
jardins.

Parmi les espéces invasives présentes sur le territoire, on peut citer
notamment U'herbe de la pampa, la Renouée du Japon, le Sénecon
en arbre, l'Ailante, les Griffes de sorciere ou encore la Jussie
d'Uruguay. Le but est de participer a la lutte contre la prolifération
des especes invasives sur le territoire en évitant certaines espéces.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay 19 !
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Liste des especes invasives recenséees sur le bassin versant de la
EPTB Vilaine

Vilaine —
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Rappel du contexte et hiérarchisation des enjeux vis--
vis des espaces agricoles

Contexte

La communauté de communes de Nozay est un territoire rural.
L'agriculture est a la base d'une économie plus diversifiée. Elle
représente une part importante en termes d'entreprises et surtout
en termes d'espace. L'activité agricole est prédominante puisqu’elle
occupe la majorité du territoire. En effet, si le nombre d’emplois ou
d'Unité de Travail Annuel (UTA) est assez faible en comparaison du
nombre d’emplois dans le tertiaire ou l'industrie, la place du monde
agricole est importante. Elle est le socle d'une industrie agro-
alimentaire et d'autres emplois ou économies locales associées. La
part des emplois agricoles est environ de 9% sur l'ensemble du
territoire. Le territoire possede environ 348 chefs d'exploitations et
107 salariés agricoles (Source Chambre d'Agriculture 44).

Le territoire compte 195 exploitants agricoles, en baisse depuis les
années 2000. En matiére d'agriculture biologique, 58 exploitations
la pratiquent. Cela représente 24 % de la SAU du territoire et 18% de
l'ensemble du département de la Loire-Atlantique. Le territoire de la
communauté de communes de Nozay est essentiellement tourné
vers l'élevage, notamment bovins. Plus de 2/3 des exploitations sont
en bovins lait, viande ou mixte.

Enjeux
Le maintien de lactivité
agricole est un enjeu
economique, social,

écologique et paysager pour
le territoire. Pour ce faire, il est
indispensable de :

e Préserver les espaces
agricoles et limiter
l'artificialisation  des
terres agricoles

e Pérenniser lactivité
agricole sur
lensemble de la
commune
Enjeu FORT

Incidences potentielles sur les espaces agricoles

¢ Consommation de terres agricoles

La communauté de communes de Nozay compte pres de 24 461
ha de superficie agricole, dont pour partie déclarées a la PAC (4925
RGP 2021).

Le PLUi compte pres de 23 100 ha de zones classées en Agricole.

Environ 35 ha de zones a urbaniser sont sur des espaces agricoles
cultivés et jouxtent les bourgs ou des zones d'activités. Ainsi,
environ 0.01 % de ces 4925 ha pourraient étre impactés par le
développement de l'urbanisation

C¥t. partie Bilan de la consommation d’espace — Partie Justifications
au rapport de présentation.

e Changement de destination

Au sein des zones A et N, le PLUi autorise le changement de
destination sous certaines conditions, pour plusieurs batiments
existants situés en milieu rural. Ils sont identifiés par une étoile au
réglement graphique du PLUi., le changement de destination des
constructions repérées par une étoile est autorisé vers le logement
ou les équipements d'intérét collectif et services publics,
notamment a condition que les batiments concernés soient
implantés a plus de 100 m des constructions agricoles genérant un
périmétre sanitaire. Il est rappelé que conformément au L151-11 2°
du Code de l'Urbanisme, tout changement de destination est
soumis, en zone agricole, a lavis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels
et forestiers (CDPENAF).
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e Augmentation des surfaces impermeéabilisées et des
phénomenes de lessivage des terres agricoles

Le développement de l'urbanisation sur les communes nouvelle
occasionne nécessairement une augmentation des surfaces
impermeabilisées du fait de la réalisation de zones de parkings, de
desserte routiére, ainsi que les batiments en eux-mémes, ce qui a
pour conséquence de réduire le temps de concentration des
écoulements et d'augmenter les débits et les volumes ruisselés a
l'aval. De ce fait, le développement de l'urbanisation peut contribuer
a une dégradation des sols par érosion et lessivage. Dans les zones
agricoles, ce phénomene pourra se remarquer par le creusement
de profondes ravines ou encore par le lessivage du sol emportant
les éléments fertiles. Lors de fortes précipitations, le ruissellement
accélérera l'érosion des sols provoquant des dégats aux terres
agricoles.

Mesures envisagées sur les espaces agricoles pour
gviter, réduire ou compenser les incidences potentielles
de lo mise en oeuvre du PLUi sur I'environnement

e Objectifs et orientations du PADD en faveur de la
préservation des espaces agricoles

Malgré le développement démographique, les communes affichent
dans le PADD la volonté d'accompagner et d'anticiper les évolutions
du secteur agricole (Objectif 2.2).

Plusieurs objectifs du PADD vont dans ce sens :

- Limiter l'artificialisation des terres agricoles

- Protéger les espaces de patures qui favorisent le maintien
des activités d'élevage sur le territoire.

- Définir les secteurs dédiés aux futures constructions
agricoles et/ou a limplantation de nouveaux siéges
d'exploitation pour maintenir certains sols cultivés et
prairies ouvertes peu artificialisées.

- ldentifier les sieges d'exploitations agricoles et les protéger
tout en permettant leur évolution, mise aux normes ou
mutation.

- Garantir un cone de développement pour les exploitations
existantes pour favoriser leur maintien, leur évolution et leur
transmission.

- Permettre la diversification des activités agricoles existantes
notamment en lien avec la production dénergies
renouvelables, 'hébergement (touristique) ou la vente en
direct de produits locaux.

- Prendre en compte les déplacements des engins agricoles
en travaillant sur les itinéraires adéquats.

- Faciliter l'approvisionnement local en valorisant les circuits
courts et de proximité et en autorisant la création de locaux
dédiés a la transformation et/ou a la vente directe.

- Veiller a la qualité des espaces de transition entre espaces
naturels, agricoles et urbains
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e Dispositions favorables au maintien des espaces agricoles

et de l'activité agricole

Un des objectifs du PLUi est de maintenir l'agriculture sur le territoire
et donc de préserver la surface agricole comme outil de production,
mais aussi comme habitat de nombreuses espéces inféodées aux
milieux ouverts. Le PLUi a classé pres de 23 100 ha en zone agricole
(A). Le secteur A correspond aux espaces agricoles, ou le potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles
nécessite de les protéger et de les valoriser. Cette zone a pour
vocation d'accueillir les batiments d'exploitation, les activités de
diversification (l'activité de production agricole restant lactivité
principale). Les habitations existantes a la date d'approbation du
PLUi y sont tolérées. Certains changements de destinations y sont
possibles.

Le PLUi a également classé 634 ha autour des zones agglomeérées
en secteur AN. Cette zone a pour vocation de protéger les sols
agricoles et les cultures, en empéchant lartificialisation de ces
derniers. Les habitations existantes a la date d'approbation du PLUi
y sont tolérées.

En anticipant lusage et le devenir des terres agricoles, le PLUi
permet l'évolution de l'outil agricole. La mise en place de ce secteur
va permettre de favoriser le maintien des activités et des milieux
agricoles, de permettre le développement de la diversification des
activités agricoles sur le territoire et enfin de préserver les éléments
de patrimoine et la qualité des sites et des milieux contribuant a
lidentité du lieu. Les franges des espaces urbains a proximité des
exploitations agricoles sont particulierement préservées, pour en
limiter les conflits. De méme, les itinéraires des engins agricoles sont
pris en compte pour ne pas compromettre ces déplacements. La
reconquéte des friches agricoles ou encore 'accompagnement des
projets de circuits courts sont également mis en avant dans le projet
intercommunal.

e La densification, la mutation des espaces batis et la
réduction de l'artificialisation des sols agricoles

Le projet prévoit de s'inscrire dans une démarche de sobriété
fonciere et de promouvoir un développement urbain
cohérent et autour de toutes les centralités. Pour ce faire, le
projet comprend un objectif chiffré de la modération de la
consommation d'espace: réduire de plus de 50% la
consommation fonciere a vocation principale d'habitat a
horizon 2035 par rapport a la consommation passée. En
outre, le PLUi applique des densités importantes adaptée a la
réalité de chaque polarité (de 18 a 28 log/ha).

e Préservation du bocage

Le maillage bocager présente divers intéréts. Les haies bocageéres
permettent le maintien de la structure des sols (ralentissement de
lécoulement des eaux de pluie, actions anti-érosives,
dénivellations, etc.) et la protection des batiments d'élevage et des
cultures contre les tempétes en limitant les dégats sur les cultures
(La haie réduit la vitesse du vent de 30 a 50 % sur une distance de 15
fois sa hauteur). Le PLUi protége les linéaires bocagers (L151-23 du
CU) et de ce fait participe a limiter les incidences que les
ruissellements et les tempétes peuvent générer sur les terres
agricoles. En outre, cet outil permet l'évolution et l'entretien des
haies au sein des espaces agricoles puisque les élagages nécessaires
au maintien de la haie, bois et/ou verger ou a sa régénération, ne
sont pas soumis a déclaration préalable.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay

Péle structurant

Pale intermédiaire

Pales relais

Pales de proximité

480 28 log./ha
20% 320 25 log./ha
12% 190
12% 190 20 log./ha
12% 190
7% 110
7% 110 18 log./ha
TOTAL =
1600
logements
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Rappel du contexte et hiérarchisation des enjeux vis-d-

vis des paysages et du patrimoine

Contexte

Enjeux

La communauté de communes de Nozay se situe a
cheval sur trois unités paysageres de Loire-
Atlantique :

e lLes marches de la Bretagne occidentale
e Les marches de la Bretagne orientale
e e bocage suspendu du Sillon de Bretagne

Le territoire est entouré par les vallées du Don de
llsac et de U'Erdre, et marqué par la présence de
nombreux ruisseaux.

Le territoire de la Communauté de communes de
Nozay offre des paysages ruraux de qualité, ce sont
principalement des paysages agricoles bocagers,
des paysages boisés, et des paysages liés a l'eau. Le
territoire  intercommunal se compose d'une
mosaique d'espaces ruraux qui révelent la richesse
de son socle et contribuent a la qualité du cadre de
vie des habitants.

Le patrimoine bati est pluriel et mérite d'étre
conservé pour témoigner de lhistoire locale. Les
batiments, les éléments ponctuels, les demeures, les
moulins, les murs, le petit patrimoine font partie de
la richesse et de la diversité du patrimoine a
préserver.

Au niveau paysager, les principaux enjeux
sont de continuer a préserver et a valoriser ces
paysages et ce cadre de vie qui concourent a
l'attractivité du territoire.

Enjeu FORT

Les enjeux en matiére de patrimoine sont la
préservation des centralités et du patrimoine
identitaire des bourgs (église, maisons de
bourgs et maisons de ville) afin d'éviter les
dénaturations

En outre, la préservation des typologies
identitaires du territoire (église, chapelle,
presbytere, chateaux, demeures, manoirs et
leurs parcs, maisons de notable, villas, ferme,
école d'agriculture Grandjouan, moulin a
vent, moulin a eau, gare, hangars en palis) et
du petit patrimoine constituent des enjeux
patrimoniaux importants.

Enjeu FORT

Incidences potentielles sur les paysages, le cadre de vie

et le patrimoine

Le developpement de l'urbanisation et la densification urbaine, pour
répondre aux besoins démographiques du territoire, pourraient
porter atteinte a la qualité paysagére du territoire, au cadre de vie, et
a la préservation des éléments patrimoniaux si aucune mesure de

protection et de valorisation n'est mise en place.

La localisation, larchitecture des futures constructions et leur
insertion dans l'environnement, sont importantes pour assurer la

préservation des paysages et des perspectives.
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Mesures envisagées sur les paysages, le cadre de vie et
le patrimoine pour éviter, réduire ou compenser les
incidences potentielles de lo mise en oeuvre du PLUi sur
'environnement

e Protection des entités naturelles qui sont des vecteurs
d'attractivité et des éléments indispensables a la qualité

paysagere

Plusieurs éléments participant a la qualité paysagére du territoire ont
été identifiés et protégés au PLUI. Ainsi, les boisements et le maillage
bocager sont protégés dans les espaces agricoles et naturels et les
espaces urbanisés. Des haies ou des franges vertes a conserver ou
a créer, figurent sur les OAP sectorielles afin notamment de travailler
linsertion paysagére des nouvelles opérations et de garantir une
transition entre les secteurs urbanisées et les espaces agricoles ou
naturels.

e Des prescriptions pour maitriser linsertion de nouveaux
éléments batis

D'une maniére générale, la localisation, l'architecture des futures
constructions et leur insertion dans l'environnement, sont des
éléments importants que le PLUi prend en compte pour assurer la
préservation du cadre de vie et du paysage.

Afin de prendre en compte linsertion paysageéere et la qualité
architecturale dans les futures zones a urbaniser, des prescriptions
sont notées dans le reglement écrit du PLUi et dans les Orientations
d'’Aménagement et de Programmation (OAP).

Une OAP thématique spécifique « formes urbaines » indique
comment maitriser linsertion de nouveaux éléments batis et
l'évolution des constructions existantes pour conserver des espaces
agréables.

e Valorisation et protection des espaces de respiration et
végétalisés dans les espaces urbains, participant a la qualité
du cadre de vie

Un des objectifs énoncés dans le PADD est d'affirmer la place de la
nature dans les espaces urbains. Pour ce faire, le maintien et le
développement des espaces de nature et de zones dédiées aux
espaces verts paysagers dans les espaces publics et dans les centres
urbains contribuent a la valorisation du cadre de vie du territoire.
Ces trames vertes urbaines sont préservées en tant que poumons
de respiration dans un environnement bati par un zonage NL et
valorisées en tant qu'espace récréatif via le réseau de cheminement
doux.

L'aménagement de liaisons douces végétalisées qui font le lien
entre les bourgs et la campagne et la constitution de ceintures
vertes autour des zones agglomérées vont aussi servir a développer
et a valoriser la nature dans les espaces urbaniseés.

En outre, la commune affiche dans son PADD sa volonté de
valoriser les entrées de ville, notamment d'un point de vue paysager,
notamment par la présence d'arbres de haut jet. Enfin, comme
indiqué dans les OAP (thematiques et sectorielles) l'intensification
d'un espace urbanisé peut participer a améliorer le cadre de vie en
valorisant les composantes végétales et en ajoutant des éléments
naturels.
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e Développement des liaisons douces permettant une
meilleure valorisation et découverte des paysages et du
patrimoine local

Les communes souhaitent valoriser et faire connaitre le petit
patrimoine et les éléments paysagers du territoire au travers
d'itinéraires de cheminements doux. Le confortement et la création
de liaisons douces constituent aussi une mesure favorisant l'acces
aux points de vue remarquables et permettant ainsi une meilleure
découverte du paysage et patrimoine local.

e Protection du patrimoine bati et archéologique

Les batiments présentant un intérét patrimonial sont protégés au
titre du L151-19 du CU et sont repérés sur le plan de zonage. Il s'agit
notamment des typologies patrimoniales identitaires (du chateau a
la ferme en comprenant le patrimoine vernaculaire, les demeures,
moulins et autres maisons traditionnelles). Leur conservation est le
principe de base, la démolition l'exception. La démolition d'un
élément bati repéré a ce titre est soumise a permis de démolir et
tous les travaux ayant pour objet ou pour effet de modifier son
aspect extérieur sont soumis a déclaration prealable. Les
constructions et aménagements utilisant la « pierre bleue » sont en
particulier ciblés.

De plus, le plan de zonage identifie aussi quelques batiments ruraux
traditionnels pour leur permettre un changement de destination et
ainsi favoriser leur préservation, lorsqu'ils ont un intérét architectural
et/ou patrimonial et lorsque cela ne porte pas atteinte a l'activité
agricole. Ce changement de destination doit permettre de
conserver et respecter les principales caractéristiques de ces
batiments et de ne pas en dénaturer la qualité architecturale.

Le petit patrimoine (calvaires, fours a pain, lavoirs et autres éléments
du petit patrimoine communal) a été identifié au titre de l'article L.
151-19 du code de l'urbanisme et figure sur le document graphique
du reglement, en vue de sa préservation. La démolition d'un
élement bati repéré a ce titre est soumise a permis de démolir et ne
pourra étre autorisée que pour une nécessité d'intérét public
majeur. Tous les travaux ayant pour objet ou pour effet de modifier
son aspect extérieur sont soumis a déclaration préalable.

Sur le document graphique du reglement figure a titre informatif les
secteurs concernés par une sensibilité archéologique ou des
dispositions spécifiques s'appliquent au titre du code du Patrimoine.

En définitive, tous ces éléments ont été répertoriés sur le territoire
pour leur intérét a la fois architectural, patrimonial et historique.
L'ensemble de ces éléments, au-dela de leur caractere patrimonial,
font partis du paysage quotidien. Ils portent l'identité et l'histoire des
7 communes. En les protégeant, le PLUi évite leur destruction et
favorise ainsi la préservation du patrimoine.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Rappel du contexte et hiérarchisation des enjeux vis--
vis de la ressource en eau

Contexte

Enjeux

EAU POTABLE :

La communauté de communes de Nozay (CCN) adhere a Atlantic'eau qui
assure la compétence « transport et la distribution » depuis ler avril 2001
et la compétence « Production » depuis le ler janvier 2020 sur l'ancien
territoire du Syndicat Intercommunal d'Alimentation en Eau Potable (SIAEP)
de la région de Nort-sur-Erdre,

L'eau distribuée provient d'un mélange des eaux de I'Usine des Perrieres a
Saffré et de l'Usine du Plessis a Nort sur Erdre, propriétés du SIAEP de Nort-
sur-Erdre. L'eau captée au niveau de l'usine « des Perrieres », provient de la
nappe de Saffré. La capacité de ce captage est de 500 m3/h, soit 10000
m3/jour. Le traitement utilisé est de type « filiere complete ».

Le captage du Plessis a Nort-sur-Erdre bénéficie d'une protection
réglementaire, se traduisant respectivement par l'arrété du 28 septembre
2001.

Concernant le captage de Saffré (La Chutenais), la nappe prélevée nappe
est extrémement vulnérable vis-a-vis de la pollution étant donné la
présence de karsts au sein de son aquifere. Un arrété en date du 9 juin 2011,
portant déclaration d'utilité publique sur des travaux de prélevement et de
dérivation des eaux et l'instauration des périmétres de protection autour du
captage de la Chutenaie Nappe de Saffré, permettait d'assurer
lalimentation en eau potable de la population. Toutefois, cet arrété a été
annulé. La procédure d'instauration de périmétres de protection est
aujourd’hui relanceée.

D'aprés le délégataire, il n'existe pas de probléme d'approvisionnement ni
de probléeme de sécurité concernant la pression nécessaire a la défense
incendie.

Les principaux enjeux
sont de préserver la

ressource en  eau
potable (quantité,
pollution) et de

maintenir un équilibre
entre disponibilité de la
source et besoins.

Enjeu FORT

EAUX USEES :

La compétence assainissement collectif est assurée par les communes.

En 2020, on compte 9 stations de traitement des eaux usées. Chaque
commune dispose au moins d'une station d'épuration. La commune de
Vay est équipée de 2 stations, et il existe une station d'épuration pour la ZA
d'activités de ['Oseraye entre La Grigonnais et Puceul (sous compétence
communautaire).

L'ensemble des réseaux d'assainissement est séparatif

Les systemes d'épuration sont exploités, soit en régie, soit en affermage,
délégué a un exploitant.

» Suez pour les stations de Nozay et Puceul (bourg)
 La SAUR pour les stations de la ZA de Puceul, Saffré, Vay (les 2 STEP)

» En régie pour les stations d'Abbaretz, La-Grigonnais, Treffieux.

Les principaux enjeux
sont de préserver la

ressource en  eau
potable (quantité,
pollution) et de

maintenir un équilibre
entre disponibilité de la
source et besoins.

Enjeu FORT
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Les études de zonage d'assainissement des eaux usées ont été réalisé au
cours des années 2000. Certaines collectivités ont mis a jour ces études
lors de l'élaboration de leur document local.

Le parc de stations d'épuration est dimensionné pour traiter 12900 Eg-hab.
En pointe (CBPO2022), les stations ont traité, des flux estimés a pres de 7
224 Eg-hab, soit 56% de leur capacité de traitement.

Individuellement, en 2022, les stations d'épuration ont traité entre 30 % et
79 % de leur capacité de traitement organique.

La station Vay- le Chéne est a saturation (méme si en 2022 elle n'est qu'a
79%), cependant aucune nouvelle urbanisation n'est envisagée sur le
hameau. Les autres stations ne sont pas a saturation de leur capacité
traitement des charges organiques.

ASSAINISSEMENT AUTONOME :

La compétence de Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC),
est aujourd’'hui assurée par la communauté de communes de Nozay qui a
retenu Veolia pour assurer la délégation du service depuis le 2 juillet 2020.

Le délegataire réalise le contréle de bon fonctionnement des installations
autonomes existantes et assure en paralléle les contrdles de conception et
de réalisation des installations neuves et les controles en cas de vente.

Le nombre d'ANC répertorié par le SPANC (données Véolia), en 2023, était
de 773. Le taux de conformité est de 68%, soit 231 installations « non
conformes », dont 60 ANC « NC a risques ».

Sur le territoire, 241 installations ont fait 'objet d'une réalisation (12 ANC
ont recu un avis défavorable). 145 dossiers ont fait l'objet d'un contréle de
conception.

EAUX PLUVIALES :

Le territoire de la communauté de communes est couvert par le SAGE
Vilaine et le SAGE « Estuaire de la Loire » avec les 2 principaux cours d'eau
:la Vilaine et l'Erdre.

Les eaux pluviales urbaines sur le territoire du Pays de Nozay sont gérées
par des réseaux séparatifs composés de canalisations enterrées et de fossés
a ciel ouvert. La plupart des communes ne disposaient que de plan
sommaire de leurs réseaux d'eaux pluviales correspondant généralement a
des plans de recollement de travaux ponctuels sur voirie ou des
ameénagements de lotissements.

Les communes de Nozay et de Treffieux ont réalisé un Schéma Directeur
de Gestion des Eaux Pluviales SDGEP qui a permis le leve topographique
des réseaux EP, leurs diagnostics et les propositions d'aménagements
hydrauliques.

Actuellement seule la commune de Nozay dispose d'un zonage
d'assainissement pluvial régissant la gestion des eaux pluviales de son
agglomération. A noter que les propositions de gestion pluvial du SDGEP
seul ne sont pas contraignantes contrairement au zonage d'assainissement
des eaux pluviales qui lui est opposable aux tiers

Sur plusieurs communes, il existe des bassins de rétention (EP) dont la
plupart a été réalisé pour des lotissements.

Les principaux enjeux
sont de limiter
limperméabilisation
des sols et de gérer de
facon alternatif les
eaux pluviales.

Enjeu FORT
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Incidences potentielles sur la ressource en eau

e Augmentation des consommations en eau potable

La production d'eau potable est actuellement suffisante pour
répondre aux besoins de la population actuelle.

Dans le reglement du PLUI, il est précisé que toute construction a
usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau
public d'eau potable.

La croissance démographique du territoire aura pour incidence une
augmentation des prélévements dans la ressource en eau pour
'alimentation en eau potable.

Si on considére qu'un abonné consomme en moyenne 250 litres
d'eau par jour, sur la base de ce ratio et en partant du fait que 1
logement = 1 abonné, on peut estimer que le développement de
lurbanisation (1600 nouveaux logements maximum = 1600
nouveaux abonnés) et donc l'accroissement démographique prévu
dans le PLUi, générera une demande supplémentaire de 400 m3/j,
soit environ 640 000 m3/an.

Cette estimation de la consommation des futures logements
s'ajoutera a la demande actuelle du réseau.

e Augmentation des volumes d'eaux usées a collecter et a
traiter

Le développement de l'urbanisation et l'accueil de population
supplémentaire provoquent une augmentation des rejets d'eaux
usées a traiter, pouvant avoir des incidences sur la qualité des eaux,
notamment par laugmentation des rejets d'eaux usées. Les
incidences de ces augmentations dépendent de la capacité de
traitement des infrastructures d'assainissement.

L'évolution de la charge organique a été réalisée sur la base des
données réelles mesurées en entrée des stations d'épuration.

Ces données sont issues des bilans d'autosurveillance, qui, selon la
taille des stations, sont réalisées a différentes fréquences (établies
selon la réglementation en vigueur - arrété du 21 juillet 2015) :

e 1 bilan 24 h tous les 2 ans pour les stations de 200 a 500
Eg-hab (2 STEP)

e 1bilan 24 h tous les ans pour les stations de 500 a 1000 Eqg-
hab (4 STEP)

e 2 bilans par an pour les stations de 1000 a 2000 Eg-hab (1
STEP)

e Suivijournalier des débits et bilans mensuels ou trimestriels
selon les paramétres pour les stations de 2000 a 10 000 Eg-
hab (2 STEP).

La charge organique retenue a été évaluée au regard de plusieurs
bilans (moyenne sur 5 ans minimum).

Sur les bases de l'analyse du nombre de branchements sur chaque
commune et de la charge rejetée théorique, le flux organique
entrant mesuré est quelquefois faible. Il est cependant cohérent
avec les valeurs souvent observées en milieu rural.

Sur la base des hypotheses moyennes retenues, dans l'ensemble,
les stations d'épurations du territoire peuvent traiter les charges
organiques générées sur chacune des zones de collecte a l'échelle
du PLUi (voir tableaux page suivante).

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Evolution de la charge avant l'ouverture des 2 AU

T e i Wah s SR e b

Albbarets 1505 nzy 118 250 Eg-hab LN 900 Eg-hab 678 Eg-hab 75% 568 Eg-hab 108%
La Grigonais 1335 796 126 251 Eg-hab FPR 500 Eg-hab 620 Eg-hab B5% 511 Bg-hab 1015
Noesy 4438 2422 84 266 Eg-habs BM 5500 Eg-hab 2793 Eg-hab 51% 3055 Eg-hab 56%
Puceul 373 35 72 162 Eg-hab FPR 1000 Eg-hab 483 Eq-hab 48% 645 Eg-hab B5%6

6675 2634 5 Eg-habyha 0 Eg-hab 150 Eg-hab 305
Puceul ZA LN 500 Eg-hab 150 Eg-hab 30%

6575 2634 20 Eg-habha 527 Eg-hab 527 Eg-hab 105%
Saffré: 121 76 220 508 Eg-hab BA 2500 Eq-hab 1352 Eg-hab 56% 1500 Eg-hab 7858
[Triffie 47 41 58 135 Eg-hab FPR 450 Eg-hab 333 Eg-hab 43 468 E-hab 10454
Vay- bourg 971 1066 121 280 Eg-hab FPR 800 Eg-hab 500 Eqg-hab B3% 780 Eg-hab 58%
Vay-Je Chéne L] o 0 0 Eg-hab LM 350 Eg-hab 275 Eg-hab 5% 275 Eg-hab 55

Evolution de la charge apreés l'ouverture des 2 AU

(Abbarets 15.05 171 ne 230Eg-Fab LN ‘900 Eq-hab 678 Eg-hab 75% 968 by habs loas
La Grigonnas 11735 796 138 318 Eq-hab FPR 900 Eg-hab 620 Eg-hab 6% 938 E-hab W%
Nozay 4438 2422 =7 766 Eg-had BM 5500 Eq-hab 2793 Eq-hab 51% 3559 Ig-hak 5%
Puceul 373 Is 72 162 Ey-had FPR 1000 Eq-hab 483 Eg-hab 48% 645 Ephab 65%

BE75 26734 5 Eg-Fahiha 132 Eg-hab 282 Eg-hab 5%
Pugceul 24 LN 500 Eg-hab 150 Eg-hab 3%

BE75 2634 200 Eg-habvha 527 Eg-hab 677 Eprhab 135%
[Sarffric 121 76 220 SOEEg-hab BA 2500 Eq-hab 1392 Eq-hab 563 1500 Eg-hal T
Tré fie A7 41 &6 153 Eg-hady FPR 450 Eg-hab 333 Eg-hab T4 486 Eghab 108%
Vay-boung o7 1056 51 I4E Eq-Fab FPR B00 Eq-hab 500 Eg-hab 63% 848 Eq-hab 106%
Vay-le Chine o o o 0 Ey-had LN 350 Eq-hab 275 Eg-hab 7% 275 Eqrhab 7o

Les communes dont les charges attendues au terme du PLUi
arriveront a des charges supérieures é€gales ou supérieures a 100%,
ont réalisé ou ont engagé des études diagnostic des réseaux et leur
schéma directeur d'assainissement (SDA) afin d'étudier le devenir de
leur assainissement :

Abbaretz : Programme pluriannuel d'Investissement (PPi) engagé.
Dans une approche linéaire d'urbanisation produisant 29 Eg-hab/an
(environ 12 logements/an), une nouvelle station d'épuration devra
étre réalisée avant 2030.

La Grigonnais : La charge retenue de CBPO a été calculée sur le
nombre de branchement. Il semblerait que cette valeur soit
supérieure aux mesures réalisées en entrée de station. En fin de
PLUi, une attention particuliére devra étre apportée au regard de la
charge réelle regue.
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Nozay : non-conformité en équipement qui doit étre levé apres
envoi des données et planning du Programme pluriannuel
d'investissement du Schéma directeur d'assainissement

Treffieux : lancement de létude du Schéma Directeur
d'Assainissement (SDA). La commune vient de valider le lancement
de l'appel d'offre du diagnostic et schéma directeur des réseaux
pour programmer les travaux sur le réseau. Une étude sur le devenir
du traitement doit étre également envisagé pour satisfaire aux
autorisations d'urbanisation jusqu'a la fin du PLUi.

Vay — le bourg et le Chéne : Les phase 1 et 2 ont été réalisées, la
phase 3 est en cours (mesures complémentaires) avant de finaliser
le SDA et PPi pour la fin d'année.

Puceul : Pour la station de I'Oseraye, un suivi régulier des charges
actuelles entrantes et des futures charges devra étre mis en place
afin d'accepter les nouvelles charges sur la station. En absence de
prospection sur les entreprises pouvant s’y installer, nous avons
retenu une fourchette estimative selon le type d'activités.

e De 5 Eg-hab /ha pour la ZA : activités artisanales : 254 Eq-
hab ; max 38 m%/j

e A 20 Eg-hab /ha pour la ZA : activités petites industrie :662
Eqg-hab ; max 99 m®/j

Si la station actuelle est maintenue, les activités artisanales, peu
productrices d'effluents seront a privilégier. Si la zone devait
accueillir des petites industries, une étude pour l'extension de la
capacité de traitement devrait étre engagée.

Les réseaux sont, pour certaines stations sensibles aux eaux
parasites. Des diagnostics de réseaux ont été engageés ces deux
derniéres années.

e Augmentation du volume des eaux de ruissellement

Les zones urbanisables sont en grande majorité des prairies, des
cultures ou des espaces verts.

L'urbanisation et la densification générent inévitablement une
augmentation des surfaces impermeéables lessivées par les eaux de
pluie et rejetées vers les cours d'eau et exutoires, ce qui aura pour
conséquence une modification de l'écoulement des eaux pluviales
et des débits. En effet, sur un méme site et a intensité éqgale, le
ruissellement des eaux pluviales provoque un débit de pointe
résultant, plus ou moins important, selon l'occupation des sols. Pour
une pluie similaire, une zone partiellement imperméabilisée
restituera les eaux pluviales plus rapidement et durant un temps
beaucoup plus court, ce qui entrainera une augmentation des
débits de pointe.

Sans mesures de gestion particulieres, les rejets pluviaux au niveau
des zones wurbanisables occasionneraient des incidences
quantitatives et qualitatives sur le milieu récepteur et impacteraient
également la morphologie des milieux humides ou aquatiques. Des
débordements pourront apparaitre sur des secteurs, ou il n'a pas
encore été observé de dysfonctionnement du réseau des eaux
pluviales. De plus, comme précisé dans le chapitre consacré aux
espaces agricoles, ce phénoméne pourra se remarquer par le
creusement de profondes ravines ou encore par le lessivage du sol
emportant les éléments fertiles. Lors de fortes précipitations, le
ruissellement accélérera l'érosion des sols provoquant des dégats
aux terres agricoles.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Mesures envisagées sur la ressource en eau pour éviter,
réduire ou compenser les incidences potentielles de la
mise en oeuvre du PLUi sur ['environnement

e Ressources suffisantes en eau potable

La ressource actuelle en eau potable du territoire semble suffisante
pour satisfaire une consommation moyenne et répondre aux
besoins futurs en eau.

Concernant le captage de Saffré (La Chutenais), pour rappel, la
nappe prélevée nappe est extrémement vulnérable vis-a-vis de la
pollution étant donné la présence de karsts au sein de son aquifere
. ce sont des zones de cavités qui mettent directement en contact
le milieu environnant et la nappe phréatique. Il n'existe alors plus
aucune possibilité de filtration des eaux par le sol. Un arrété en date
du 9 juin 2011, portant déclaration d'utilité publique sur des travaux
de prélévement et de dérivation des eaux et linstauration des
périmetres de protection autour du captage de la Chutenaie Nappe
de Saffré, permettait d'assurer l'alimentation en eau potable de la
population. Toutefois, cet arrété a été annulé. La procédure
d'instauration de périmétres de protection est aujourd’hui relancée.

Le projet de PLUi de la commune va prendre en compte ce
périmétre de protection et n'aura donc pas d'impact sur la qualité
de l'eau du préléevement en eau potable.

e Prescriptions réglementaires pour améliorer la gestion des
eaux pluviales

Le reglement du PLUi précise que tout aménagement réalisé sur un
terrain doit garantir 'écoulement des eaux pluviales dans un
dispositif individuel ou collectif, a réaliser a la charge du
constructeur, en priorité les techniques destinées a favoriser la
gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le stockage,
linfiltration, ou la réutilisation pour des usages domestiques.

Les mesures de rétention inhérentes au rejet limité, devront étre
congues, de préférence selon des méthodes alternatives (noues,
tranchées et voies drainantes, puits d'infiltration...) a lutilisation
systématique de bassins de rétention. La réalisation de ces
aménagements devra étre congue de fagon a en limiter l'impact
visuel et paysager depuis les espaces publics. Le raccordement au
réseau d'eau pluviale sera soumis a l'autorisation de lautorité
compétente.

Pour permettre des économie d'eau, pour tout projet de
construction ou d'agrandissement, un récupérateur d'eau d'au
moins 30 litres par m? de toiture construite (annexes comprises)
devra étre construit pour collecter et stocker les eaux pluviales de
toiture. L'infiltration des eaux sur le terrain d'assiette du projet devra
étre gérée par un puisard de minimum 1m?® dés 40m? de
construction de nouvelle emprise au sol par rapport a la date
d'approbation du PLUi.

Pour rappel, une gestion des eaux pluviales avec régulation est
nécessaire pour tous les projets de surfaces supérieures a 1 hectare
dans le cadre de la loi sur l'eau. Un dossier comprenant une étude
d'incidences doit notamment étre déposé auprés de la police de
l'eau.
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Rappel du contexte et hiérarchisation des enjeux vis-d-
vis des risques majeurs et des nuisances

Contexte

Enjeux

Toutes

les communes de la Communauté de

Communes de Nozay sont concernées par au moins
'un des risques naturels suivants :

Séismes (7 communes)

Retrait-gonflement des argiles (7 communes)
Effondrement d'origine karstique (1 commune :
Saffré)

Radon (4 communes en risque fort et 3 en
risque faible)

Tempéte (7 communes)

Feu de forét (2 communes)

Inondation par débordement des cours d'eau (7
communes)
Inondation par
communes)
Exposition aux champs électromagnétiques (2
lignes THT)

remontées de nappes (7

Aucun PPRN et PPRt n‘ont été prescrits ou approuvés
sur la commune.

Les enjeux liés aux risques majeurs sont la
prévention des biens et des personnes aux
risques naturels et technologiques et la
maitrise de l'urbanisation dans les zones
soumises aux risques.

Enjeu FORT

Sur le territoire, trois axes routiers sont concernés par le
classement sonore des voies bruyantes (notamment
N137, RN171).

Le principal enjeu est de limiter de facon
générale les nuisances sonores (axes
routiers bruyants, activités bruyantes) pour
les habitants actuels et futurs, afin d'éviter
les conflits et les génes occasionnés par le
bruit.

Enjeu MODERE

BASIAS

L'inventaire national BASOL ne recense aucun site
pollué sur la commune, tandis que l'inventaire national

recense, pour sa part, 55 sites ou les activités

sont susceptibles de générer une pollution.

Les principaux enjeux liés aux sites et sols
pollués sont :

e Maitriser l'urbanisation a proximité
des sites potentiellement pollués.

e Prendre en compte, dans le PLUj,
les activités industrielles passées
et les éventuels sites qui faisaient
ou font l'objet de restrictions ou
de servitudes d'utilité publique.

Enjeu FAIBLE

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Contexte

Enjeux

La gestion des déchets ménagers est gérée par la
Communauté de Communes de Nozay, qui assure
également le recyclage et lélimination des déchets
meénagers sur des sites conformes a la réglementation
en vigueur.

Les collectes des Déchets Ménagers Résiduels en Porte
a Porte ainsi que les recyclables en points d'apport
volontaire sontassurées par la COVED depuis le ler avril
2017

La collecte des dechets recyclable s'effectue en apport
volontaire. 60 points tri sont a disposition sur le
territoire.

Les déchets collectés sont livrés au Centre de Tri des
Brieulles a Treffieux pour les Emballages, et
directement chez les repreneurs pour le papier et le
verre.

Les deux déchéteries du territoire intercommunal ont
été ouvertes en 1995

La décheterie de I'Oseraye (propriété intercommmunale)
se situe a Puceul, au niveau de la zone d'activités du
méme nom. La déchéterie des Brieulles a Treffieux
(propriété du Syndicat Mixte Centre Nord Atlantique),
est situé au niveau de la route de Lusanger, sur le site du
centre de Tri et l'Installation de Stockage.

Les principaux enjeux sont :

Pérenniser et optimiser le réseau
de collecte et les équipements de
traitement

Diminuer la production
déchets a la source
Poursuivre les efforts en matiere
de tri sélectif et la promotion du
compostage

Densifier 'habitat pour limiter les
couts de collecte (réduction des
transports de déchets

Analyser si les équipements de
collecte et de traitement des
déchets sont de capacité
suffisante  pour absorber un
accroissement démographique.

des

Enjeu MODERE

D'une maniére générale, sur lintercommunalité, la
qualité de l'air est globalement bonne et les quelques
pics de pollutions qui peuvent étre enregistrés ne
proviennent pas pour lessentiel du territoire
communal, mais ont plutét une origine plus globale
(aux  différentes  échelles régionale  voire
départementale).

Les principaux enjeux liés a la qualité de
l'air sont :

Favoriser le rapprochement entre
sites d'emploi, sites de
consommation et habitats, afin de
réduire les déplacements
motorisés (et donc l'émission de
polluants atmosphériques)
Encourager les déplacements
doux (vélos, piétons) pour les
petits trajets, ainsi que le
covoiturage pour limiter les rejets
polluants liés a la circulation des
engins a moteur thermique.

Enjeu FAIBLE

Incidences potentielles vis-g-vis des risques et

nuisances

Le développement intercommunal et 'ensemble des évolutions
territoriales que cela suppose (accueil d'habitants supplémentaires,
nouvelles constructions, etc.), conduit inévitablement a augmenter
la vulnérabilité du territoire face aux risques en présence et aux

potentielles nuisances (bruit, pollutions diverses, ....)

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay



Rapport de présentation - Evaluation environnementale

Concernant le risque d'inondation par débordement, le PLUi prévoit
la construction de nouveaux batiments (logements, équipements,
activités), ce qui induit obligatoirement une impermeéabilisation des
sols et donc un accroissement du ruissellement sur le bassin versant
et par conséqguent, l'accentuation des débits aux exutoires.

Mesures envisagées vis-a-vis des risques et nuisances
pour éviter, rédvire ou compenser les incidences
potentielles de lo mise en oeuvre du PLUi sur
'environnement

e Prise en compte des risques d'inondation en limitant
limperméabilisation et en privilégiant une gestion
alternative des eaux pluviales

Le PLUi prend en compte les risques connus sur le territoire et se
prémunit des risques connus, notamment en évitant la mise en
place ou le développement de projets dans les zones les plus
sensibles aux risques. En particulier, aucune zone a urbaniser (zones
AU) n'est localisée dans les zones concernées par le risque
d'inondation par débordement.

En outre, le projet porte une attention particuliere a la maitrise de
limperméabilisation des sols non batis, et a la préservation des
capacités d'écoulement des crues, ce qui limite les risques
d'inondation. Ainsi, la maitrise de limperméabilisation des sols dans
les espaces déja urbanisés et a urbaniser est un objectif crucial pour
réduire la vulnérabilité des zones agglomérées aux effets des
changements climatiques en cours et a venir (en particulier effet ilot
de chaleur urbain et risque inondation accru).

Pour ce faire, outre la volonté de renforcer la présence de nature en
ville, le réglement du PLUI applique un coefficient de pleine terre
(Pourcentage de l'unité fonciere a ne pas imperméabiliser (devant
rester en pleine terre : enherbée, plantée ou béchée) dans les zones
U et AU, permettant de favoriser linfiltration et de limiter les risques
d'inondations :

e Le coefficient de pleine terre doit respecter un minimum de
50 % de la parcelle ou de l'unité fonciere : UH

e Le coefficient de pleine terre doit respecter un minimum de
40 % de la parcelle ou de 'unité fonciére : UB

e Le coefficient de pleine terre doit respecter un minimum de
30 % de la parcelle ou de l'unité fonciere : UD, UC, UEc

e Le coefficient de pleine terre doit respecter un minimum de
20 % de la parcelle ou de l'unité fonciere : UA, UL, UE, 1AU

De plus, la protection des haies bocagéres (notamment celles ayant
une action anti-érosives) et des zones humides au titre du L.151-23
du CU contribuent a la prévention contre les inondations. En effet,
par leur capacité de rétention de l'eau (role hydraulique), ces milieux
naturels diminuent lintensité des crues.

Enfin, sur les secteurs urbanisés et urbanisables concernés par un
risque de remontées de nappe, la cartographie départementale ne
procure que des indications sur des tendances, et ne peut étre
utilisée localement a des fins de réglementation.
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e Des lignes THT éloignées des OAP sectorielles

Les deux lignes THT qui traversent les communes du territoire, ont
été prises en compte. Elles ne traversent aucun secteur faisant
lobjet d'une OAP sectorielle et ainsi aucun nouveaux
établissements sensibles (hdépitaux, maternité, établissements
accueillant des enfants tels que des creches, maternelles, écoles
primaires, etc.) ne seront implantés dans des zones exposées a un
champ électro-magnétique supérieura 1 T (microTesla).

Lignes THT
400kV

— 225KV

Zonage

[ Joar

Localisation des OAP sectorielles vis-a-vis des lignes THT

e |e PLUi informe sur les risque existants comme le risque
sismigue et le risque retrait gonflement des argiles

Au regard du décret n°® 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant
délimitation des zones de sismicité du territoire francais, le projet de
PLUi évoque le risque sismique dans son état initial de
l'environnement, dans son réle d'information des populations.

Par ailleurs, le risque retrait gonflement des argiles est bien décrit
dans LEIE en intégrant différents schémas et cartes, et des
explications sur les régles préventives a faire connaitre, d'autant plus
gue le changement climatique, avec 'aggravation des périodes de
sécheresse, augmente ce risque.

e Des préconisations a prendre dans les secteurs affectés par
le risque de remontées de nappes

Toutes les communes du territoire présentent une sensibilité vis a
vis du risque de remontée de nappes. Dans les secteurs fortement
impactés, il est nécessaire d'élever les batiments au-dessus du
niveau prévu de la nappe phréatique, de favoriser linfiltration de
l'eau de pluie dans le sol a travers des revétements perméables et
réduire la pression sur la nappe phréatique.
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e Une nécessité d'entretien en périphérie des bois pour
limiter les risques de feux de foréts

Le risque de feux de forét concerne également le territoire. Ainsi,
comme le spécifie le PADD, il est important d'anticiper les effets du
réchauffement climatique en entretenant tout particulierement les
foréts de Saffré et d'Abbaretz.

e Le risque d'effondrement d'origine karstique sur Saffré est
pris en compte et nécessitera des études géotechniques

Le risque d'effondrement d'origine karstique concerne la commune
de Saffrée. Comme indiqué dans les dispositions générales du
reglement écrit, lors de toute demande d'autorisation (PC, PA), une
étude geéotechnique spécifique devra étre réalisée pour prendre en
compte ce risque et proposer des prescriptions.

e |e PLUiintegre des mesures de prévention et indiguent des
modalités constructives pour les batiments neufs et
existants vis-a-vis du risque radon

Le risque Radon est bien décrit et pris en compte dans ['Etat Initial
de lEnvironnement. Il est notamment indiqué les actions
préventives contre le risque d'exposition au radon qui peuvent étre
menées, notamment des campagnes dinformation et de
sensibilisation du public, mais aussi des campagnes de mesures de
la concentration en radon dans les batiments.

De plus, le document va plus loin dans la démarche de prévention,
et afin de prévenir le risque de concentration du radon dans les
batiments, le PLUi indique les modalités constructives qui existent
pour les batiments neufs et existants, afin d'une part limiter l'entrée
du radon en renforgant l'étanchéité entre le sol et le batiment (voire
en traitant le soubassement par ventilation ou avec un systeme de
mise en dépression du sol} et dautre part en améliorant le
renouvellement de l'air intérieur (Source 'IRSN).

e FEviter d'exposer les habitants aux diverses nuisances

Un des objectifs est de réduire au maximum les nuisances
auxquelles les habitants peuvent étre soumis, notamment le bruit
mais aussi les odeurs. Ainsi, les zones de projet et les changements
de destination ont été sélectionnées de maniére a respecter des
distances suffisantes par rapport aux activités industrielles,
bruyantes ou aux structures agricoles en activité pour éviter
d'exposer les habitants de toutes les nuisances inhérentes a ces
activites.

e Prise en compte des classements sonores des
infrastructures routieres

Les classements sonores des voies bruyantes et les marges de recul
figurent sur les plans de zonage. En outre, au sein des dispositions
générales du réglement écrit, un tableau synthétise les prescriptions
auxquelles les constructions doivent se conformer et notamment
les marges de recul le long des routes départementales.

Ainsi, les dispositions réglementaires du PLUi intégrent les
prescriptions d’'urbanisme relatives aux marges de recul.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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e Ameénagement de liaisons douces pour réduire les
nuisances sonores et améliorer la qualité de ['air

L'ensemble des zones AU (a vocation habitat notamment)
s'integrent dans un tissu déja urbanisé ou se situent en continuité.
L'ouverture a l'urbanisation de ces zones aura une incidence faible
en matiére de nuisances sonores.

De plus, le PLUi souhaite développer les mobilités alternatives et
encourager la pratique des modes de déplacement doux (vélos,
marche). Les dispositions réglementaires incitent des linéaires doux
(vélos, marche). Ceci se traduit par des mesures concretes avec le
maintien ou la création de pistes cyclables et de cheminements
piétonniers. La pratique de la marche et/ou du vélo ne peut que
générer des répercussions positives sur le bruit et la qualité de lair
en diminuant la circulation des véhicules motorisés qui occasionne
des nuisances sonores.

e Préservation de la TVB qui limite la pollution de lair

La préservation des espaces naturels et agricoles, mais aussi des
espaces publics végeétalisés, constitue des atouts pour agir sur la
qualité de lair (présence d'ombre et de fraicheur en été, réduction
des incidences des fortes pluies en hiver, captation du COZ2,
meilleure qualité de lair...).

e Davantage de végétal en milieu urbain bénéfigue pour la
santé

Le projet prévoit au sein des espaces urbanises de laisser davantage
de place au végétal, et ces espaces verts seront qualitatifs, les
bienfaits des espaces verts urbains sur la santé humaine, physique
ou mentale, n‘étant aujourd'hui plus a prouver.

En outre, plus particulierement avec la hausse significative des
températures moyennes dans les années a venir, 'heure est a la
prévention de formation d'ilots de chaleur urbains, notamment en
période estivale. En ce sens, le renforcement du tissu végétal, a
'échelle de toute la CC, et notamment dans les zones urbanisées
comme les bourgs, prend tout son sens.

e Privilegier les espéces peu allergisantes dans les futurs

ameénagements

En France, entre 10% et 30% de la population serait victime d'allergie
caractérisées par une pollinose, et ce probleme de santé publique
ne fait qu'accroitre depuis plusieurs décennies. Le PLUi a pris en
compte cette donnée. En effet, le cadre d'une revégétalisation
future ou d'un aménagement des espaces verts publics, il sera
indispensable de tenir compte du pouvoir allergisant des pollens
disséminés par les végétaux utilisés, et ainsi comme le demande le
PLUi, de privilégier les especes peu allergisantes (un tableau des
espéces allergisantes et les caractéristiques de leur pollen est
d'ailleurs inclus dans le PLUI).

e Prise en compte de la présence de sites BASIAS

La présence de nombreux sites BASIAS sur le territoire est bien pris
en compte dans le PLUI. Ils ont été identifiés et cartographiés a
l'échelle de la CC dans l'Etat initial de l'environnement. Il sera
important de s'interroger constamment sur leur nature actuelle au
regard de leur compatibilité sanitaire totale avec les activités et
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usages prévus dans le cadre d'éventuelles reconversions (OAP), tout
en s'assurant de l'absence de risque (pollutions environnementales,
sonores, olfactives... ) pour les occupants et futurs occupants
environnants (diagnostic des sols voire démarche d'évaluation des
risques sanitaires adaptée aux usages envisages, présentation des
mesures de gestion, maintien d'un zonage protecteur, dépollution,
dispositions constructives, restrictions d'usage, etc.). Cet aspect est
bien pris en considération dans le PLUi et devra impérativement étre

appliqué.

e Poursuite des efforts de maitrise des déchets

La question des déchets n'est pas gérée directement par les
documents d'urbanisme. Cependant elle représente une nuisance
que le PLUi doit intégrer. Le document d'urbanisme intercommunal
se situe dans une logique de prise en compte des installations de
collecte et de traitement en termes de localisation et de capacité en
fonction des contraintes liées aux nuisances et a l'accessibilité en
matiere d'infrastructures.

Les élus souhaitent poursuivre les efforts dans la maitrise des
déchets et dans la valorisation des ressources. Cela se traduit par le
confortement des déchetteries/centre de tri existants sur le
territoire  notamment en permettant leur réhabilitation ou
renforcement. Le recyclage et le tri sélectif doit se poursuivre et
méme tendre a étre favoriser pour atteindre les objectifs, en
maintenant voire développant le réseau de points d'apport
volontaire sur le territoire et la collecte de ses déchets. De méle, la
sensibilisation auprés des habitants est un enjeu a poursuivre,
notamment afin de favoriser une gestion plus autonome des
déchets en invitant les habitants a développer un réseau de
composteurs et a s'inscrire dans une démarche zéro déchet. Enfin,
le PLUI entend permettre le développement des ressourceries
locales et des plateformes de déchets inertes en veillant a les
intégrer dans le paysage et a limiter les nuisances avec les tissus
résidentiels.

La gestion des déchets est peu encadrée par les piéces
reglementaires du PLUi. Le reglement précise toutefois les zones ou
les dépdts de véhicules, les dépdts de ferrailles, déchets, matériaux
divers sont interdits. Dans les zones urbaines, naturelles et agricoles,
le réglement précise également que tout nouvel acces ou nouvelle
voie doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité et de desserte de la collecte des ordures
meénagéres. En outre, les locaux et emplacements destinés au
stockage des déchets doivent étre dimensionnés pour permettre le
tri et faciliter la collecte des déchets. Leur intégration paysagére et
architecturale devra étre soignee.
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Rappel du contexte et hiérarchisation des enjeux vis--

vis des énergies

Contexte

Enjeux

La Communauté de Communes de Nozay
dispose de 2 parcs éoliens en fonctionnement
regroupant 13 éoliennes, permettant la
production annuelle de 52 000 MWh. En outre,
un troisieme parc éolien est en projet sur le
territoire. Il s'agit du parc éolien de la Vallée du
Moulin situé sur la commune de Vay.

Sur la Communauté de Communes, les
installations photovoltaiques permettent une
production d'environ 4 030 MWh par an.

Aucune unité de meéthanisation n'est
actuellement en fonctionnement sur le territoire
de la CCN.

Les principaux enjeux sont de contribuer
localement a la lutte contre le changement
climatique, d'accentuer le développement des
modes de déplacements alternatifs a
lautomobile  (vélos, piétons), ou  plus
globalement, encourager les pratiques
multimodales de déplacement, de réduire au
maximum les consommations énergétiques et
enfin d'encourager lutilisation des énergies
renouvelables.

Enjeu FORT

Incidences potentielles vis-d-vis des énergies

L'accroissement démographique a l'échelle du PLUi va occasionner
une augmentation des consommations en énergie. En effet,
'augmentation du nombre global de constructions sur le territoire,
gu'elles soient a vocation d’'habitat, économique ou d'équipement,
entrainera une augmentation des consommations d'énergie.

Outre les impacts de ['habitat sur les consommations en énergie, les
déplacements routiers constituent la principale source d’émissions
de CO2 et une consommation énergétique importante. Un
renforcement des déplacements automobiles va certainement
accompagner le développement résidentiel et ainsi, engendrer des

consommations énergétiques (carburants).

Mesures envisageées vis-d-vis des énergies pour éviter,
rédvire ou compenser les incidences potentielles de lo

mise en ceuvre du PLUi sur I'environnement

e Permettre de produire davantage d'énergies renouvelables

Pour s'engager vers un urbanisme plus

« durable »,

lintercommunalité a établi un reglement de PLUi ne faisant pas
obstacle aux constructions plus écologiques et aux énergies
renouvelables. Le PLUi n'impose pas lutilisation des énergies
renouvelables au sein des batiments, mais il les encourage en

particulier dans les nouveaux eéquipements
programmes d'ensembles.

publics et les

En outre, un des objectifs énoncés dans le PADD est celui de
poursuivre la transition énergétique tout en préservant la qualité des
espaces. Pour ce faire, les communes souhaitent accentuer la
transition énergétique en organisant le déploiement des énergies
renouvelables sur des sites adaptés et en évitant une saturation de

la ressource spatiale et des paysages.
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Cela se traduit par diverses actions, notamment de permettre
l'installation de nouvelles éoliennes uniquement dans des secteurs
identifiés, de prioriser le développement des dispositifs d'énergie
solaire photovoltaique sur des batiments ou des secteurs déja
artificialisés et de permettre linstallation de centrales
photovoltaiques au sol sur des espaces n‘ayant pas vocation a
retourner a lagriculture ou n‘ayant pas une forte valeur
environnementale (sites dégradés, anciennes décharges, carrieres) :

o Pour l'éolien, des secteurs ont été préflechés et sont
prioritaires. Les zones Aeol correspondent aux espaces
pouvant accueillir des éoliennes de plus de 9 metres.
D’autres sites potentiels avaient été identifiés mais a chaque
fois ne correspondaient pas aux criteres : soit ils étaient trop
pres d'un bourg (moins de 1 ou 2 km), soit trop pres d'un
espace patrimonial ou touristique (étang de Gruellau...) ou
encore était trop resserrés et ne permettaient pas
d'accueillir plus de 2 voire 3 éoliennes maximum. Dans
cette logique, toutes les autres zones sont des secteurs
d'exclusion du grand éolien (500 m des batiments,
proximité d'espaces habités ou de voies, périmetre radar...).
Seules les zones Aeol peuvent recevoir du grand éolien.

e Pour le photovoltaique au sol, le PLUi a fléché les espaces
en zone déja urbanisée ou a urbaniser a vocation
économique et industrielle, ou encore les espaces naturels
artificialisés ou dégradés, ou il est possible d'installer ces
infrastructures. Les anciennes carrieres pourront aussi étre
étudiées pour accueillir ou non ce type de dispositif sauf si
elles font l'objet d'un retour obligatoire vers des sols vivants
(naturels ou agricoles cultivalbes). Les zones NE et NC
tolerent ce type de dispositifs, tout comme les zones UE. En
dehors, les champs solaires sont exclus.

o Pour l'agrivoltaisme, le PLUi a souhaité encadrer les projets
sous un zonage AG pour tester les expérimentations. Un
seul site AG est fléché au Sud du bourg de Nozay.

e Un PLUi qui favorise le développement d'une filiere bois en

ne protégeant pas les bois qui bénéficient d'un plan de

gestion

Sur le territoire de CCN, environ 1192 ha de foréts privés bénéficient
d'un document de gestion durable. Les autres boisements ne
disposent pas de plan de gestion. Pour permettre le maintien de la
filiere bois sur le territoire, le PLUi a fait le choix de protéger au titre
du L151-23 du CU uniquement les boisements qui ne bénéficiaient
pas d'un document de gestion durable (Plan Simple de Gestion, ...)
afin de ne pas multiplier les démarches administratives et
complexifier l'instruction des autorisations nécessaires. Ainsi, le PLUI
va pouvoir favoriser le développement d'une filiere bois en
s'appuyant la ressource locale, sur le bocage et les massifs boisés,
tout en prénant une gestion durable.

e Produire des batiments moins consommateurs d'énergie

Le PLUi a pour objectif d'inciter a la construction de batiments a
énergie positive et/ou maisons passives notamment en permettant
les moyens de productions d'énergies renouvelables individuels
dans le respect des paysages, de l'environnement et du patrimoine.
De méme, encourager l'écoconstruction en prénant des matériaux
locaux et en favorisant les économies circulaires dans le domaine
de la construction, constitue un enjeu important.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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e Des formes urbaines et d'habitat, plus compactes et moins
énergivores

Le PLUi favorise des nouvelles formes baties et d'habitat lorsqu'elles
pronent une innovation bioclimatique et/ou des installations
renforcant leur autonomie (tous types de ressources confondues :
énergie, eau, air...). La production de logements en densification et
renouvellement urbain, mais aussi des densités fortes dans les
zones a urbanisées, permettent de mettre sur le marché des
logements situés au plus prés des équipements, commerces et
services. Cette organisation permet d'induire une diminution des
déplacements motorisés et ainsi de réduire les consommations
énergétiques.

e Multiplication des liaisons douces dans le tissu urbanisé et
entre les espaces d'activités

Outre les batiments, les déplacements routiers constituent une
consommation énergétique importante. Pour proposer une
alternative a la voiture, le PLUi encourage le développement et la
pratique des déplacements doux et du covoiturage. La densification
du tissu agglomeéreé et la mixité des fonctions permises par le
réglement, participent de ce fait a la réduction des besoins de
déplacements, ainsi qu'a 'augmentation de l'attractivité des modes
de déplacements doux.

Enfin, des principes d'aménagement sont prévus au sein des
secteurs soumis a OAP pour conserver ou créer des liaisons douces,
notamment piétonnes, en lien avec les espaces publics et les
cheminements agricoles. Ces orientations en matiére de
cheminement doux visent a révéler et garantir un maillage sécurisé
et qualitatif de liaisons douces fonctionnelles dans 'ensemble de la
commune.

Pour ce faire, le PLUi précise que les modes doux devront
dorénavant étre intégrés en amont des projets d'aménagement et
d'autre part la mise en valeur des sentiers en milieu naturel sera un
objectif & poursuivre.

Ainsi, d'une maniére générale, le PLUi met en ceuvre des mesures
pour tendre vers une réduction de l'utilisation d'énergie carbonée et
'amélioration de la qualité de lair.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay

7]



Rapport de présentation - Evaluation environnementale

lIl.Caractéristiques  des  zones
susceptibles d'étre touchées de
maniére notable par la mise en
ceuvre du plan et évaluation des
incidences du plan sur ces zones

En plus de l'approche par thématique réalisée précédemment, une
analyse des incidences du PLUi sur l'environnement a été faite a
travers une approche spatialisée. Cette approche se focalise sur les
zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise
en ceuvre du PLUI.

Il s'aqgit alors d'évaluer les incidences des projets portés par le PLUI
sur ces espaces présentant une sensibilité spécifique. Il s'agit
essentiellement des secteurs de développement des communes
qui bénéficient d'une OAP sectorielle.

Avant la définition précise de l'emprise des différentes OAP, des
analyses sur la pertinence du programme spatial ont été réalisées et
notamment en lien avec les thématiques et incidences sur
l'environnement.

Un inventaire des zones humides, des habitats et des composantes
écologiques structurantes d'une cinquantaine de secteurs de projet
a été prealablement établi. Ce dernier a permis d'identifier, a
'échelle des secteurs de projet, et suite a des investigations sur le
terrain :

- Les zones humides a préserver de toute artificialisation,
leurs emprises, ainsi que leurs caractéristiques
pédologiques et floristiques ;

- Les principaux habitats et modes d'occupation des sols, de
méme que leur localisation précise ;

- Les composantes et éléments de biodiversité d'intérét
écologique majeur, a protéger et a intégrer dans les projets
d'aménagement.

La présence plus ou moins marquée de ces principaux enjeux, ou
leur absence, a été prépondérante dans le choix et le périmétre des
secteurs de projet retenus.

Certains secteurs ne présentent aucune trace de zones humides ou
habitats d'intérét. Leurs emprises n‘ont pas fait l'objet de
modification, ou alors ils n‘ont pas été conservés pour d'autres
raisons (acces, besoins, rétention, localisation...)

Alinverse, d'autres secteurs ont, par ailleurs, été abandonnés du fait
de la présence avére, et sur des emprises non négligeables, de
Zones Humides et d'habitats d'intérét écologique. Leurs
localisations, au centre de certaines parcellaires ou sur des emprises
peu adéquates pour 'aménagement et la desserte du site, ont ainsi
joué un réle majeur dans la redéfinition de certains secteurs de
projet retenus ou redécoupés.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay



Rapport de présentation - Evaluation environnementale

Ce choix établi dans la définition des secteurs d'OAP et de leurs
emprises spatiales répond ainsi a une stratégie premiere
d'évitement, premier volet de la doctrine « Eviter — Réduire -
Compenser ».

Au final, le PLUi définit 376 secteurs de développement sur le
territoire intercommunal. Certains sont en renouvellement urbain et
n‘auront pas d'impact sur les milieux mais sur l'environnement
proche de leurs espaces. Tous ont donc fait l'objet d'analyses
spéecifiques. Certains, pouvant avoir des incidences potentielles sur
l'environnement car ce sont des zones agricoles ou naturelles et
sont a considérer comme de la consommation d'espace.

Abbaretz
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La Grigonnais
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Nozay
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Puceul

Puceul — L'Oseraye
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Saffré
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Treffieux

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay

7



Rapport de présentation - Evaluation environnementale

Vay
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1.2 Incidences potentielles sur les 0AP
sectorielles

Secteur Al - Abbaretz - « Les jardins de la Gare »
1) Etat des lieux

La zone d'étude se situe a l'est du bourg d'Abbaretz.

Il s'agit d'une parcelle agricole ainsi que de fonds de jardins bordés
par des haies et du bocage.

Le secteur est bordé :

- Au Nord, par le chemin de la Touche, des constructions a usage
d'habitations et des clotures séparant le secteur des espaces
extérieurs privatifs ;

- A l'Ouest, par une parcelle labourée ;
- A l'Est, par la rue de la Gare (ou RD 302) et un espace boisé privé ;

- Au Sud, par la rue Boulay Paty, des maisons individuelles et un
local a usage artisanal.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Maison d’habitation accompagnée de son jardin
privatif et petit bois & 'Ouest du site - Crédits:

Photographie prise depuis le Sud du terrain, au niveau DMEAU 2023 (Vue 2)

de la Rue Boulay Paty - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 1)

Accés actuel ¢ la parcelle et vue de
lenvironnement bati au Nord - Credits : DMEAU Batiment et ancienne grange typique de larchitecture local et
2023 (Vue 3) dintérét patrimonial, contigus au terrain - Crédits : DMEAU 2023

(Vue 4)

Panorama et ouverture sur le grand paysage, marqué par la présence d'un
habitat récent et la préservation dilots arborés - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 5)

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay 52 !



Rapport de présentation - Evaluation environnementale

2) Présentation de 'OAP

Numeéro Al

Site Les Jardins de la Gare

Type Mixte

Espace Extension

Surface OAP (ha) 15

Surface réelle opérationnelle (ha) 1

Programme 38 logements

Densité 25

Dont logements sociaux ou aidés 8 (minimum 25%)

Echéance Permis d'’Aménager

Ce secteur est a vocation d'habitat. Les acces se feront par la rue de
la gare. Il est prévu la production de 38 logements pour répondre
aux besoins de la commune. Ces logements seront essentiellement
individuels, avec un ilot de logements sociaux.

Une diversité des formes urbaines sera permise: logements
individuels, individuels groupés ou intermédiaires.

Ce secteur a fait l'objet d'un permis d'aménager récent, avant
'approbation du PLUI.

SCHEMA DE PRINCIPE

Périmétrels) Accessibilité et mobilités Environnement et poysoges
&S Pedmetre global de IOAP y Principe de desserte et dacois, en Présenver [6s e50a08s o e &1 ks
Sectour au sain da FOAP dans Gouble sens ou & sens unique B zores potercielioment humides oo
I8, tocust e cpération dnsambie PR \oute banisan
et scubhspae, ; rOpOsEY, 3 SENS LNGUS. Conserver 185 Caractenstiones et s

composantes natuies du secteus

Vocationls] 4 Principe 6e chemiement doue &

T créer ou 3 consanver Conssrver au muscirmum les

Habiear desifié bomsements, les artwes, 15 hves et
Secteur 3 vOCaEoN ANBILEK Implantations et volumes batis talss . et tous les motifs vegetaux

2 inchxoet ants.
st Implintation bitie 3 favoriser &t $

¢ 2w typoiogles vanees " acentations des hitments 3 Recherchar e gestion Inkdgrée et
Hobikat dease et mixile x envtager \ surfocique des esux pluvales surta
Secteur i vocation dhabital dense Girer 166 franges habitées ot les + base de systames variés paur
< pounant accueili de L misié ,{ ks 3.4k 0ac 05 fonds de prdine S Tecoulemert. linkliraton o 4
fonctanceile U espaces sgr-naturets récupéntion
Prncipe damensgement spac K Conaener des espsces nan & Consénser les s patiimoniales
fique gécrt dirs TOAP rédigée ‘K consmts et reculer les froots bt tIas paysIges
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Des investigations sur le terrain ont permis de confirmer l'absence
de zones humides, sur un secteur élargi par rapport au périmétre de
'OAP.

Ce secteur ne comporte donc aucune trace d'hydromorphie
superficielle. La flore ne comporte pas d'especes hygrophiles. Une
partie du site n'a pas pu étre expertisée étant située sur des terrains
privés (il s'agit néanmoins d'habitations et de jardins qui ne semblent
pas humides).

Surface de la zone d'étude 4,18 ha

Surface diagnostiquée 3,99 ha

Occupation des sols Cultures, prairies mésophiles, haies et fond de jardins

Espéces hygrophiles -

Classe GEPPA des sondages Classes lll ou absence d'hydromorphie

Surface de zones humides Aucune zone humide recensée

Sondage pédologique

Sondage caractéristigue d'une one humide A
Sondage non caractéristique d'une 20ne humide A\
Zones humides PLUI Nazay

Parcelles non sondées (privées, ...}

Secteurs invenoriés

0 25 50 m

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisement les habitats ainsi que les habitats remarquables a
préserver dans le cadre de 'laménagement futur de la zone, sur un
secteur élargi par rapport au périmetre de 'OAP.

Il s'avere que les terrains cultivés occupent la majorité de l'emprise
du secteur d'étude. La présence de prairies mésophiles de grande
superficie est également a noter a ['Ouest, délimitées par des
alignements boisés et arboreés.

L'Est et le Sud du secteur sont caractéristiques de milieux
artificialisés et anthropisés, de part la présence de jardins et de
constructions de faible emprise (abris de jardin, remises).

Milieux naturels a préserver Haies, boisements, milieux humides

Surface de milieux naturels a préserver 2,44 ha

Surface de milieux naturels a préserver
dans lOAP SRR

Dans le cadre de 'aménagement futur de 'OAP, le maintien des
haies et alignements d'arbres a l'Est, séparant le secteur des fonds
de parcelles et de la rue de la Gare, est un enjeu fort identifié.

Habitats

Boisements, haies et autres fourrés humides
Cultures

Fourrés

Mares et étangs

Milieux anthropisés et jardins

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage [l

Prairies humides
Prairies mésophiles
Secteurs inventoriés

0 25 50m
|

P R
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Habitats remarquables a préserver

Boisements, haies et autres fourrés humides

Mares et étangs -

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage [l

Prairies humides
Arbre isolé remarquable
Secteurs inventoriés

0 25 50m
.
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation) et
Recommandations*

Aménagement d'une mixte
zone d'habitat et de

. : Conservation des prairies mésophiles et
de parcelles agricoles

commerces / services / . : Limitation de limpact sur des habitats
équipements a la place d'un remarquables a préserver (alignements boisés et haies
Cadre de vie espace ouvert (cultures) bocageéres)
Paysage et Diverses typologies d'habitat o . Implantations qui assurent des
Patrimoine (collectifs, maisons perceptions de qualité et le maintien des vues sur le
individuelles) et de milieu agricole et boisé a 'Ouest de la zone
constructions (rez-de- . - les implantations baties en front de rue
chaussee  ou plu5|eurls sur les secteurs les plus denses seront favorisées
niveaux, emprise au sol, _ . L )
destinations et usages) . ( : franges de 'OAP qui bénéficieront d'un
traitement paysager.
e Evitement Conservation et valorisation de la
Patrimoine o végétation existante
nature, TvB Urbanisation d'une parcelle e [Evitement: Préservation des milieux en eau et des
et Nature agricole et de petits bois sur tentiell t humides de toute urbanisati
ordinaire 15 ha zones potentiellement humides de toute urbanisation
. : Réalisation de nouvelles plantations en
privilégiant les essences locales
Consommati Consommation d'une

on despace
et

parcelle agricole et de petits

. bois sur1,5 ha . : Densité minimum de 25 log/ha
Occupation _
du sol Construction d'une
quarantaine de logements
. : limperméabilisation des sols devra étre
limitée en végétalisant au maximum les espaces non
Augmentation de la surface construits.
impermeabilisee et  des . : ouvrages paysagers de gestion des eaux
ruissellements pluviales
Gestion de Augmentation  des  rejets . - L'exutoire de cette zone est localisé

l'eau

d'EU (38 log x 2,4 EH) = 91 EH

Augmentation inévitable de
la consommation d'eau
potable: 3420 m3/an en
moyenne

au Nord. Les eaux pluviales rejoindront aprés
régulation le fossé en bordure de l'espace boisé au
Nord.

3 : Le raccordement de cette zone au
réseau d'eaux usées pourra étre effectuée sur le
réseau gravitaire, @ 200 PVC rue de la Touche. Les
effluents transiteront par le PR de la Gare

Risques, i . o : Collecte des déchets, tri des déchets...

Nuisances et Production de  déchets - .

Déchets ménagers et recyclables J : . Mutualisation des points de collecte des
déchets

Adaptabilité . . : Création de connexions piétonnes en lien

au Augmentation des l " . ¢

changement déplacements motorisés avec les quartiers environnants

climatique Augmentation des o . Implantation des constructions de

(Mobiiite ) 9 . y . maniere a bénéficier d'un ensoleillement maximal et

Energie) consommations d'énergie

optimisation des dispositifs de captation solaire

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur A2 - Abbaretz - « Quest Bourg »
1) Etat des lieux

La zone d'étude se situe dans le bourg d'Abbaretz.

Il s'agit de plusieurs petits jardins privés plus ou moins enfrichés et
plantés (notamment un petit verger en limite ouest). Le site
correspond a une ancienne exploitation agricole et a ses terrains
attenants, amené désormais a muter.

Le secteur est bordé :
- Au Nord, par des fonds de jardin privatifs et des potagers ;

- Al'QOuest, par un batiment a usage d'activités économiques, et des
dépdts de matériaux ;

- Al'Est, par la Chapelle Saint-Etienne et son aire de stationnement ;

- Au Sud, par un alignement boisé et la rue de la Poste (RD 35).

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay

=)



Rapport de présentation - Evaluation environnementale

Vue du fossé en bordure Sud du
terrain, au niveau de la RD35, et de
lalignement boisé, véritable écran

végétal - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 1)

Entrée de la parcelle agricole et vue sur
lalignement d'arbres au Sud. Aucune
photographie complémentaire n‘a pu

étre prise afin de respecter lintimité
des habitants et des riverains - Crédits :

DMEAU 2023 (Vue 3)

Entrée carrossable au site, également
nmarqué par la présence d'un fossé
découlement des eaux pluviales, et

vue sur le corps de ferme (situé hors
emprise de IOAP) - Crédits : DMEAU

2023 (Vue 2)

Numeéro A2

Site Quest Bourg

Type Habitat

Espace Renouvellement

Surface OAP (ha) 12

Surface réelle opérationnelle (ha) 12

Programme 10 logements

Densité 16

Dont logements sociaux ou aidés 2

Echéance Court terme

PR GRRES

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay 59



SCHEMA DE PRINCIPE

Périmetrels)

== Permetre global de TOAP

Sectenr au sein de VOAP dans
Tas leguel une cpdration d'nsemtile
ot souhaten

Vocation(s)

Hobiat divessifie

SECteu 3 vOII00N ahaletal
drersie, de indidoel & collectil
et aux typologies vanees

Hobiat dease et mixite

Sectaur i vocabon dhabital dense
& pounvant accueilic de la misité
fonctannelle

Frincpe dameragement spéc-
hque gécnt dans TOAP rédigée
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Sectew B

Secteur A

Accessibilité et mabilités
Prvipe e desserte ol dacces én
’ GOUBIR 5806 Cu 3 585 UNigLe.
’ ACCES compiemantaine a
PropOser, 3 Sens unigua

o @ Pincpe ce cheminement dous 3
e CIOST Cul 3 CONGRner

Implontations et volumes bitis
Imglantation Bitie 3 favaniser &
A" anentations des bitimants
eTnEger

Gérer les franges habitées ot les
w3 vis avec Les fondss de prdins
Qu espaces 3Qro-naturels

Coreener des espaces nan
construits et reculer les fronts btis

&%
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Recherchar une gestion inkégrée ot
surfacique des saux pluvales sur
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Des investigations sur le terrain ont permis de confirmer l'absence
de zones humides, sur le périmetre de 'OAP.

Ce secteur ne comporte donc aucune trace d'’hydromorphie
superficielle. La flore ne comporte pas d'especes hygrophiles.

Surface de la zone d'étude 0,63 ha

Surface diagnostiquée 0,63 ha

Occupation des sols Patures, jardins privés, haies et fourrés

Especes hygrophiles Aucune espece contactée sur ces parcelles

Classe GEPPA des sondages /

Surface de zones humides Aucune zone humide recensée

Sondage pédologique

Sondage caractéristique d'une zone humide A
Sondage non caractéristique d'une zone humide /\
Zones humides PLUi Nozay

Parcelles non sondées (privées, ...)

Secteurs inventoriés

0

Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisément les habitats dans le cadre de 'aménagement futur de
la zone, sur le périmétre de 'OAP.

Il s'avére que les boisements, haies et autres fourrés humides
occupent la majorité de 'emprise du secteur. La présence de petits
bois, haies et alignements d'arbres est également a noter au Sud du
site.

L'Ouest et le Nord du secteur sont caractéristiques de fourrés ou de
milieux artificialisés et anthropisés, de par la présence de jardins et
de constructions de faible emprise (abris de jardin, remises).

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Milieux naturels a préserver Haies

Surface de milieux naturels a préserver 0,09 ha

Habitats

Boisements, haies et autres fourrés humides
Cultures

Fourrés

Mares et étangs

Milieux anthropisés et jardins

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage [l

Prairies humides
Prairies mésophiles
Secteurs inventoriés

0

Dans le cadre de 'aménagement futur de 'OAP, le maintien des haies en frange Sud du terrain est un
enjeu fort identifié.

X D Secteurs inventoriés

Habitat remarquable a préserver
- Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)
et Recommandations*

Cadre de \vie

Aménagement d'une
zone d'habitat a la place
d'un espace ouvert
(prairie)

. . Limitation de l'impact sur des habitats
remarquables a préserver (haie bocagére au Sud)

. . Implantations qui assurent des
perceptions de qualité et le maintien des vues vers

Paysage et le Sud, par le maintien d'ouvertures
Patrimoi i i . . -
atrimeine D,'Ve"§e5 typologies . - les implantations baties en front de rue
d'habitat  (collectifs, sur les secteurs les plus denses seront favorisées
intermediaires, maisons ) . PR 0
individuelles) o . : franges de 'OAP qui bénéficieront d'un
traitement paysager
patrimoine e C[Lvitement : Conservation et valorisation de la

naturel, TvB et
Nature ordinaire

Urbanisation d'une prairie
surl,2 ha

végeétation existante

. : Réalisation de nouvelles plantations en
privilégiant les essences locales

Consommation Consommation d'une
despace et prairie sur 1,2 ha . . Densit¢é moyenne minimum de 16
Occupation du . ,
sol Construction d'une log/ha
dizaine de logements
. - limperméabilisation des sols devra étre

Gestion de l'eau

Augmentation de la
surface impermeéabilisée
et des ruissellements

Augmentation des rejets
d'EU (10 log x 2,4 EH) = 24
EH

Augmentation de la
consommation d'eau
potable: 900 m3/an en
moyenne

limitée en végétalisant au maximum les espaces
non construits.

. - ouvrages paysagers de gestion des eaux
pluviales

3 . Cette zone d'urbanisation pourra
étre raccordée sur la route de la Rouardiére, au Sud.
Les écoulements se feront gravitairement jusque-la
station d'épuration.

. . Les parcelles urbanisables
présentent une topographie orientée Sud. Le
raccordement des eaux régulées se fera dans le
réseau en limite Est de la zone

Risques, i . 3 : Collecte des déchets, tri des déchets...
Nuisances et Production de déchets o .
Déchete ménagers et recyclables 3 - Mutualisation des points de collecte des
déchets
3 . Création d'un cheminement piéton a

Adaptabilité au
changement
climatique
(Mobilité -
Energie)

Augmentation des
déplacements motorisés
Augmentation des
consommations
d'énergie

'Est afin de connecter le projet a la centralité, et de
cheminements doux au sein du futur quartier

. . Implantation des constructions de
maniere a bénéficier d'un ensoleillement maximal et
optimisation des dispositifs de captation solaire

. . Conservation d'écrans végétalisés et
d'ombrage afin de limiter les ilots de chaleur et de
favoriser un confort thermique en période estivale

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur A3 - Abbaretz - « Sud Bourg »
1) Etat des lieux

Situé au cceur du bourg, au sud de la centralité d'Abbaretz, ce site
est bordé par la centralité au Nord, l'école publique au Sud, du tissu
résidentiel a 'Ouest et des logements mitoyens et la RD1 a UEst.

Il s'agit de plusieurs petits jardins privés plus ou moins enfrichés et
plantés (notamment un petit verger en limite Ouest). Le site est
bordé par un chemin piéton sur I'Ouest, qui permet de rejoindre le
bourg sur la rue de la Vieille Cure.

-

Vue depuis la rue des Ecoles
- Crédits: La Boite de
I'Espace

Vue sur le coeur du site et
fancien verger - Crédits: La
Boite de I'Espace

PLUi de lo Communguté de communes de Nozay 65 |
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2) Présentation de 'OAP

L'objectif est de créer un secteur de mixité fonctionnelle en
continuité de la zone UA, tout en le connectant au secteur UB et
notamment aux habitations et a l'école. De 'habitat et des services
sont attendus sur ce secteur.

L'aménagement de ce secteur est découpé en deux parties :

- la premiére, au nord, comprendra une densité de batie élevée pour
rappeler la proximité avec le centre-bourg

- la seconde, au sud, sera plus aérée, en cohérence avec le tissu
environnant.

Numero A3

Site Sud Bourg

Habitat, cellules
Type servicielles et/ou
équipements

Espace Densification

Surface OAP (ha) 1

Surface réelle opérationnelle (ha) 0,6

Programme 10 logements minimum

Densité 16

Dont logements sociaux ou aidés 2

Echéance Court terme

Périmétrels) Accessibilité et mobilités Environnement et poysages

== Pedmetre globol de [OAP Proipe de gesserte et g accis, en Préserver los e5paces &n axi 1S
soctoausondorOmp s Y 09Ule sens 0 sens e B zorcs potereitiomont humides o

I, ccuet e cpdeation dnsamble LAY oute stariston

et sounates [ropotar, & sens unigue Consenver s Caractiristiones @1 ks
compasantes naturakes du sectour

Vocationls) o Piocn 08 cheminement douc &

o créer o i conserver Careerverau
it diversi Doisements, les artes, 4 haes
Sectie  v0Ca0n ANt Implontations et volumes batis tallis. ettous les motfs vagetaux
o inchicliet if 7 ensante
et 3 eelacttt Inplantation 3  favoriser e
¢ 2w typoioghes variees PO rivons :
Mobhat dease et mixite - entiager \ surfacique des eaux pluvales suria
Secteur b vocation dhabitat dense Géver les franges habities & les N biase de systames varies pour
< pourant accuelie delaminte N uki s avoc s fonds de rdes lirkliration o b
tonctornalia ouespaces agro-raturels
Principe dermeragement spéc & Coraenver des espaces nan g Comserver s vues patimoriales
fique décrit dans YOAP rédigée. K consits et reculer les frons bstis ot los paysages
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Des investigations sur le terrain ont permis de confirmer l'absence
de zones humides, sur le périmetre de 'OAP.

Ce secteur ne comporte donc aucune trace d'’hydromorphie
superficielle. La flore ne comporte pas d'especes hygrophiles.

Surface de la zone d'étude 0,64 ha

Surface diagnostiquée 0,64 ha

Occupation des sols Jardins prives

Espéces hygrophiles Aucune espéce contactée sur ces parcelles

Classe GEPPA des sondages Classes lll ou absence d’hydromorphie

Surface de zones humides Aucune zone humide recensée

Sondage pédologique

Sondage caractéristique d'une zone humide A

Zones humides PLUi Nozay
Parcelles non sondées (privées, ...)
Secteurs inventoriés

0

Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisément les habitats dans le cadre de 'laménagement futur de
la zone, sur le périméetre de 'OAP.

ILs'avere que le périmetre est exclusivement occupé par des milieux
anthropises et des jardins.

Aucun milieu remarquable n'a donc été identifié.

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Milieux naturels a préserver Aucun milieu remarquable

Surface de milieux naturels a préserver Aucun milieu remarquable

Habitats

Boisements, haies et autres fourrés humides
Cultures

Fourrés

Mares et étangs

Milieux anthropisés et jardins

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage

Prairies humides
Prairies mésophiles
Secteurs inventoriés

0

c[iannnn
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation) et
Recommandations*

Cadre de \vie

Aménagement d'une
zone mixte d’habitat, de
commerces, de services a
la place d'un milieu déja
anthropisé

. - diversité de formes d'habitat et de hauteurs
des batiments, plus élevée en cceur de quartier

° . Favoriser les implantations baties en front
de rue et sur les secteurs les plus denses, en soignant
les franges habitées

Paysage et _ ,

Patrimoine Diverses typologies . . Implantation des constructions qui devra
d’habitat et de permettre de limiter les vis-a-vis avec les batiments
constructions  (rez-de- voisins, notamment en orientant les jardins vers les
chaussée ou plusieurs constructions existantes et en assurant des traitements
niveaux, emprise au sol, paysagers qualitatifs permettant de gérer la transition
destinations et usages) entre l'existant et le projet

patrimoine e Evitement: Conservation des motifs végétaux existants

naturel, TVB et
Nature ordinaire

Urbanisation d'un espace
artificialisé sur 0,64 ha

(haies, talus, arbres etc.)

. : Utilisation d'essences locales dans les
aménagements paysagers futurs

Consommation
d'espace et
Occupation du
sol

Consommation d'un
espace artificialisé  sur
0,64 ha

Construction d'une
dizaine de logements
minimum

Gestion de l'eau

Augmentation de la
surface imperméabilisée
et des ruissellements

Augmentation des rejets
d'EU(10logx 2,4 EH) =24
EH minimum

Augmentation de la
consommation d'eau
potable : 900 m3/an en
moyenne minimum

. : Densité moyenne minimum de 16 log/ha

. . limpermeéabilisation des sols devra étre
limitée en végeétalisant au maximum les espaces non
construits.

. : ouvrages paysagers de gestion des eaux
pluviales

. . Les parcelles urbanisables présentent

une topographie orientée Sud. Le raccordement des
eaux régulées peut se faire dans l'un des 2 réseaux en
limite Ouest et Est.

. : Un réseau sera créé dans le
lotissement pour se raccorder au réseau existant Allée
des Iris. Les effluents s'écouleront gravitairement vers la

station.
Risques, ) . . : Collecte des déchets, tri des déchets...
Nuisances et Production de dechets . - .
Déchets ménagers et recyclables o : . Mutualisation des points de collecte des
déchets
e . ° . Connecter le site aux liaisons douces
Adaptabiite - au Augmentation des existantes, notamment au nord en direction du centre-
changement déplacements motorisés b !
climatique Auamentation q ourg
(Mobilite B cggsofnrsatci)ons €s o . Création d'une voie de circulation
Energie) d'énergie traversante de la rue des écoles a 'Est et 'Ouest a l'allée

des Iris a 'Ouest, a minima pour les modes doux

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur A4 - Abbaretz - « Site Koyo »
1) Etat des lieux

La zone d'étude se situe dans le bourg d'Abbaretz.

Il s'agit d'une prairie mésophile de fauche et d'un petit jardin privé
inséré dans une dent creuse au sein du bourg d'Abbaretz.

Le secteur est bordé :

- Au Nord, par une parcelle boisée ;

- A l'QOuest, par des maisons individuelles ;

- Al'Est, par un alignement d'arbres et un étang ;
- Au Sud, par la rue de la Cite.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Entrée charretiere non cldéturée, depuis la rue
de la Cité, et vue sur lalignement boisé & I'Est
du terrain - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 1)

Vue du fossé, a sec sur la photographie,
bordant la parcelle & I'Est - Crédits : DMEAU
2023 (Vue 3)

PLUi de la Communauté de communes de Nozay

Vue depuis le Sud d'une végétation spontanée et
d'une trame arboré offrant au site une qualité
paysagére non négligeable - Crédits : DMEAU 2023
(Vue 2)

Panorama de la partie Sud du site, montrant le
caractére partiellement aménagé via la présence d'un
cheminement doux garant des continuités piétonnes et
cyclables au sein du bourg, a proximité de maisons
individuelles de type lotissement- Crédits : DMEAU 2023
Vue 4)
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2) Présentation de 'OAP

Numeéro

Site

Type

Espace

Surface OAP (ha)
Surface réelle opérationnelle (ha)
Programme
Densité
Dont logements sociaux ou aides

Echeéance

SCHEMA DE PRINCIPE

A4

Site Koyo

Habitat et/ou
équipements

Densification

0,34

0,34

14 logements

40

3

Permis d’Aménager

Périmétrels)
== Perdmetre global de LOAP

=
Sectewr au sein e TOLF dars
:BA lequel une cpdration d'nsemiile

Accessibilité et mobilités

Privwipe de dessate el o aooss, e
GOubIe SENE O & S81T5 UNigLe.

ACchs complémentaine 3

e PrCposer, 3 Sens unigue
Vocation(s) , Principe ce chemiement doue &
CIST Ou 3 CONGRnver
Hatiar divessife

Implantations et volumes bitis

Implantation Bt a favariser &
A" onentations des batiments 3
= emisager
Geérer les franges habitées et les
i avac Les fords de jardns
ou espaces sgo-naturels

Sacteur 3 yOoaton dhabitat
dwardiie, de ndwiduet 3 collect!
e 2 typoiogies vanaes

Hobinot dease et mixté

Secteur b vosation dhabital dense
& pounant acueilic 48 L misité
fonctiornelle

Principe dameragement spéc & Consener des espaces non
fique décnt dans TOAP rédigée K construits et reculer les froms bt
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Des investigations sur le terrain ont permis de confirmer l'absence
de zones humides, sur le périmétre de 'OAP.

Ce secteur ne comporte donc aucune trace d'’hydromorphie
superficielle. La flore ne comporte pas d'espéces hygrophiles.

Surface de la zone d'étude 0,34 ha

Surface diagnostiquée 0,34 ha

Occupation des sols Prairies de fauche et jardins privés

Especes hygrophiles Aucune espece contactée sur ces parcelles

Classe GEPPA des sondages Classes lll ou absence d’hydromorphie

Surface de zones humides Aucune zone humide recensée

Sondage pédologique

Sondage caractéristique d'une zone humide A
Sondage non caractéristique d'une zone humide A\
Zones humides PLUi Nozay

Parcelles non sondées (privées, ...)

0 25 50m

Secteurs inventoriés :l

Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisement les habitats dans le cadre de 'aménagement futur de
la zone, sur le périmetre de 'OAP.

Il s'avére que les prairies mésophiles occupent la majorité de
lemprise du secteur. La présence de milieux anthropisés et de
jardins est aussi a noter au Sud-Ouest du site.

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Aucun milieu remarquable n'a donc été identifié.

Milieux naturels a préserver Aucun milieu remarquable

Surface de milieux naturels a préserver Aucun milieu remarquable

Habitats

Boisements, haies et autres fourrés humides
Cultures

Fourrés

Mares et étangs -

Milieux anthropisés et jardins -

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage [l
Prairies humides

Prairies mésophiles

Secteurs inventoriés

0 25
|

PR GRRES
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)
et Recommandations*

Cadre de \vie

Aménagement d'une
zone d'habitat a la place
d'un  espace  ouvert
(prairie mésophile)

o . diversité de formes d'habitat et de
hauteurs des batiments, plus élevée en cceur de
quartier

. . Favoriser les implantations baties en

front de rue et sur les secteurs les plus denses, en
soignant les franges habitées

Paysage et . _ .
Patrimoine Diverses typologies . . Implantation des constructions qui
d'habitat (collectifs, devra permettre de limiter les vis-a-vis avec les
intermédiaires, maisons batiments voisins, notamment en orientant les
individuelles) jardins vers les constructions existantes et en
assurant des traitements paysagers qualitatifs
permettant de gérer la transition entre l'existant et le
projet
patrimoine e C[Lvitement : Conservation des motifs végétaux

naturel, TvB et
Nature ordinaire

Urbanisation d'une prairie
mésophile sur 0,34 ha

existants (haies, talus, arbres etc.)

. . Utilisation d'essences locales dans les
aménagements paysagers futurs

Consommation

Consommation d'une
prairie mésophile sur 0,34

gﬁiﬁagf/on ;j ha . . Densité moyenne minimum de 46
sol P . . log/ha
Construction d'une
quinzaine de logements
. : l'imperméabilisation des sols devra étre

Gestion de l'eau

Augmentation de la
surface imperméabilisée
et des ruissellements

Augmentation des rejets
d'EU (14 logx 2,4 EH) = 34
EH

Augmentation de la
consommation d'eau
potable : 1260 m3/an en
moyenne

limitée en végétalisant au maximum les espaces
non construits.

. :ouvrages paysagers de gestion des eaux
pluviales

. . Ce secteur urbanisable présente
une pente moyenne de 4% orientée vers le Nord. La
gestion pluviale pourra se faire uniquement par
infiltration avec ou sans rejet en surface.

. :Un poste de refoulement devra étre
implanté au Nord de la zone. Le raccordement sera
réalisé, rue de la cité, sur le réseau gravitaire en
amont de la place de U'Eglise

Risques, ) . o : Collecte des déchets, tri des déchets...

Nuisances et Production de déchets - _

Déchets meénagers et recyclables . : Mutualisation des points de collecte des

déchets

Adaptabilité  au Augmentation des * e Ir’n|_ol_antalt|on des . construchohs de
. - maniere a bénéficier d'un ensoleillement maximal et

changement déplacements motorisés Lo : o . .

climatique . optimisation des dispositifs de captation solaire

(Mobilite - éggg?:ggﬁgns des . . Conservation d'écrans végétalisés et

Energie) d'énergie d'ombrage afin de limiter les ilots de chaleur et de

favoriser un confort thermique en période estivale

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur A5 - Abbaretz - « La Rouaudiére »

1) Etat des lieux

La zone d'étude se situe au sud du bourg d'Abbaretz.

Ils'agit de fonds de jardins ainsi que d’'une prairie mésophile bordant
une zone pavillonnaire.

Le secteur est bordé :

- Au Nord, par des fonds de jardins privatifs et des constructions
annexes ;

- A l'Ouest, par des arriere-cours et des constructions annexes ;

- A lEst, par des fonds de jardins privatifs, des constructions
annexes et des arbres isolés ;

- Au Sud, par une prairie mésophile.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Présence de fourrés et de ronciers a
'Ouest du site, présentant un intérét
écologique pour des especes comme
les reptiles ou les oiseaux (lieu de repos)
- Crédits : DMEAU 2023 (Vue 3)

Vue sur l'acces d la parcelle a
'Ouest du terrain - Crédits :
DMEAU 2023 (Vue 2)

Fossé en limite Ouest du
site, & sec sur la
photographie - Crédits:
DMEAU 2023 (Vue 1)

Mare et milieu humide, milieu favorable & la
présence et & la reproduction des amphibiens,
observés sur site, ainsi qu'd I'écrétement des eaux

Alignement d'arbres de hauts jets, permettant un
confort thermique en période estivale (ombrage),
et véritable point fort paysager su site - Crédits :

lors des épisodes pluvieux intenses - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 5)

DMEAU 2023 (Vue 4)

Arbre isolé,
élément
identitaire et
marqueur du
paysage, en
limite Est (hors
terrain
d'assiette) -
Crédits :
DMEAU 2023
(Vue 7)

Prairie mésophile & I'Est du terrain, et
photographie des fonds de jardins arbustifs -
Crédits : DMEAU 2023 (Vue 6)

~BBETE
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2) Présentation de 'OAP

Numeéro A5

Site La Rouaudiere

Type Habitat

Espace Extension

Surface OAP (ha) 1

Surface réelle opérationnelle (ha) 0,8

Programme 20 logements

BIENIE 25

Dont logements sociaux ou aidés 4

Echéance Court terme

SCHEMA DE PRINCIPE

Périmétrels) Accessibilité et mobilités Environnement et poysages

5= Pedmetre globol de lOAP ’ Privcipe de dessente o d acoes, en Présaner 105 @509005 &n aa o185

Secteur 3u 5in de TOAP dins Gouble 5806 0u & 5eN5 UNIgUR 70r8s potertielloment humides de
B, tecuelune cpdration dnsemble PR — toute Lrbaniston
edacumen PrCpOser, 3 Sens UnGUe Consener las Caractristionss et ks
compasantos natureies du sectour
Vocation(s) o Princpe o2 cheminement doue §
" créer ou b consever Conssrver s macimum bes
Hobrot dreessifiz botements, les artwes, 5 haes &t
Secteur 3 YOCR00 At Implantations et volumes batis ’ talus _ et tous les motifs vagetaux
:':j’l':n;'oq':"m; potiscdt Implantation Bt 3 Tavoriser & i
f A anentations des batiments & Rechercher une gestion intégrée et
Hobhat dease et mite » emitager \ surfacique des s pluvales sur
Secteur § vocation dhabalat dense Géwaf 168 ranges habitées & les ) base de systemes vanies pour
& pouant accueilie de la minité X w3 vk awec les fords de fardins N lécoulermert, linflirstion ou ts
fonctannelle Qu espaces agro-naturels TECUPERNON
Principe darmeragement spac- ik Conserver des espaces nan o Congerver les vuss patimoniales
® fique téent dans FOAP radigie ‘K constnits et reculer les fronts bitis atles paysges

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Des investigations sur le terrain ont permis de confirmer l'absence
de zones humides, sur le périmetre de 'OAP.

Ce secteur ne comporte aucune trace d'hydromorphie superficielle,
et ne comporte donc pas de zones humides. La flore ne comporte
pas d’especes hygrophiles.

Une partie du site n'a pas pu étre expertisée étant située sur des
terrains privés (il s'agit néanmoins d'habitations et de jardins qui ne
semblent pas humides).

Surface de la zone d'étude 0,95 ha

Surface diagnostiquée 0,62 ha

Occupation des sols Prairie mésophile et jardins privés

Especes hygrophiles Aucune espece contactée sur ces parcelles

Classe GEPPA des sondages Classes lll ou absence d'hydromorphie

Surface de zones humides Aucune zone humide recensée

Sondage pédologique

Sondage caractéristique d'une zone humide A
Sondage non caractéristique d'une zone humide /\
Zones humides PLUi Nozay

Parcelles non sondées (privées, ...)

0 25 50m

Secteurs inventoriés D
‘.\)

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay 7(;1
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Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisément les habitats dans le cadre de 'aménagement futur de
la zone, sur le périmétre de 'OAP.

Il s'avere que les prairies mésophiles occupent la majorité de
l'emprise du secteur. La présence de milieux anthropisés et de
jardins est aussi a noter a 'Ouest du site.

Aucun milieu remarquable n'a donc été identifié.

Milieux naturels a préserver Aucun milieu remarquable

Surface de milieux naturels a préserver Aucun milieu remarquable

Habitats

Boisements, haies et autres fourrés humides
Cultures

Fourrés

Mares et étangs

Milieux anthropisés et jardins

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage

Prairies humides
Prairies mésophiles
Secteurs inventoriés

0

c[Jrannnn
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Rapport de présentation - Evaluation environnementale

Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation) et
Recommandations*

Cadre de \vie

Aménagement d'une
zone d'habitat a la place
d'un  espace  ouvert
(prairie mésophile et

. - diversité de formes d'habitat et de hauteurs
des batiments, plus élevée en cceur de quartier, et
soignant les franges habitées au Nord et a 'Ouest

° : Implantations qui assurent des perceptions
de qualité et le maintien des vues vers le Nord, par le

Paysage et terrains artificialisés) maintien d'ouvertures
Eedantelinls Diverses typologies . : Implantation des constructions qui devra
d'habitat (collectifs permettre de limiter les vis-a-vis avec les batiments
intermédiaires.  maisons voisins, notamment en orientant les jardins vers les
individuelles) constructions existantes et en assurant des traitements
paysagers qualitatifs permettant de gérer la transition
entre l'existant et le projet
patrimoine e Evitement: Conservation des motifs végétaux existants

naturel, TVB et
Nature ordinaire

Urbanisation d'une prairie
mésophile et de terrains
artificialisés sur 0,8 ha

(haies, talus, arbres etc.)

. : Utilisation d'essences locales dans les
aménagements paysagers futurs

Consommation
d'espace et
Occupation du
sol

Consommation d'une
prairie mésophile et de
terrains artificialisés sur
0,8 ha

Construction de 20
logements

Gestion de l'eau

Augmentation de la
surface imperméabilisée
et des ruissellements

Augmentation des rejets
d'EU (20 logx 2,4 EH) =46
EH

Augmentation de la
consommation d'eau
potable : 1800 m3/an en
moyenne

. : Densité moyenne minimum de 25 log/ha

. . limperméabilisation des sols devra étre
limitée en végétalisant au maximum les espaces non
construits.

. : ouvrages paysagers de gestion des eaux
pluviales

. . Les parcelles urbanisables

correspondent a l'extension du lotissement existant.
Les EP seront raccordées a 'amorce du réseau existant
qui a pour exutoire 2 bassins d'orage en série

. . La pente de la zone d'urbanisation
s'incline vers le Sud. Le futur réseau se raccordera sur le
réseau existant du lotissement, allée des Framboisiers.
L'écoulement sera alors gravitaire vers la station

Risques, . . . : Collecte des déchets, tri des déchets...
Nuisances et Production de déchets . o .
Déchete ménagers et recyclables ° : : Mutualisation des points de collecte des
déchets
. - Implantation des constructions de maniere

Adaptabilité  au
changement
climatique
(Mobilité -
Energie)

Augmentation des
déplacements motorisés
Augmentation des
consommations
d'énergie

a bénéficier dun ensoleillement maximal et
optimisation des dispositifs de captation solaire

. . Conservation d'écrans végétalisés et
d'ombrage afin de limiter les ilots de chaleur, l'érosion
des sols et de diminuer la vitesse du vent

. . Création de liaisons douces afin de
connecter le site au bourg d'Abbaretz, et de favoriser

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur A6 - Abbaretz - « La Coquelinais »
1) Etat des lieux

La zone d'étude se situe au sud du bourg d'Abbaretz.

Il s'agit d'une parcelle de prairie mésophile de fauche bordé par un
bocage intéressant pour la faune locale.

Le secteur est bordé :
- Au Nord, par la rue de la Rouaudiére, et quelques arbres isolés ;
- A l'Quest, par un chemin rural et un alignement boisé ;

- A lEst, par la rue des Ecoles et par un batiment a usage
commercial ;

- Au Sud, par une haie dense.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Fossé de voirie,
en limite de la rue
de la Rouaudiére,

partiellement
canalisé et en
eau - Crédits:
DMEAU 2023 (Vue
1et2)

Frange Nord du site, présence d'un bosquet et dune
prairie mésophile - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 3)

oY TR | N DT

Vue globale de la prairie mésophile et de l'alignement
boisé au Sud du site, support de la continuité
écologique et de biodiversité - Crédits : DMEAU 2023
Vue 4)

Photographie de l'environnement bati du site et du
hameau marqué par la présence d'activités
économiques autour de la vente directe (produits
alimentaires) - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 5)

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay 83 !
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2) Présentation de 'OAP

Numeéro A6

Site La Coquelinais

Habitat

Type

Espace Extension

Surface OAP (ha) 11

Surface réelle opérationnelle (ha) 11

Programme 18 logements a minima

Densite -

Dont logements sociaux ou aidés 4

Echéance Permis d’Aménager

SCHEMA DE PRINCIPE

Accessibifité et mabilités

Périmétrels)

5= Pedmetre globol de IOAP
Sectewr au sein de OAP dans

I, tocuet Lne cpération dinsamile
oot souhatas

Environnement et poysages

Préserer l8s 508085 &N a6
- 70065 potertaliament humides co
toute wrbansaton
Congerver 185 Caractansliouss et ks
comMpasantes ratumiies du Secteur

Privcipe de dessarte el daccis, en
COUbIe SENS Ou 3 SEN5 UNGLE,

P

AOCRS COMPIEMANtsing 4
PrOpOser, 3 SeNs unigue

Vocationls) o Principe o8 chemiement doue 3
#5 créer oud consenvar Corssrver au makimuem les
Hobinat drversifi Doisaments, les arres, ks haes et
Sectiu 3 vOCAION ARk Implontations et volumes bitis Lol e tous fes MU vegetau

duerdfie, de indwicuel 2 collecti!
et 2 typologies variees

Hahiot dease et mixite

Secteur § vocaton dhabita dense

et pouvant accueili de La minité
tonctonnelle

Principe damenagement spéc

A

Implantation bt & favoriser &t

o onentations des hatments 3

entager
Géeer les franges habitées et les

X Vi3 i avec les fonds de prdins

Ou espaces Qo -raturels

R Corsener des espaces nan

consuits et reculer les froms bt

>
-

-e

enstanis,

Rechercher une gesticn Inkégrée et
surfacique des asux plivales sur by
baze e systames vares pour
lécoulermert, lirdlirstion ou ta
ECUDETaLion

Congerver les s patimeniales
at s paysaoes

fique décnt déers FOAP rédigie .
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Des investigations sur le terrain ont permis de confirmer l'absence

de zones humides, sur le périmétre de 'OAP.

Ce secteur ne comporte aucune trace d’hydromorphie superficielle,
et ne comporte donc pas de zones humides. La flore ne comporte

pas d’especes hygrophiles.

Surface de la zone d'étude

11ha

Surface diagnostiquée

11ha

Occupation des sols

Prairie mésophile

Espéces hygrophiles

Aucune espece contactée sur ces parcelles

Classe GEPPA des sondages

Classes Ill ou absence d’hydromorphie

Surface de zones humides

Aucune zone humide recensée

Sondage pédologique

Sondage caractéristique d'une zone humide A
Sondage non caractéristique d'une zone humide /\
Zones humides PLUi Nozay

Parcelles non sondées (privées, ...)

Secteurs inventoriés

0

PLUi de la Communauté de communes de Nozay

PSS R

83



Rapport de présentation - Evaluation environnementale

Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisément les habitats dans le cadre de 'aménagement futur de
la zone, sur le périmétre de 'OAP.

Il s'avere que les prairies mésophiles occupent la majorité de
lemprise du secteur, a l'exception des franges Ouest et Nord
marquées par la présence de haies ou d'alignements d'arbres.

Dans le cadre de 'aménagement futur de 'OAP, le maintien des
haies et alignements d'arbres est un enjeu fort identifié.

Milieux naturels a préserver Haies bocagéres

Surface de milieux naturels a préserver 0,1ha

Habitats

Boisements, haies et autres fourrés humides

Cultures

Fourrés

Mares et étangs =

Milieux anthropisés et jardins =

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage [l

Prairies humides
Prairies mésophiles
Secteurs inventoriés

0 25 50 m
== I

PSS R
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Habitats remarquables a préserver

Boisements, haies et autres fourrés humides

Mares et étangs -

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage [l
Prairies humides -
Arbre isolé remarquable

Secteurs inventoriés

®
]
0 25 50 m b

RN R
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)
et Recommandations*

Cadre de vie

Aménagement d'une
zone d'habitat a la place
d'un  espace  ouvert
(prairie mésophile)

. . Implantation des constructions qui
devra permettre de limiter les vis-a-vis avec les
batiments voisins, notamment en orientant les
jardins vers les constructions existantes et en
assurant des traitements paysagers qualitatifs
permettant de gérer la transition entre l'existant et le

Paysage et projet
patrimoine iner;es typologies . . diversité de formes d'habitat et de
d'habitat  (collectifs, hauteurs des batiments, plus élevée en coeur de
intermédiaires, maisons quartier
individuelles) , . . s
. . Favoriser les implantations baties en
front de rue et sur les secteurs les plus denses, en
soignant les franges habitées
e Evitement : Conservation et valorisation de la
patrimoine végetation existante, et notamment des haies et

naturel, TvB et
Nature ordinqire

Urbanisation d'une prairie
mésophile 1,1 ha

alignements d'arbres sur les franges Ouest et Nord
du site

. . Utilisation d'essences locales dans les
aménagements paysagers futurs

Consommation d'une

Cconsommation prairie mésophile sur 1,1
giggaggon ;ut ha ' . . Densité moyenne minimum de 16
- & _ log/ha
Construction de 18
logements minimum
. - limperméabilisation des sols devra étre

Gestion de l'eau

Augmentation de la
surface impermeabilisée
et des ruissellements

Augmentation des rejets
d'EU (18 log x 2,4 EH) = 43
EH

Augmentation de la
consommation d'eau
potable : 1620 m3/an en
moyenne

limitée en végétalisant au maximum les espaces
non construits.

. :ouvrages paysagers de gestion des eaux
pluviales

. . Cette zone a urbaniser présente
une pente orientée Sud-est. La gestion du pluvial
sera ainsi raccordée au fossé en limite Est de la
parcelle.

. : La pente de la zone s'oriente vers
UEst , il faudra implanter un poste de refoulement
qui raménera les eaux sur la conduite gravitaire de
la route de la step.

Risques, i . o : Collecte des déchets, tri des déchets...
Nuisances et Production de déchets o .
Déchets ménagers et recyclables 3 - Mutualisation des points de collecte des
déchets
. . Conservation d'écrans végétalisés et

Adaptabilité au
changement
climatique
(Mobilité -
Energie)

Augmentation des
déplacements motorisés
Augmentation des
consommations
d'énergie

d'ombrage afin de limiter les ilots de chaleur,
'érosion des sols et de diminuer la vitesse du vent

. . Création de liaisons douces afin de
favoriser les mobilités décarbonées

. . Implantation des constructions de
maniere a bénéficier d'un ensoleillement maximal et
optimisation des dispositifs de captation solaire

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur A7 - Abbaretz - « Zone de la Croix Blanche »
1) Etat des lieux

La zone d'étude se situe au sud du bourg d'Abbaretz.

Il s'agit d'une parcelle de cultures avec un petit patch de prairie
mésophile en entrée au Nord, un bocage intéressant pour la faune
locale borde la parcelle par 'Ouest, a noter également la présence
d'une petite haie remarquable a UEst.

Le secteur est bordé :

- Au Nord et a I'Ouest, par un alignement boisé et des haies
bocagéres ;

- A l'Est, par la rue du Vivier, la Zone d'Activités de la Croix Blanche,
une parcelle de prairie et la route départementale 1 ;

- Au Sud, par une parcelle agricole.

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Arbres isolés, dont un remarquable (en
second plan), considérés comme des
éléments forts du paysage et supports
de biodiversité - Crédits : DMEAU 2023
Vue 3)

Eau stagnante observé sur site, et
potentiel lieu d'habitat pour des
espéces damphibiens - Crédits :

DMEAU 2023 (Vue 5)

Rapport de présentation - Evaluation environnementale

ozay

Vue
globale du
site, prise
depuis la
rue du
Vivier -
Crédits :
DMEAU
2023 (Vue 1)

Fossé en eau en bordure Nord du
terrain - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 2)

Dispositifs de collecte d'ordures ménageres au sein de la
Zone d'Activités - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 4)

Vue sur le Sud du terrain et les parcelles
agricoles et ouverture sur le grand paysage
- Crédits : DMEAU 2023 (Vue 6)
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2) Présentation de 'OAP

Numeéro

Site

Type

Espace
Surface OAP (ha)
Surface réelle opérationnelle (ha)
Programme
Densité
Dont logements sociaux ou aidés

Echeéance

SCHEMA DE PRINCIPE

Périmétrels) Accessibilité et mobilités

== Penmatre global de 'OAP

H; lequel une opération dnsemble

Aooes complémentain a
est souhaites

Proposer, 3 sens unkjue

Vm:ﬂlhﬂls] _ Principe de chermirement doux a

CTésr Ou A Consenver

o Economie
Sacteur 3 vocation aconamique Iwmmﬂm et mm mﬂs

Commerces Implartation bate a favoriser et
Secteur & vocation commerdale - orentations des bitiments a

ou servicielle emizager

A7

Zone de la Croix Blanche

Economie

Extension

58

4,9

/

/

/

Court terme

Frncipe de dessente et acces, en
Secteur au sein de TOAP couble sens ou 3 sens unigue.

Equigertents

Secteur & vocation d'équiperments
Publics ou dinménd collectit
Principe d'aménagement speci
figue decnt dans IOAF redigee.

Garer bes Tranges habitdes e les
Wis-8-Ws avec ks Tonas de panding
O ESPB0E3 HYO-NEKUNEs

ok Conserver des espoces non
corstrurs et reculer es fronts bitis

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay

Environnement et poysages

ré

@

Préguryer [us sepaces #n eau ot e
z0nes potentielerment bumides de
toute urbarisation

Consenes |85 Caractensiques & ks
COMPOSaEs naturelies du sactewr

Conserver au mamum les
hosements, les arbres, les hawes ot
talus . et tous les molifs vegdaux
exstants

Aechercher une gestion ntegree et
surfaoque des eaux pluvisles sur s
base de systemes vanes pour
lacoulement, finfiltration ou la
recuperaicn

Consenver les vues patrimoniaies
@ 5 paysagRs
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Des investigations sur le terrain ont permis de confirmer l'absence
de zones humides, sur un périmetre inférieur a 'OAP retenu.

Ce secteur ne comporte aucune trace d'hydromorphie superficielle,
et ne comporte donc pas de zones humides. La flore ne comporte

pas d’especes hygrophiles.

Surface de la zone d'étude

2,74 ha

Surface diagnostiquée

2,74 ha

Occupation des sols

Cultures, prairies mésophiles et bocage

Espéces hygrophiles

Aucune espece contactée sur ces parcelles

Classe GEPPA des sondages

Classes Ill ou absence d’hydromorphie

Surface de zones humides

Aucune zone humide recensée

Sondage pédologique

Sondage caractéristique d'une zone humide

A

Sondage non caractéristique d'une zone humide A\

Zones humides PLUi Nozay
Parcelles non sondées (privées, ...)
Secteurs inventoriés

0 50
L .
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Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisément les habitats dans le cadre de 'aménagement futur de
la zone, sur un périmetre inférieur a 'OAP retenu.

Il s'avere que les parcelles cultivees occupent la majorité de
lemprise du secteur, a l'exception des franges Ouest et Nord
marquees par la présence de haies ou d'alignements d'arbres. Une
prairie mésophile de faible superficie est aussi présente au Nord du
secteur.

Dans le cadre de laménagement futur de 'OAP, le maintien d'une
haie, du bocage et d'un chéne isolé est un enjeu fort identifié.

Milieux naturels a préserver Bocage, une haie et un chéne isolé

Surface de milieux naturels a préserver 0,12 ha

Habitats remarquables a préserver
Boisements, haies et autres fourrés humides
Mares et étangs -

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage [l

Prairies humides -

Arbre isolé remarquable

4
Secteurs inventoriés D
0 25 50m b

SRS R
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Habitats

Boisements, haies et autres fourrés humides
Cultures

Fourrés

Mares et étangs -

Milieux anthropisés et jardins -
Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage -
Prairies humides

Prairies mésophiles

Secteurs inventoriés

0 25 50m

PSS R
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)

et Recommandations*

Aménagement d'une . ) . . .
Cadre de vie one 5 vocation e FEvitement: Conservation du réseau de haies
Paysage et z : ] bordant le site, du bocage et d'un chéne isolé
s économique a la place
Patrimoine )
d'un espace ouvert .
(culture)
Patrimoine

naturel, TvB et
Nature ordinaire

Urbanisation de parcelles
cultivées de 4,9 ha

. Utilisation d'essences locales dans les
ameénagements paysagers futurs

Consommation
d'espace et
Occupation  du
sol

Consommation de
parcelles cultivées sur 4,9
ha

: Optimisation des espaces viabilisés

Gestion de l'eau

Augmentation de la
surface impermeabilisée
et des ruissellements

Augmentation des rejets
d'EU (5 EH
supplémentaires par ha
urbanisés) = 25 EH

Augmentation de la
consommation d'eau
potable : 3500 m3/an en
moyenne

- limpermeéabilisation des sols devra étre
limitée en végétalisant au maximum les espaces
non construits.

;- ouvrages paysagers de gestion des eaux
pluviales

. Cette zone a urbaniser présente
une pente orientée Sud-est. La gestion du pluvial
sera ainsi raccordée au fossé en limite Est de la
parcelle

. un poste de refoulement sera
nécessaire pour refouler les eaux en amont de la
station

Risques,
Nuisances et
Déchets

Production de déchets

: Collecte des déchets, tri des déchets...

: Mutualisation des points de collecte des
déchets

Adaptabilité au
changement
climatique
(Mobilité -
Energie)

Augmentation des
déplacements motorisés
Augmentation des
consommations
d'énergie

: création de cheminements doux et afin
de rejoindre le bourg au Nord du site, et de
connecter les cheminements internes au voies de
desserte existantes au niveau du site

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur A8 - Abbaretz - «Pdle équipement - salle de
sport»
1) Etat des lieux

La zone d'étude se situe au nord du bourg d'Abbaretz.

Il s'agit d'une prairie mésophile de fauche comportant une ceinture
de haies intéressantes pour la faune locale sur sa partie Nord.

Le secteur est bordé :

- Au Nord et a l'Est, par le chemin du Bois Vert et une haie relictuelle
- Al'Quest, par la route départementale 2 ;

- Au Sud, par le SDIS.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Vue de l'entrée Sud du site, depuis le

Chemin du Bois Vert, avec le complexe Emprise fonciere du SDIS, cléturée et grillagée, et vue
sportif en arriere-plan - Credits : DMEAU sur les silos au Sud du site, marqueur paysager
2023 (Vue 1) prégnant et visible depuis le bourg et les hameaux

environnants - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 2)

Vue sur la prairie mésophile, entourée par une
strate arborée et arbustive dense, lieu d’habitat et de
reproduction pour de nombreuses especes
d'oiseaux - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 3)

Ronciers et pruneliers entre les deux prairies
meésophiles, au centre du terrain - Crédits : DMEAU
2023 (Vue 4)

Limite Est du terrain et perspective depuis le
Chemin du Bois Vert - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 5)

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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2) Présentation de 'OAP

Numeéro
Site

Type

Espace

Surface OAP (ha)
Surface réelle opérationnelle (ha)
Programme
Densite

Dont logements sociaux ou aidés

Echeéance

SCHEMA DE PRINCIPE

A8

Nord SDIS

Court terme

périmétrels)

== Panmatre global de LOAP

Secteur au sein de [OAP dans

Accessibilité et mobilités

Prncioe de dessente et dacces, en
’ couble zens ou 3 sens unique.

Environnement et poysages

Préserver les espaces &n eau et les
B zores porentshement humides de

,B& lequel une operation drsemble hoces complémentaks 3
est souhaitée proposer, 3 sens unkjue
Yocation(s) o, » Pincipe de chemirement dous &
[w]nm' ® Creer ou a conserver.

B e svocstonecarsmae Implontations et volumes bits
Commerces Implantation bitie 3 fvorises et
Secteur & vocstion commerndale " orientations des bitiments &
ou sErvicielle - envzager
Equigements Gérer Jes franges habilées e les
Secteut & vocation dequipements X ¥id-B-viS avec ks fonds de jarding
publics ou dinénet collectit OU ESPBCES BIO-NEKuNS
Principe Samenagement spact R Conserver des espaces non
fique decnt dans [OAP rédigee. YK T comstruils et reculer bes fronts bibs

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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&

toute rbarisation

Conseres 185 Caractensinues & s
COMPaTatEs naturelies du secteur

Conserver s maxemum les
Dosements, kes artees, les Fales et
talus, et tous les motifs vegdaux
enstants.

Rechescher une gestion ntégree et
surfsoque des eaux pluviales sur by
base de systarmes varies pour
U'acoulement, finfiltraticn ou la
recLperation

Consener o5 vues patrimoniaies
o 5 paysI0Rs
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Des investigations sur le terrain ont permis de confirmer l'absence

de zones humides, sur le périmetre de 'OAP.

Ce secteur ne comporte aucune trace d'hydromorphie superficielle,
et ne comporte donc pas de zones humides. La flore ne comporte

pas d’especes hygrophiles.

Surface de la zone d'étude

0,65 ha

Surface diagnostiquée

0,65 ha

Occupation des sols

Prairies mésophiles

Espéces hygrophiles

Aucune espece contactée sur ces parcelles

Classe GEPPA des sondages

Classes Ill ou absence d’hydromorphie

Surface de zones humides

Aucune zone humide recensée

Sondage pédologique

Sondage caractéristique d'une zone humide A
Sondage non caractéristique d'une zone humide A
Zones humides PLUi Nozay

Parcelles non sondées (privées, ...)

0 25 50 m

Secteurs inventoriés D
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Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisément les habitats dans le cadre de 'aménagement futur de
la zone, sur le périmétre de 'OAP.

Il s'avere que la prairie mésophile occupe la majorité de l'emprise
du secteur, a l'exception des franges marquées par la présence de
haies ou d'alignements d'arbres.

Dans le cadre de laménagement futur de 'OAP, le maintien des haies est un enjeu fort identifié.

Milieux naturels a préserver Haies

Surface de milieux naturels a préserver 0,08 ha

Habitats

Boisements, haies et autres fourrés humides
Cultures

Fourrés

Mares et étangs

Milieux anthropisés et jardins

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage [l

Prairies humides
Prairies mésophiles
Secteurs inventoriés

0
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Habitats remarquables a préserver

Boisements, haies et autres fourrés humides

Mares et étangs -

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage [l
Prairies humides (|
Arbre isolé remarquable

¢
Secteurs inventoriés D
0 25 50 m
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)
et Recommandations*

, e Aménagement d'une
gg;j;igede V’:;_; zone a vocation e FEvitement: Conservation du réseau de haies
o T d eqU|pem§nts en lieu en identifies comme habitats remarquables a préserver
place d'une prairie
meésophile de fauche
Patrimoine

naturel, TvB et
Nature ordinaire

e Urbanisation de prairies
meésophiles de 0,57 ha

° . Utilisation d'essences locales dans les
ameénagements paysagers futurs

Consommation
d'espace et
Occupation du
sol

e Consommation de
prairies meésophiles de
0,57 ha

. : Optimisation et mutualisation des
stationnements et d'espaces communs entre
plusieurs équipements sportifs et de loisirs

Gestion de l'eau

e Augmentation de |la
surface impermeéabilisée
et des ruissellements

e Augmentation des rejets
d'EU (5 EH
supplémentaires par ha
urbanisés) = 2 EH

e Augmentation de la

consommation d'eau
potable : 3500 m3/an en
moyenne

. : limpermeéabilisation des sols devra étre
limitée en végétalisant au maximum les espaces
non construits.

. . création de parkings végétalisés et
perméables

. . Ce secteur a vocation
d'équipement se situe sur un plateau
topographique. Les EP peuvent étre raccordées
d'un cété comme de l'autre ou des deux au fossé EP
bordant la parcelle a 'Ouest.

. . Le raccordement de cette zone
sera étudié selon le projet. Si le projet comporte des
espaces sanitaires, ils pourront étre raccordeés au
réseau d'eaux usées qui passe dans la rue a U'Est. Les
eaux transiteront par le poste de la zone artisanale
rue de la Mairie.

Risques, i . . : Collecte des déchets, tri des déchets...
Nuisances et e Production de déchets o .
Péchets ménagers et recyclables J - Mutualisation des points de collecte des
déchets

Adaptabilité  au e Augmentation des
changement déplacements motorisés . , .
climatique ) . : création de cheminements doux au sein
(Mobilité - * Augmentation des du site et vers le réseau viaire environnant
Energie) consommations

d'énergie

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur A9 - Abbaretz - « Camping»
1) Etatdes lieux

La zone d'étude se situe au nord-ouest du bourg de la commune
d'Abbaretz.

Il s'agit d'une zone artificialisée caractérisée par une construction
principale et deux dépendances, ainsi que des espaces en enrobé a
vocation de manceuvre et de stationnement.

Le secteur est bordé :

- Au Nord, par une prairie mésophile et humide, ainsi que des
bosquets ;

- A l'QOuest, par des constructions individuelles ;

- A l'Est, par un chemin d'exploitation ;

- Au Sud, par la rue de la Cité.

En raison du caractére imperméabilisé et anthropisé du site lié a la présence d'enrobés, aucun sondages
de Zones Humides ni d'inventaire habitat n’a pu étre établi.
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Vue sur l'environnement bati au Sud du site, dominé
par de I'habitat groupé ou individuel - Crédits :
DMEAU 2023 (Vue 1)

- Photographie des annexes et dépendances,

actuellement a I'état de friche - Crédits : DMEAU 2023
(Vue 2)

Arriére du terrain, en cours de terrassement -
Crédits : DMEAU 2023 (Vue 3)

Numeéro A9

Site Camping

Type /

Espace /

Surface OAP (ha) 0,2

Surface réelle opérationnelle (ha) 0,2

Programme /

Densité /

Dont logements sociaux ou aidés /

Echéance Court terme

SRS R
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Périmétre(s) Accessibilité et mobilités Environnement et paysages
== Pedmetre globsl de I'OAP n Principe ce dessente et dacces, en Préserver les espaces en eau et les
Secteur au sein de IOAP dans doubie sens oL & sens unique, - zones potenliellement humides de
,Q; lequel une operation d'nsemole Accés complémertaing 3 toute urbanisabion
est souhshée, ’ Propases, & s=ns unigue - Conserver les caractéristiques et les
Sh . < composantes naturelles du secteur
M“ﬂ » Prncipe ce cheminemen: doux &
o"" créer ou A coreerver Corserver au maximum les
- Economie bosements, les arbres, (s haies ot
Secteur b vocaton ecoromaue  |Mplantations et volumes bitis s et tous les motbifs vegetsux
Commerces Implantation bat e & favoriser et o
Secteur 3 vocaton commerciale / orieniations des bdtiments 4 Rechercher une gestion intégrée et
ou servicielie erwisager \ surfacique des eaux pluviales sur la
Equipements Gérer les franges hobitées et les 0\ base de systemes variés pour
Secteur 3 vocation déquipiments x vs-a-vis avec les fonas ce jarding Vécoulement, linfittration ou 1a
pubiics ou d'intérét collectl’ ou espaces agro-nawrels récupération.
; ird Corsarver les voes patrimoniales
Prncipe daménagement spec- . Conseraer des espaces ron
fique décrit dans [OAF rédigée, "sf‘& canstruits # reculer 15 fronts nibs - e ek paysages
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)

et Recommandations*

Cadre de vie

Aménagement d'une aire
de camping en lieu et

Evitement : Conservation des alignements boisés et

Paysage et g ; d’'une zone humide au Nord du site
Patrimoine plac’e ’ d'un N terrain

ameénage, bati et .

imperméabilisé
Patrimoine

naturel, TvB et
Nature ordinaire

Reconquéte d'un espace
minéralisé et anthropisé
délaissé de 0,2 ha

Evitement : Conservation des milieux naturels et
agricoles a forte valeur écologique et agronomique

Consommation
d'espace et
Occupation du
sol

Réhabilitation d'un
espace vacant de 0,2 ha

Evitement Aucune consommation de foncier
agricole ou naturel

Gestion de l'eau

Limitation de la surface
impermeéabilisée et des
ruissellements

Augmentation des rejets
d'EU (5 EH
supplémentaires par ha
urbanisés) =1 EH

Augmentation de la
consommation d'eau
potable : 3500 m3/an en
moyenne

Evitement : Renaturation d'emprises artificialisées

Les EP de la parcelle seront
raccordées a la canalisation existante située rue de
la cité.

: La pente de la zone s'oriente vers le
Nord , il faudra se raccorder sur le poste existant au
Nord afin de ne pas multiplier les ouvrages

Risques,
Nuisances et
Déchets

Production de déchets
menagers et recyclables

: Collecte des déchets, tri des déchets...

: Mutualisation des points de collecte des
déchets

Adaptabilité au
changement
climatique
(Mobilité -
Energie)

Augmentation des
déplacements motorisés
Augmentation des
consommations
d'énergie

- Renouvellement urbain a proximite des
amenités et du réseau viaire existant

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur A10 - Abbaretz - « Friche Dugquait »
1) Etat des lieux

Le secteur dit de « la Friche Duquait » est un secteur de
renouvellement urbain comprenant en plusieurs espaces a
renouveler :

- l'ancien magasin de matériel de motoculture Duquait ;
- le garage Renault.

Le site est au nord du bourg d'Abbaretz et s'inscrit en continuité de
la centralité, pouvant ainsi évoluer vers de ['habitat, du service ou
des équipements. Il marque l'entrée dans le bourg en venant du
nord et devra donc bénéficier d'un traitement paysager qualitatif.

C'est un site stratégique a moyen et long terme.

La zone est complétement artificialisée et partiellement batie avec
des volumes importants.

3 - a—

Vue sur le garage Renault - Crédits : La Boite de I'Espace

Vue sur les batiments Duquait - Crédits : La Boite de I'Espace

En raison du caractére imperméabilisé et anthropisé du site lié a la présence d’enrobés, aucun sondages
de Zones Humides ni d'inventaire habitat n’a pu étre étabili.
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2) Présentation de 'OAP

Numeéro Al10

Site Friche Duquait

Type Habitat / Mixte

Espace Densification

Surface OAP (ha) 1,95

Surface réelle opérationnelle (ha) /

Programme /

Densité 20 log/ha

Dont logements sociaux ou aidés 20%

Echéance Court terme

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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SCHEMA DE PRINCIPE

Accessibilité et mobilités

Périmétre(s)

== Périmétre global de rOA? ’ Prircipe de desserte et d'accés, en
Secteur au sen de 'OAP dans double sens ou a sens unique
'.B.\ lequet une opération drsemble Acces complémentaie &
est souhaitée proposer, & sens unique
Vocation(s) o Principe de cheminement doux 3
* %" créer ou 3 conserver,
Hobitot dense et mixié Pacette d'organisation des
Sectewr 3 vocation dhabitat dense dessentes et/ou carrafour 3
el pouvant accuedlir de la mixté aménager
fonctionnelle
Implantations et volumes bitis
Inmplantation batie 4 favoriser et
Sectewr 4 vocation d'équipements / ORARItANE det an:s 3
publics ou dinteret collectif envisager ‘
Gérer les franges habviées ot les
Principe daménagement spéeci- vis-3-vis avec les fonds de jardins
fiqque décrit dans FOAP rédigée

0L #SEACES 2gr0-ratures

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay

ORIENTATIONS DETAILLEES

» Sur le secteur ouest, il est attendu un programme mixte,
pouvant comprendre de ['habitat, des équipements des services
et/ou des bureaux. Le batiment de lancien garage peut étre
totalement démoli.

» Sur le secteur Est, un programme mixte de logements est
attendu, pour faire écho 4 la centralité du bourg. Les volumes
devront compeser entre densité historique sur la partie proche de
la centralité et nouvelles formes urbaines denses sur la partie entrée
de ville Nord.

»  Une entrée principale par la rue de la mairie pourra étre creee
pour desservir le quartier et les ilots. Les connexion avec la route de
MNozay ne sont pas & privilégier. Un carrefour amenage d'entrée de
ville peut &tre imaginé entre la friche Renault et la friche Duquait.

* Un cheminement piéton permettant de rejoindre le bourg
d'Abbaretz permettra de connecter le secteur au centre-bourg, par
limpasse Saint-Sauveur qui débouche sur la rue Boulay Paty. A
terme, une voirie plus structurante et une desserte automobile
pourra étre imaginge.

»  Un verger situgé au nord de la fiche Renault est 4 conserver et
valoriser. Il margue notamment l'entrée de ville depuis la RD2 et
constitue un espace de transition entre le paysage urbain et la zone

Environnement et poysages

Présarver les espaces en eau et les
zones potentiellerment humides de
toute urbanisation

Corserver les caracténstiques et les
composantes naturelles du secteur
Conserver au maximum les
bolsements, les arbres, les haws ot
talus . et tous les motifs végetaux
exstants

Rechercher une gestion intégrée et
surfacique des eaux pluviales sur la
hase de systémes variés pour
I'écoutement, linfitration ou la
récupération

Corserver &5 vues patrimoniales

ot les paysages

LCréer des franges paysageres faisant
transtion avec les espaces agricoles
ot naturels
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)
et Recommandations*

Cadre de vie

Aménagement d'une
zone a vocation mixte

3 . diversité de formes d'habitat et de
hauteurs des batiments, plus €levée en cceur de
quartier

. . Favoriser les implantations baties en

front de rue et sur les secteurs les plus denses, en

Paysage et d’habitats / commerces / _ =C
Patrimoine services et équipements soignant les franges habitées
en lieu en place d'une o . Implantation des constructions qui
friche industrielle devra composer entre densité historique sur la
partie proche de la centralité et nouvelles formes
urbaines denses sur la partie entrée de ville Nord.
patrimoine e Evitement : Conservation des milieux naturels et

naturel, TvB et
Nature ordinaire

Reconquéte d'un espace
minéralisé et anthropisé
délaisse de 1,95 ha

agricoles a forte valeur écologique et agronomique

e Evitement: Conservation du verger situé au nord de
la fiche Renault

Consommation
d'espace et
Occupation du
sol

Réhabilitation d'un
espace vacant de 1,95 ha

e Evitement Aucune consommation de foncier
agricole ou naturel

Limitation de la surface
impermeéabilisée et des
ruissellements

Augmentation des rejets

e Evitement: Renaturation d'emprises artificialisées

. : Ce secteur déja artificialise dispose
d'un réseau en domaine privé. Les EP de la zone

Gestion de leau gsI::ciLrJner_ impossible  a seront raccordeées apres régulation a ce réseau
Augmentation de  la 3 : Au coeur du bourg, les
consommation d'eau raccordements seront multiples vers les réseaux
ootable - - impossible existants dans les rues qui ceinture la zone
estimer

Risques, Broducti de déchet . : Collecte des déchets, tri des déchets...

Nuisances et roduction de dechets o .

Péchets ménagers et recyclables J - Mutualisation des points de collecte des

déchets
. - Renouvellement urbain a proximité des

Adaptabilité au
changement
climatique
(Mobilité -
Energie)

Augmentation des
déplacements motorisés
Augmentation des
consommations
d'énergie

amenités et du réseau viaire existant

. . Création d'un cheminement piéton
permettant de rejoindre le bourg d'Abbaretz afin de
connecter le secteur au centre-bourg, par l'impasse
Saint-Sauveur qui débouche sur la rue Boulay Paty

. . Implantation des constructions de
maniére a bénéficier d'un ensoleillement maximal et
optimisation des dispositifs de captation solaire

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur All - Abbaretz - « Coeur nord bourg »
1) Etatdes lieux

Le secteur dit de « Coeur nord bourg » est en contact direct avec les
rues principales de la centralité. Il est desservi au Sud par la place de
UEglise. Le secteur est une arriere-cour composé de différents
jardins ou espaces délaisseés, cachés du paysage urbain du bourg. Il
borde directement les espaces boisés au Nord-ouest du bourg et
adossés a la salle polyvalente. Un cheminement piéton existe et
permet de desservir différentes parcelles. Des traces d’'un ancien
verger sont encore existantes.
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2) Présentation de 'OAP

Numeéro

Site

Type

Espace

Surface OAP (ha)

Rapport de présentation - Evaluation environnementale

All

Coeur nord bourg

Habitat / Mixte

Densification

0,52

Surface réelle opérationnelle (ha)

Programme

Densite

0,5

8 logements

Dont logements sociaux ou aidés

Echéance

Périmétrels)

== Peénmetre global de 'OAP
— ’

Secteur au sein de 'OAP dans
”1 lequel une opération d'nsemble

est souhaitée ’

Vocation(s) =8
Habitot diversifié
Secteur 3 vocation d'habitat
diversifié, de individuel a collectf
et aux typologies variées

labitat dense et mixite

Secteur 3 vocation d'habitat dense

et pouvant accueillir de la mixté }/
fonctionnelle

Principe d'aménagement spéc:
fique décrit dans OAP rédigée K

25%

Court terme

Accessibilité et mobilités

Principe de dessente et d'acces, en
double sens ou a sens unique.

Acces complémentaire &
Proposer, & sens unique

Principe de cheminement doux 3
Créer Ou A conserver.

Implantations et volumes bétis

Implantation bitie 3 favoriser et
onentations des batments 3
envisager

Gérer les franges habiiées et les
vis-a-vis avec les fonds de jardins
OU e5pICes 3gro-naturels

,‘ Conserver des espaces non

construits et reculer les fronts batis

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay

Environnement et paysages

Préserver les espaces en eau et les

- 20nes potentiellement humides de

o2

toute urbaresation

Conserver les caractéristiques et les
composantes naturelles du secteur

Conserver 3u maximum les
boisements, les arbres, les haies et
talus.. et tous les motifs végétaux
existants

Rechercher une gestion intégrée et
surfacique des eaux pluviales sur 3
base de systémes variés pour
I'écoulement, linfiltration ou la
récupération

Conserver les vues patimoniales
et les paysages
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)
et Recommandations*

. . diversité de formes d’habitat et de
hauteurs des batiments (Logement collectif et/ou

gg;’;‘z ede vf{ Aménagement d'une intermédiaire, ou individuels)
Patrimgoine zone d'habitat a la place . ~les com t turell t
de jardins et d'une cour A - posantes naturetes pourron
étre conservées pour valoriser le site et les paysages
du bourg.
Patrimoine Urbanisation  sur  des . . les composantes naturelles pourront

naturel, TVB et
Nature ordinaire

anciens jardins (pelouses
agrémentées de quelques
plantations)

étre conservées au maximum pour valoriser le site
et les paysages du bourg.

Consommation
d'espace et
Occupation du
sol

Urbanisation  sur des
anciens jardins (pelouses
agrémentées de quelques
plantations)

Limitation de la surface
impermeéabilisée et des
ruissellements

Augmentation des rejets

e Réduction: raccordement au réseau
d'assainissement collectif qui se fera sur la rue de la
mairie pour améliorer la prise en compte des eaux
usées sur ce secteur et tolérer une densification

Gestion de leau d'EU - impossible a encadree.
estimer e Reduction: Les composantes pourront étre
Augmentation de la compensés pour optimiser la densification de
consommation d'eau l'espace tout en conservant une bonne gestion des
potable: - impossible & eaux pluviales, des écoulements et de la
estimer perméabilité des lieux.

Risques, i ° : Collecte des déchets, tri des déchets...

Nuisances et Production de déchets o .

Déchets ménagers et recyclables . : Mutualisation des points de collecte des

déchets
. - Renouvellement urbain a proximiteé des

Adaptabilité au
changement
climatique
(Mobilité -
Energie)

Augmentation des
déplacements motorisés
Augmentation des
consommations
d'énergie

amenités et du réseau viaire existant

3 . L'accés au site devra se faire
obligatoirement via la rue de la Cité au Sud et
permettra de desservir 'ensemble des logements en
densification. Un bouclage pourra étre recherché
avec la rue de la mairie. Création de cheminements
doux an nord et au sud

. . Implantation des constructions de
maniére a bénéficier d'un ensoleillement maximal et
optimisation des dispositifs de captation solaire

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur L61 - Lo Grigonnais - « Ceeur de Bourg »

1) Etat des lieux

La zone d'étude se situe dans le bourg de La Grigonnais.

Il s'agit d'un ancien terrain de football et un espace naturel, bordé
de haies et englobé dans le bourg et de différentes typologies
baties. Un bocage intéressant pour la faune locale entoure les
parcelles agricoles en partie Sud.

Le secteur est bordé :
- A UEst, par des jardins privatifs et des constructions annexes ;
- Au Nord, par une prairie mésophile ;

- A I'Quest, par un batiment a usage de loisirs et un alignement
boisé ;

- Au Sud, par des jardins privatifs.

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Vue sur IEst du terrain, une salle de réception et des
maisons de ville en arriere-plan - Crédits : DMEAU
2023 (Vue 2)

Vue sur le Sud du terrain, et les batiments de la
municipalité - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 1)

Alignement boisé, véritable écran arboré
entre les deux prairies mésophiles, participant
au cadre de vie d'un espace & proximité
directe du centre-bourg et de ses aménités
urbaines - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 3)

Panorama sur le Nord du site, des jardins potagers, un Fenétre paysageére sur la prairie mésophile au Sud du

ensemble d'équipements publics et au fond, le clocher terrain, offrant un cadre arboré au sein d'un tissu bati a
de I'église - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 4) vocation résidentiel - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 5)

LRI
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2) Présentation de 'OAP

Numeéro
Site
Type
Espace

Surface OAP (ha)

Surface réelle opérationnelle (ha)

Programme
Densité
Dont logements sociaux ou aidés

Echeéance

SCHEMA DE PRINCIPE

Sacter A

Périmétrels) Accessibilité et mobilités

== FPenmetre global de IOAP Pricipe de desserte el g acoks, en
Secteur au ol de FOAP s A Goudle sen oo 3 560 uriqua

:H} lequel une cpdration d'nsemtile ACCES COMpIEMBntsine
S PCROSE!, 3 SeNS LNIGLS

Vocation(s) Lo Pringipe de cheminement dous &

okt et " créer 0 & consesver
SeCtEur § V20N dhatita Implantations et volumes batis

Gversiné. da individ.el a collect Implantation Bae & fevoriser &

% Ay ypokcies Ywides > ofientations des batiments
Hoblat dease e mte entiager

Sectsur § vocabon d habstat dense Gérer les franges habitdes o les

e pourant accuedli de la rmisité vis-3-vis awec 1S fores de Brdns
forctonnele Ol 25pACRS 310-natlrals

Frincipe damenagement spéc K Coreaner des espaces non

fique decnt dans FOAP rédiges K constndts ot reculer les frons hatks
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LG1

Coeur de Bourg

Habitat

Densification

1,85

0,60

34 logements

Nc

20%

Court terme

Environnement et poysages

®

"

~

-z

Préseret |05 500083 e e &1 ks
20085 patertiellament humides o2
toute Lrtanisston

Consarver les Coractéristiones 1 les
COMPOsantes natueies du sectewr

Coraarver au maimum les
boisamens, les artines, bes haies et
talus . et tous les motifs wegetaux
eostants

Rechercher une gestion infégrés et
surfaciqua des esux plevales sura
base de Sy!lkm vanes pour
I'ecoulemernt, lirfltration ou ts
récupération

Corsnyer (s vuss pstimoniales
£ les paysages
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Des investigations sur le terrain ont permis de confirmer l'absence
de zones humides, sur le périmetre de 'OAP.

Ce secteur ne comporte aucune trace d'hydromorphie superficielle,
et ne comporte donc pas de zones humides. La flore ne comporte

pas d’especes hygrophiles.

Surface de la zone d'étude 1,57 ha

Surface diagnostiquée 1,57 ha

Occupation des sols Prairies mésophiles, bocage et milieux urbains

Especes hygrophiles Aucune espece contactée sur ces parcelles

Classe GEPPA des sondages Classes lll ou absence d’hydromorphie

Surface de zones humides Aucune zone humide recensée

Sondage pédologique

Sondage caractéristique d'une zone humide A
Sondage non caractéristique d'une zone humide A\
Zones humides PLUi Nozay

Parcelles non sondées (privées, ...)

0 25 50m

Secteurs inventoriés D

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisement les habitats ainsi que les habitats remarquables a
préserver dans le cadre de laménagement futur de la zone, sur le
péerimetre de 'OAP.

Il savére que la prairie mésophile occupe la majorité de l'emprise
Sud du secteur, et les milieux anthropisés la majorité de 'emprise
Nord.

Haies, alignements d'arbres et bocage structurent l'espace au sein
des prairies meésophiles.

Dans le cadre de l'aménagement futur de 'OAP, le maintien de la trame bocageére et d'un arbre isolé
remarquable est un enjeu fort identifié.

Milieux naturels a préserver Bocage et un arbre isolé remarquable

Surface de milieux naturels a préserver 0,95 ha

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay 118 s
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Habitats

Boisements, haies et autres fourrés humides

Cultures

Fourrés

Mares et étangs

Milieux anthropisés et jardins

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage -
Prairies humides

Prairies mésophiles

Secteurs inventoriés

0 25 50 m
N

Habitats remarquables a préserver

Boisements, haies et autres fourrés humides

Mares et étangs -

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage [l
Prairies humides -
Arbre isolé remarquable

Secteurs inventoriés

®
(-
° o

RN R
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)

et Recommandations*

Cadre de vie

Aménagement d'une
zone a vocation d'habitat

Evitement : Conservation des haies et d'un arbre
isolé remarquable

Paysage et a la place d'un espace

Patrimoine ouvert (pr'a'lrles . . diversité de formes d'habitat et de
mesophiles et milieux hauteurs des batiments
anthropisés)

Patrimoine

naturel, TvB et
Nature ordinaire

Urbanisation de prairies
meésophiles et espaces
artificialisés de 0,60 ha

Evitement : Conservation des milieux naturels et
agricoles a forte valeur écologique et agronomique

Consommoation
d'espace et
Occupation du
sol

Consommation de
prairies meésophiles et
espaces artificialisés sur
0,60 ha

Densification du centre-bourg par
rapport aux typologies baties existantes

- Mutualisation des acces viaires avec le
projet de restaurant scolaire en cours de
construction et, au Sud-est, avec les habitations
existantes

Gestion de l'eau

Augmentation de la
surface impermeabilisée
et des ruissellements

Augmentation des rejets
d'EU (34 logx 2,4 EH) = 82
EH

Augmentation de la
consommation d'eau
potable : 30600 m3/an en
moyenne

: limpermeéabilisation des sols devra étre
limitée en végétalisant au maximum les espaces
non construits.

Evitement : Renaturation d'emprises artificialisées

. La topographie de ce secteur a
urbaniser présente une pente orientée Sud-ouest
sans exutoire matérialisé. Lors de 'aménagement de
la gestion pluviale, un fossé sera a créer puis
raccorder au ruisseau plus bas

: La pente de la zone s'oriente vers le
Sud - Ouest , il faudra implanter un poste de
refoulement qui raménera les eaux sur la conduite
gravitaire de la rue A Pasgrimaud

Risques,
Nuisances et
Déchets

Production de déchets
menagers et recyclables

: Collecte des déchets, tri des déchets...

- Mutualisation des points de collecte des
déchets

Adaptabilité au
changement
climatique
(Mobilité -
Energie)

Augmentation des
déplacements motorisés
Augmentation des
consommations
d'énergie

: Renouvellement urbain a proximité des
ameénités et du réseau viaire existant

: Création de cheminements piétons en
s'appuyant sur la trame existante

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur L62 - La Grigonnais - « Pirudel »
1) Etat des lieux

La zone d'étude se situe a l'ouest du bourg de La Grigonnais.

Il s'agit d'un ensemble de parcelles regroupant des batiments et
jardins privés ainsi qu'une prairie mésophile. A noter la présence
d'un chéne isolé remarquable.

Le secteur est bordé :
- Au Nord, par des fonds de jardins prives ;
- A l'Est, par des prairies mésophiles et un boisement ;

- Au Sud, par un boisement, des espaces de stationnement, des
constructions a usage d'habitations et une voie de desserte interne.

D Secteurs inventoriés

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Vue sur un ancien corps de ferme, bati patrimonial
en chaume, désormais & vocation dhébergement -
Crédits : DMEAU 2023 (Vue 1)

Prairie mésophile et accés piétonnier aux fonds de
parcelles & 'Ouest du secteur, bénéficiant d'un cadre
arboré de grande qualité paysagere - Crédits :
DMEAU 2023 (Vue 2)

Vue sur lacceés carrossable et la voie de desserte au
hameau, en stabilisé - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 4)

Prédominance des jardins privatifs et de plantes
ornementales - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 3)

Panorama sur la partie Est du
secteur, dominé par une prairie
enherbée, un boisement et le
passage d'une ligne électrique
aérienne (servitude d'utilité
publique) - Crédits : DMEAU 2023
(Vue 5)
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2) Présentation de 'OAP

Numeéro

LG2

Site

Pirudel

Type

Habitat

Espace

Extension et densification

Surface OAP (ha)

2,37

Surface réelle opérationnelle (ha)

0,84

Programme

12 logements

BIENIE

20

Dont logements sociaux ou aidés

Nc

Echeéance

Court terme

SCHEMA DE PRINCIPE

Périmetrels)

#enmetre global de 'OAF ’

Vocationls)

Sectewr au sein de VOAP dans

‘HA leguet une cpdration d'nsemtile

o5t souhatée

Hohat divessibe

Accessibilité et mobilités

Priocipe de desserte ol d soces, en
GOUbIe S8NS 00 & S uriqLe
ACCES ComplEmentaine a
FrOROsAr, 3 SeNs Unigue

» Prinope de cheminement dous &
Créer S B COnBener

Secteus 8 vOLAH0N o NEkEL Implantations et volumes bitis

dnarsifia, da indivicel 3 collectil
e 2 typologies vanses

Hohiior dease et mhte
Secteur 8 vocation d habitat dense

Inplantation bt & favoriser &t

a2 onentations des batments 3

envisager
Gerer les franges habitdes o les

A pouvant accueilirde lamisité X is-i-uts 308 65 (0rcls d ardin

forctonnelle

Frincipe damenacement spéct

fique daent da TOAP radigas /i

O @5PACAS FQ0-ralirals

k COrGerver 085 ESPACES NON

coazmndts st racular los frats it
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talus . etLous les motifs vigtaux
eostants
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Des investigations sur le terrain ont permis de relever la présence de
zones humides, sur un perimeétre inférieur a 'OAP.

Ce secteur ne comporte aucune trace d’hydromorphie superficielle,
et ne comporte donc pas de zones humides. La flore ne comporte
pas d'espéces hygrophiles. Une partie du site n'a pas pu étre
expertisée étant située sur des terrains priveés (il s'agit néanmoins de
jardins qui ne semblent pas humides).

Surface de la zone d'étude 1,36 ha

Surface diagnostiquée 1,27 ha

Occupation des sols Prairies mésophiles et jardins prives

Especes hygrophiles Aucune espece contactée sur ces parcelles

Classe GEPPA des sondages Classes lll ou absence d'hydromorphie

Surface de zones humides Aucune zone humide recensée

Sondage pédologique

Sondage caractéristique d'une zone humide A
Sondage non caractéristique d'une zone humide A\
Zones humides PLUi Nozay

Parcelles non sondées (privées, ...)

0 25 50 m

Secteurs inventoriés D

PR GRRES
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Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisément les habitats ainsi que les habitats remarquables a
préserver dans le cadre de 'laménagement futur de la zone, sur un
perimetre inférieur a 'OAP.

Il s'avere que la partie centrale du secteur est occupée par des
prairies mésophiles, le reste par des jardins ou autres milieux
anthropises.

Dans le cadre de laménagement futur de 'OAP, le maintien du chéne isolé est un enjeu fort identifié.

Milieux naturels a préserver Chéne isolé

Surface de milieux naturels a préserver Chéne isolé

Habitats remarquables a préserver

Boisements, haies et autres fourrés humides

Mares et étangs -

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage -
Prairies humides -
Arbre isolé remarquable

L 2
Secteurs inventoriés D
0 25 50 m b

SRS R
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Habitats

Boisements, haies et autres fourrés humides
Cultures

Fourrés

Mares et étangs

Milieux anthropisés et jardins

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage

Prairies humides
Prairies mésophiles
Secteurs inventoriés

0 25 50 m
L

c[rannnn
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)
et Recommandations*

Cadre de vie

Aménagement d'une
zone a vocation d'habitat

e FEvitement: Conservation du chéne isolé et des
éléments paysagers en lisiere du site

Paysage et a la place d'un espace ' ' _
Patrimoine ouvert (prairies . . diversité de formes d'habitat et de
meésophiles et milieux hauteurs des batiments

anthropisés)
Patrimoine

naturel, TvB et
Nature ordinaire

Urbanisation de prairies
meésophiles et d'espaces
artificialisés de 0,84 ha

e Evitement : Conservation des milieux naturels et
agricoles a forte valeur écologique et agronomique

Consommoation
d'espace et
Occupation du
sol

Consommation de
prairies meésophiles et
espaces artificialisés sur
0,84 ha

. . Densification du centre-bourg par
rapport aux typologies baties existantes

) : Mutualisation des acces viaires autour
d’'un ou deux acces vers le Sud et la voie du Pirudel

Gestion de l'eau

Augmentation de la
surface impermeéabilisée
et des ruissellements

Augmentation des rejets
d'EU (12 log x 2,4 EH) = 29
EH

Augmentation de la
consommation d'eau
potable : 1080 m3/an en
moyenne

. - limperméabilisation des sols devra étre
limitée en végétalisant au maximum les espaces
non construits.

. . La topographie de ce secteur a
urbaniser présente une pente orientée Sud-est sans
exutoire matérialisé. Lors de 'aménagement de la
gestion pluviale, un fossé sera a créer puis raccorder
au ruisseau plus bas.

. . La zone s'incline a l'opposé des
réseaux existants. Un poste de refoulement sera
nécessaire pour un raccordement route de l'océan.
Les eaux transiteront ensuite par le PR de Pirudel

Risques, i . o : Collecte des déchets, tri des déchets...
Nuisances et Production de déchets o .
Déchets ménagers et recyclables 3 : Mutualisation des points de collecte des
déchets

Adaptabilité  au Augmentation des . L . . S
changement déplacements motorisés . . Densification urbaine a proximité des
climatique . amenités et du réseau viaire existant
(Mobilite - Augmentation des . . Création de cheminements piétons en
Energie) consommations , ;

y . s'appuyant sur la trame existante

d'énergie

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur LG3 - La Grigonnais - « Est Grigonnais »
1) Etat des lieux

La zone d'étude se situe a l'est du bourg de La Grigonnais.

Ce site s'inscrit dans le prolongement d'une urbanisation
résidentielle récente.

L'ensemble du site présente une légere pente vers le sud, offrant des
points de vue vers la campagne environnante.

Il s'agit d'une parcelle de cultures entourée par des haies et du
bocage.

Le secteur est bordé :

- Au Nord et a 'Ouest, par la trame viaire

- Au Sud et a U'Est, par des cultures.

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Panorama vers I'Est de la parcelle agricole, depuis la

Vue générale de la parcelle a I'angle Nord-Ouest, au rue Jean Vivien - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 2)

niveau de la rue des Rochettes et de la rue Jean
Vivien - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 1)

Panorama vers I'Ouest de la parcelle- Crédits :
DMEAU 2023 (Vue 3)

llustration de la déclivité du terrain naturel et de
labsence de fossé de collecte des eaux pluviales,
depuis la rue Jean Vivien, en direction du Nord -
Crédits : DMEAU 2023 (Vue 4)

Présence d'orties et de fougéres en frange Ouest du
secteur, entre quelques essences arborés - Crédits :
DMEAU 2023 (Vue 5)

P R
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Numeéro LG4
Site Est Grigonnais
Type Habitat
Espace Extension
Surface OAP (ha) 41ha
 Surface réelle opérationnelle (ha) | 4,1ha
Programme 70 lqgements
minimum
Densité /
Dont logements sociaux ou aidés 16 minimum
Echéance /

La zone est découpée en plusieurs secteurs pour phaser 'opération.

L'objectif est de permettre une offre continue dans le temps en
commencant par la partie la plus a 'Ouest et directement raccordée
au reste de lurbanisation. La premiére opération devra gérer a
minima deux accés pour garantir une bonne circulation et une
traversée du site.

Les nouvelles franges avec le monde agricoles devront étre
particulierement travaillées pour ne pas rompre dans les paysages
et limiter l'impact des futures constructions.

Le secteur A, d’'une surface d'environ 1,8 ha doit é&tre aménagée en
priorité, puis le secteur B sur une surface de 1,8 ha. Le secteur C peut
étre aménagé en méme temps que le lancement des opérations du
A.
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SCHEMA DE PRINCIPE

:
]
i
H
'
3
1]
"
)

Sectaur A

(5]

Accessibilité et mobilités

Principe de desterie e; c'acces, en
double tens ou 2 Sens unigue,

Accés complémentae 3

Périmétrels)

= Périméitre giobal de LOAP
Secleur au sein de 'OAF dans
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ORIENTATIONS DETAILLEES

»  Lacceés bout vihicule au site se fera depuis les voies existantes
Depuis la rue Jean Vivien, de préférence au niveau de lentrée du
lotissernent & I'Ouest en face de la rue de Trelayan. Un carrefour
aménage perernttra de sécuriser la circulation at les cheminements
et qualifiera 'urbanité du site dans son décor agro-naturel.

Cette entrée de |a 2one devra conserver un espace libre sous forme
de placette qui facilite la circulaton et le stationnement ains que
l'organisation interme des déchets etfou des flux. Situde en point
bas, un vaste aménagerment d'un espace végétaliseé, accessible et de
gestion des eaux pluviales devra étre congu.

D'autres accés se feront par la rue des Rochettes. L'objectif est de
garantir dés la prermigre phase (secteur A) une traversée de Tlot, puis
une seconde au fur et & mesure de lavancement des
aménagerments,

» Lopération devra comprendre & terme au moins 2 entrées-
sorties structurantes et une supplémentaire lors de lNouverture du
secteur B, depuis [a rue des Rochettes. L'objectif est d’avoir une
facilitd de circulation et d'avair une bonne lisibilité des voies et done
des cheminements cycles et doux associés. Les entrées de ce
quartier devront étre travaillées de facon a conserver au maximum
les arbres axistants et davoir des sujets de haute tige en frange
dopération.

»  Une entrée « pigtonne et cycle » du site devra étre aménagée
et paysagés sur la partie Mord-ouest du sike, et ce dés le lancermeant
des opérations. Cet espace sera dédié aux modes actifs et
notarmment 3 la desserte en liaisons douces du site,

» Le traiternent de la frange Sud (secteur C} du site devra étre
végétalisé, avec notamment une végétation arborée, afin de
permettre linsertion paysagére des construction et installations
futures, Catte frange devra recrder un tampon avec ke monde
agricole et les espaces cultives : exernple du schéma ci-contre
dune voie douce perméable accompagnée d'une double haie.
Scheéma: Une bande de 10 métres de large comprenant une double
haie d'essences locales (chénes par exemple et autre plus arbustive)
&t un chemin pigton bordé d'une fascine ou haie séche.

»  Un espace entiérerment dédié a la gestion des eaux pluviales en
surface devra étre conserve en partie basse et en transition avec le
secteur C. Ce systérme de récupérabon des esux et des
ecoulernents dewa étre laboutissernent d'un réseau concu a
lintérieur de l'opération et qui permette d'avoir une gestion
optimale et intégrée des eaux pluviales. Comme une sorte de
grande noue, cet espace devra cumuler accessibilite et traiternent
paysagé pour fabriquer un espace vert fonctionnel et permattant
des cheminements ou autres usages récréatifs,

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay

Double hnie et sentier piaton




Rapport de présentation - Evaluation environnementale

» Le secteur C sera un espace peu artficialisé et dédié
intégralement 3 ['habitat léger, démontable et/ou réversible.
L'objectif est d'expérimenter un espace entre la future zone
résidentielle et les espaces agro-naturels pour de nouvelles formes
d'habitat plus respectueuses de l'environnement et surtout avec
moins d'impact sur les sols.

Adossé au point bas du site {point 5), une traversée au Sud du
secteur A permettra de desservir un espace partagé qui pourra
accueillir toute forme d’habitat léger ou démontable. Des espaces
communs pourront étre créés en essayant de limiter au maximum
l'imperméabilisation des sols.

La frange avec le monde agricole devra étre plantée et travaillée
pour conserver une distance avec les espaces cultivés (point 4).

Le secteur C pourra étre planté et aménagé de fagon a caractériser
un espace agréable, arboré et/ou végétalisé.

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Acces et desserte de I'opération
» Les acces principaux de l'opération devront se faire par la rue
Jean Vivien et la rue des Rochettes.
Accésacréer:
- une entrée-sortie depuis la rue Jean Vivien
- Aumoins 2 entrées-sorties sur la rue des Rochettes
- Une continuité d'accés a prévoir entre les secteurs A et B
avec le secteur C.

» Les acces directs et individuels sur la rue Jena Vivien et sur la
rue des Rochettes sont interdits.

» Lesvoies destinées a la circulation automobile doivent avoir un
gabarit adapté a ses usages. 2 types de voies sont a hiérarchiser :
= Lesvoies structurantes et de desserte : voies ol les flux sont
hiérarchisés et donc séparés. Des bandes cyclables a
minima voire des pistes partagées avec les piétons pour
sécuriser les modes doux.
- Les voies internes devront aborder des gabarits simples de
type apaisé avec des circulations partagées entre modes
doux et circulation automobile {type de zone de rencontre).

» Les voies internes devront étre les supports des perspectives
paysageres sur les haies/bois, et aussi de gestion surfaciques des
eaux pluviales.

» Les porosités piétonnes devront étre recherchées avec les
quartiers environnants et les voies existantes.

Implantations et volumes batis
» Proposer une mixité des formes urbaines en jouant sur les

typologies (individuel libre, individuel groupé et intermédiaire) et
permettant de favoriser une architecture 3 la fois classique et
contemporaine.
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b Les constructions dewront assurer un travail dintégration
paysagére et d'harmonie architecturale, laissant une large place au
végétal Dans un souci defficience énergétiue et de qualité du
cadre de vie, les oriertations des constructions privilégierant des
espaces de vie ensoleillés et une bonne performance énergétique.

kB Sur l'ensemble du secteur, une image contemporaine sera
recherchée, pouvant intégrer des interprétations contemporaines
du bt traditionnel local. Une attention particuliére devra é&tre
portée a la gualité constructive du bati, au choix des materiaux, a
leur pérennité, L'usage des matériaux naturels tels gue le bois, la
pierre et le verre &.tenanuragé

Les couleurs resteront discrétes et naturelles. Elles seront choisies
parmi |a palette des couleurs traditisnnelles locales

Stotionnement

> Les espaces de stationnement devront étre mutualisés pour
lirmiter limpact visuel de la voiture et optimiser le fonctonnement
du secteur (poche de stationnements, points de collecte des
déchets, ).

B Les lots individuels ou groupes devront privilégier 2 places de
stationnemnent non couverte par logement (hors garage) + 20%
pour l'accueil des visiteurs.

»  Au minimum 50% des places de stationnement sur un espace
public devront étre réalisés en matériaux perméables type
stationnement enherbé, stationnement pavé joint gazon...

Enjeux poysagers et environnementoux

¢ Composer des cldtures légéres et qui sinsérent dans
lervironnement direct: composition végétale et permeable
{essences bocagéres locales & privilégier). Les murs ne sont pas
préconises.

»  Préserver et valoriser les haies bocagéres. Seules de petites
percées sont autorisées de maniére limitée pour les mobilités
actives.

» > Lopération assurera la gestion des eaux pluviales
(notarmment en conformité avec larticle R214-4 du Code de
IEmvironnement), en sinscrivant dans les principes paysagers du
projet (noues, bassin, espaces en pleine terre._). Ces espaces seront
ouverts et des aménagemnents pourrant y atre réalisss en veillant 4
la bonne infiltration et circulation des eaux pluviales. Les matériaux
seront choisis afin de supporter une immersion temporaire. Les
ouvrages de gestion hydraulique devront étre paysages, de
préférence non cldturés et accessibles aux pidtons de fagon
sécurisée.

Les bassins et espaces de gestion des eaux pluviales ne devront pas
étre grillagés ni clos. lls devront &tre accessibles et sécurisés et

doivent participer aux espaces publics et 4 la qualité paysagére et
environnementale de I'nperalion.

Au sud du site, en point bas, une vaste noue ouverte et accessible
devra étre aménagée et servira de liant entre les secteurs A et B et
le secteur C.

» Les batiments dewront rechercher une bonne performance
énergatique en sappuyant sur des matérnaux de gualité, une
implantation réfléchie et une conception de qualité. L'ernplai de
rmatériaux locaux devra étre privilegice.

> Le paysage urbain devra étre travaillé par une architecture
locale et contemporaine. Des événement architecturaux et des
rappels aux caractéristiques locales devront étre retrouvées dans les
cnnmeptions batimentaires.
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Des investigations sur le terrain ont permis de confirmer l'absence
de zones humides, sur le périmetre de 'OAP retenu.

Ce secteur ne comporte aucune trace d'hydromorphie superficielle,
et ne comporte donc pas de zones humides. La flore ne comporte

pas d’especes hygrophiles.

Surface de la zone d'étude

4,1 ha

Surface diagnostiquée

4,1 ha

Occupation des sols

Cultures

Espéces hygrophiles

Aucune espece contactée sur ces parcelles

Classe GEPPA des sondages

Classes Ill ou absence d’hydromorphie

Surface de zones humides

Aucune zone humide recensée

Sondage pédologique

Sondage caractéristique d'une zone humide

Sondage non caractéristique d'une zone humide A
Zones humides PLUi Nozay

Secteurs inventoriés

0 25 50m
[ EE
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Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisément les habitats dans le cadre de 'aménagement futur de
la zone.

Il s'avere que le secteur est occupé par des cultures (mais). Un
linéaire bocager se situe eégalement en périphérie ouest, nord et est)
du site

Dans le cadre de l'aménagement futur de 'OAP, le maintien du
bocage et des haies est un enjeu identifié.

Milieux naturels a préserver Bocage et haies

Surface de milieux naturels a préserver 2747 m?

[ Secteurs inventoriés
Habitats
Cultures
I Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage

0 25 50 m

[ Secteurs inventoriés

Habitat remarquable & préserver
I Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage

0 25 50m
| E

SRS R
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)
et Recommandations*

Cadre de vie

Aménagement d'une

e Evitement: Conservation du bocage et des haies
e Evitement: Conservation des arbres existants et des
sujets de haute tige en frange d'opération, par un

Paysage et zone a vocation d'habitat positionnement adéquat des accés viaires
Patrimoine a la place d'un espace
ouvert (cultures) o . diversité de formes d'habitat et de

hauteurs des batiments (collectif, intermédiaires et
maisons individuelles)

patrimoine o . . plantations en privilégiant les essences

naturel, TVB et Urbanisation de cultures locales

Nature ordinaire de 4,1ha . : implantation de clotures perméables

favorisant le passage de la petite faune

Consommation
d'espace et
Occupation du
sol

Consommation de
cultures sur 4,1 ha

) . diversité de formes urbaines dans une
logique de densification

° :  mutualisation des espaces de
stationnement

Gestion de l'eau

Augmentation de la
surface impermeéabilisée
et des ruissellements

Augmentation des rejets
d'EU (70 log x 2,4 EH) =
168 EH minimum

Augmentation de la
consommation d'eau
potable : 63000 m3/an en
moyenne minimum

. : limpermeéabilisation des sols devra étre
limitée en végétalisant au maximum les espaces
non construits.

. . Gestion intégrée des eaux pluviales
avec des techniques d’hydrauliques douces (noues,
bassin a sec, tranchées drainantes).

. . La parcelle urbanisable bénéficie
d'une pente dirigée vers la limite Sud-ouest de la
zone a urbaniser. Le raccordement des EP régulées
se fera dans le fossé en limite Ouest.

. . Le raccordement se fera
gravitairement vers I'Ouest, rue de Suzins

Risques, i . o : Collecte des déchets, tri des déchets...
Nuisances et Production de déchets o .
Déchets ménagers et recyclables 3 - Mutualisation des points de collecte des
déchets
3 : création de cheminements doux en lien

Adaptabilité au
changement
climatique
(Mobilité -
Energie)

Augmentation des
déplacements motorisés
Augmentation des
consommations
d'énergie

avec les quartiers environnants (aménagement
d'une entrée « piétonne et cycle » sur la partie Nord-
ouest du site)

. . Implantation des constructions de
maniere a bénéficier d'un ensoleillement maximal et
optimisation des dispositifs de captation solaire

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur LG4 - La Grigonnais - « Ateliers municipaux »
1) Etat des lieux

Le site couvre les ateliers municipaux de la commune de La
Grigonnais.

Située a louest du bourg, c'est une parcelle partiellement
artificialisée et batie. Dans le cadre d'un déplacement des ateliers,
un renouvellement total du site est possible, notamment a vocation
d'habitat.

En continuité du centre-bourg, le secteur a vocation a répondre aux
besoins en logement, notamment sociaux sur la commune. Pour
cela, une opération mixte entre locatifs sociaux et accession aidée
devra étre portée. L'objectif est de proposer une offre
complémentaire des autres opérations communales.

Vue depuis la rue de la Scierie - Crédits : La Boite de I'Espace

En raison du caractére imperméabilisé et anthropisé du site lié a la présence d'enrobés, aucun sondages
de Zones Humides ni d'inventaire habitat n'a pu étre établi.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Numeéro LG4

Site Ateliers Municipaux

Type Habitat

Espace Densification

Surface OAP (ha) 0,39

Surface réelle opérationnelle (ha) 0,39

Programme 10 logements

Densité 25

Dont logements sociaux ou aides 5

Echéance Court terme

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay 139 g
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SCHEMA DE PRINCIPE

Périmetre(s)

== Perimétre global de [OAP

Secteur au sein de 'OAP dans
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et souhaitée
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Secteur 4 vocation d habitat
diversfié. de indhaduel 3 collectifl
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Hobitot dease et mixité
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forctionnelie
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fique décrit dans I'OAP rédigee
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)
et Recommandations*

Aménagement d'une

gg;’;igede vff one & vocation dhabitate . . diversité de formes d'habitat et de
Patrimoine en lieu en place d'un hautggrs.des batiments, dans une logique de
o . densification
délaissé urbain
Patrimoine e Evitement : Conservation des milieux naturels et

naturel, TvB et
Nature ordinaire

Reconquéte d'un espace
minéralisé et anthropisé
délaisse de 0,39 ha

agricoles a forte valeur écologique et agronomique

e Evitement: Conservation des arbres en lisiere du site

Consommoation
d'espace et
Occupation du
sol

Réhabilitation d'un
espace vacant de 0,39 ha

e Evitement Aucune consommation de foncier
agricole ou naturel

Gestion de l'eau

Limitation de la surface
impermeéabilisée et des
ruissellements

Augmentation des rejets
d'EU (10 log x 2,4 EH) = 24
EH minimum

Augmentation de la
consommation d'eau
potable: 900 m3/an en
moyenne minimum

e Evitement: Renaturation d'emprises artificialisées

. : Cette zone sur laquelle est déja
construite des batiments, est raccordée au réseau
existant en limite Sud. Le raccordement de la partie
urbanisée de la zone se fera gravitairement au
réseau existant.

. . Le raccordement se fera
gravitairement vers ['Ouest, rue de la scierie

Risques, , ) . - Collecte des déchets, tri des déchets...
Nuisances et Production de déchets o .
Déchets ménagers et recyclables o - Mutualisation des points de collecte des
déchets
3 : Renouvellement urbain a proximité des

Adaptabilité au
changement
climatique
(Mobilité -
Energie)

Augmentation des
déplacements motorisés
Augmentation des
consommations
d'énergie

ameénités et du réseau viaire existant

. . Création d'un cheminement piéton
permettant de rejoindre le bourg

. . Implantation des constructions de
maniére a bénéficier d'un ensoleillement maximal et
optimisation des dispositifs de captation solaire

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur LG5 - Lo Grigonnais - « Rue des Lauriers »
1) Etat des lieux

La rue des Lauriers se situe a l'ouest du bourg de la Grigonnais.

Ce sont de grandes parcelles peu artificialisées et partiellement
baties.

Quelques maisons occupent le site. Elles donnent directement sur
la rue des Lauriers, tout prés de la RN171, partie Nord.

Le secteur est partiellement boisé et bordé par des haies. Le secteur
est situé en entrée de bourg Ouest, face aux ateliers municipaux
(opération de renouvellement urbain).

En raison du caractére partiellement imperméabilisé et inaccessible du site, aucun sondages de Zones
Humides ni d'inventaire habitat n'a pu étre établi.
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Numeéro LG5

Site Rue des Lauriers

Type Habitat

Espace Densification

Surface OAP (ha) 0,49

Surface réelle opérationnelle (ha) 0,28

Programme 6 logements

BIENIE 20

Dont logements sociaux ou aidés Nc

Echéance Court terme

L'objectif de cette OAP est d’encadrer la densification du secteur,
afin d'optimiser 'espace. D'une surface totale de prés de 5 000m?,
c'est plus de la moitié qui sont réellement opérationnels et
densifiable.

La démolition des constructions existantes est autorisée.

La densité peut varier en fonction du choix d'implantation et de
desserte. Un minimum de 6 logements est attendu mais pourra tres
bien étre doublé si la desserte est optimisée.

Une frange végétale au nord et a 'ouest est attendue pour que le
projet s'intégre dans lenvironnement, notamment dans un
contexte d'entrée de bourg.

L'accés au site se fera par la rue des Lauriers et sera obligatoirement
mutualisé : aucun nouvel accés individuel ne sera autorisé sur la rue
des Lauriers. Un accés principal pourra étre le plus éloigné du=
croisement entre la rue des Lauriers et la RN171.

Un cheminement piéton permettant de rejoindre le bourg devra
étre prévu.
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SCHEMA DE PRINCIPE

Périmetre(s)
== Penmeatre global de FOAP
Secteur 2u sen de I'OAP dans

5{ |lequel ure= aperation d resmble
et souhaitde.

Vocation(s)
Fobitet diversite

Sectewr 3 vocation dhabitat
dversifis, de indduel a colectf
ot aux typologies vardes

Hobiet dense et mixié
E Sectowr 3 vocation dhabitat derse
S &t powvant accuedlir de la mixte
forctonnells

Prircipe damenagement speci
fique decnt cans I'OAP rédgée.
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ORIENTATIONS DETAILLEES

 Laccés au site pourra sappuyer sur les accés existants,
notamment ceux des maisons individuelles existanbes. L'objectif est
de mutualiser les entrées-sorties pour éviter une multiplication des
acces sur [a rue des Launers, Un accés principal mutualise depuis la
partie Mord sera plus sécurise.

Aucun nouvel acces individuel ne sera autorisé sur la rue des
Lauriars.

La sécurisation des cheminements pigtons devra accompagner les
amenagerments de voire et dacoés.

k La capacité du site 3 recevair une opération plus ou mains
dense est variable. Plusieurs organisations sont possibles mais la
recherche d'une implantation bien orientée devra étre privilégide.

Par exemple, dans le cadre d'un accés nord, une seule voie de
desserte peut dessendr des lots ou individuels groupes arientés Sud
{principe 1) De méme, des courees peuvent étre organisées depuis
cet acces nord pour accueillir des maisons groupées (principe 2) et
ainsi organiser une densité plus importante mais  toujours
acceptable.

Principa 1

T

Principe 2

a’
Word Nord

Rue des Louriers
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)
et Recommandations*

Cadre de \vie

Aménagement d'une

. . diversité de formes d'habitat et de
hauteurs des batiments, dans une logique de

Paysage et zone a vocation d’habitats densification
Patrimoine i ! . . .
en .“el,J en plas elln e Evitement : Conservation des arbres existants par un
délaissé urbain o . o
positionnement adéquat des acces viaires
Patrimoine e Evitement : Conservation des milieux naturels et

naturel, TVB et
Nature ordinaire

Reconquéte d'un espace
minéralisé et anthropisé
délaissé de 0,28 ha

agricoles a forte valeur écologique et agronomique

e Evitement: Conservation des arbres en lisiere du site

Consommoation
d'espace et
Occupation du
sol

Réhabilitation d'un
délaissé urbain de 0,28 ha

e Evitement Aucune consommation de foncier
agricole ou naturel

) : mutualisation et conservation des acces
viaires existants

Gestion de l'eau

Limitation de la surface
impermeéabilisée et des
ruissellements

Augmentation des rejets
d'EU (6 log x 2,4 EH) = 14
EH minimum

Augmentation de la
consommation d'eau
potable: 540 m3/an en
moyenne minimum

e Evitement: Renaturation d'emprises artificialisées

. . Cette zone sur laquelle est déja
construite des batiments, est raccordée au réseau
existant en limite Sud. Le raccordement de la partie
urbanisée de la zone se fera gravitairement au
réseau existant.

. . La parcelle pente vers le Nord, un
poste de refoulement permettra de remonter les
eaux vers la route de I'Océan au Sud.

Risques, . . ° : Collecte des déchets, tri des déchets...
Nuisances et Production de déchets o .
Déchets ménagers et recyclables o - Mutualisation des points de collecte des
déchets
. - Renouvellement urbain a proximité des

Adaptabilité au
changement
climatique
(Mobilité -
Energie)

Augmentation des
déplacements motorisés
Augmentation des
consommations
d'énergie

amenités et du réseau viaire existant

. . Création de cheminements piétons
permettant de rejoindre le bourg

. . Implantation des constructions de
maniere a bénéficier d'un ensoleillement maximal et
optimisation des dispositifs de captation solaire

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur LG6 - Lo Grigonnais - « Route de I'océean »
1) Etat des lieux

En entrée de bourg Nord-est de la Grigonnais, une batisse et un
garage et/ou annexe occupent une grande unité fonciére, en
discontinuité de l'alignement bati sur la RN171. Au croisement de la
Bactiere et de la route nationale, cette propriété et quelques
espaces verts peuvent se renouveler.

Quelques sujets arborés sont présents mais sans grande qualité
particuliere. Le paysage urbain du bourg peut étre amélioré et la
recherche d'une nouvelle forme de densité peut étre encadrée.

La maison existante peut étre conservée voire modifiée.

L'objectif de cette OAP est d’encadrer le renouvellement urbain de
l'unité fonciére. En conservant les éléments batis existants ou non,
une opération plus dense peut étre envisagee et notamment des
constructions plus hautes que celles existantes.

Les rez-de-chaussée devront étre travaillés pour admettre des
cellules servicielles et accueillir une forme de mixité fonctionnelle.

Les acces devront étre conservée de fagcon mutualisée par la rue de
la Bactiere. Une sortie sur la RN171 pourra étre envisagée.

Les continuités piétonnes devront étre sécurisées et permettront de
traverser lilot. L'objectif est d'améliorer la porosité piétonne et
d'éviter le carrefour entre la rue de la Bactiere et la RN171.

En raison du caractere partiellement imperméabilisé et inaccessible du site, aucun sondages de Zones
Humides ni d'inventaire habitat n'a pu étre établi.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Vue du site depuis la
RN171 - Crédits : La Boite
de IEspace

Numeéro LG6

Site Route de l'océan

Type Habitat

Espace Densification

Surface OAP (ha) 0,25

Surface réelle opérationnelle (ha) 0,25

Programme 6 logements

Densite 45

Dont logements sociaux ou aidés Nc

Echéance Court terme

L'objectif de cette OAP est d'encadrer la densification du secteur,
afin d'optimiser 'espace. D'une surface totale de prés de 5 000m?,
c'est plus de la moitié qui sont réellement opérationnels et
densifiable.

La démolition des constructions existantes est autorisée.

La densité peut varier en fonction du choix d'implantation et de
desserte. Un minimum de 6 logements est attendu mais pourra tres
bien étre doublé si la desserte est optimisée.

Une frange végétale au nord et a l'ouest est attendue pour que le
projet s'integre dans l'environnement, notamment dans un
contexte d'entrée de bourg.

L'acces au site se fera par la rue des Lauriers et sera obligatoirement
mutualisé : aucun nouvel accés individuel ne sera autorisé sur la rue
des Lauriers. Un accés principal pourra étre le plus éloigné du=
croisement entre la rue des Lauriers et la RN171.

BN GRRE
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Un cheminement piéton permettant de rejoindre le bourg devra

étre prévu.

SCHEMA DE PRINCIPE

Périmétre(s)
= Parimétre giobal de (08P

s
Secteur au sein de [OAP dars
Mz lequel une cadration d'reamalle
st souhaitée

Vocotionis)
Hobiot dversifié

Secteur 3 vocation o habitst
dversifié, de individuel 3 colechl
o Rologes varkas

Hobitot dense ef mixks

Secteur 8 vocstion o habdst derse

et pouvant accusilir de la mouté
fonctionrelle

Frincpe daméragement spéch
fque decnt dans TOAP réd goa

Ls Bactigra

Accessibilité et mobilités

Prncipe o= dessene et dacces on
’ doubie 6% Ou A 50N5 Ungue

Acces complémentaine &
Proposer a s unigque

o Principe de cherninerment doux &
® créer ou § corsener

Implantations et volumes batis

5 MPENELon bitie a favorser o
ofentations des blimernts &

erwsager

Cerer o franges Pabibaes ot les

vis-B-yis eed les fonds e jarding

Ou espaces Agro-natursls

<

X

L~k Corsener des espaces non
®

construits et recuber les fronts bats
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ORIENTATIONS DETAILLEES

»  Unetraversée pigtonne du site devra &tre penmise. La recherche
d'un front bati pourra &tre envisage sur la RMN171 en permettant des
passages, notamment pour les modes actifs.

»  Le paysage de l'entrée de ville Nord-est devra particulierement
travaillée pour qualifier l'espace et les vues. Lurbanité du bourg
commence & ce carrefour et doit 8tre marguee par des batis dans
l'slignement des volumes dominants et une architecturs gui
s'integre avec l'existant.

Environnement et poysoges

i |

&

Praserver 10s eSpaces o aau o les
20nes potentietiement bumides de
oube urbarsssbon

Conserver 185 Cancténstiues et les
COMPOANTES Naturelles du secteur

Corsernver i madmum les bosements,
bes artires, les habes el talus. el lous hes
moars vegétaux axstants.

Créer des anges paysageres ge
Trancition avec les espaces agro-naturels
Rechercher une gestion intégrée et
surfacigue des aaux pluvisies ur la

Dase 08 Syslames vards pour
I'écoulement, linfiusson ou la
réCupération

Corsarver |64 vuss patimonisles

ot les paysages
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)
et Recommandations*

Cadre de \vie

Aménagement d'une
zone a vocation d'habitats

. . diversité de formes d'habitat et de
hauteurs des batiments, dans une logique de
densification

Paysage et en lieu en place d'une

SeiE e unité fonciere constitue . : Favoriser les implantations baties en
F"UOe maison de ville avec front de rue et sur les secteurs les plus denses, en
jardin soignant les franges habitées

Patrimoine

naturel, TvB et
Nature ordinaire

Densification d'une
parcelle batie de 0,25 ha

e Evitement : Conservation des milieux naturels et
agricoles a forte valeur écologique et agronomique

Consommation
d'espace et
Occupation  du
sol

Densification d'une
parcelle batie de 0,25 ha

e FEvitement : Aucune consommation de foncier
agricole ou naturel supplémentaire

Gestion de l'eau

Augmentation des rejets
d'EU (6 log x 2,4 EH) = 14
EH minimum

Augmentation de la
consommation d'eau
potable: 540 m3/an en
moyenne minimum

. : limperméabilisation des sols devra étre
limitée en végétalisant au maximum les espaces
non construits.

. . Le raccordement des EP se fera
dans le réseau existant en limite Nord de la dent
creuse

. - Un réseau gravitaire orientera les

eaux vers le réseau de la rue de la Bachiére, au Nord

Risques, i . . : Collecte des déchets, tri des déchets...

Nuisances et Production de dechets o _

Déchets meénagers et recyclables . - Mutualisation des points de collecte des
déchets

Adaptabiite au Augmentation des . - Renouvellement urbain a proximité des

changement déplacements motorisés e . . . P

climatique A . g ameénités et du réseau viaire existant

(MObi/i.té ) nggﬁsz;ﬁgns es . : Création de cheminements a l'intérieur

Energie) d'énergie du site, et connectés a la trame piétonne existante

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur LG7 - La Grigonnais - « ZA de Beautrait »

En proximité directe du bourg de la Grigonnais et situé a l'Ouest sur
la rue de Beautrait, un espace d'accueil d’entreprises industrielles et
artisanales se densifie. Aménagé uniquement sur la partie Sud de la
voie, plusieurs acces permettent de desservir des lots. Certains sont
en friches et peuvent se renouveler.

Des haies bordent la plupart des parcelles et sont a conserver.

Une extension est prévue au Sud, desservis par des acces existants
et permettant de conforter la vocation économique du site.

L'objectif de la zone est de permettre le développement
économique et d'optimiser les espaces viabilisés.

Son extension permet de proposer des terrains adaptés aux petites
et moyennes entreprises industrielles, logistiques ou artisanales.

Numeéro LG7

Site ZA de Beautrait

Type Economie

Espace Extension

Surface OAP (ha) 3,9

Surface réelle opérationnelle (ha) 1,5

Programme

Densité

Dont logements sociaux ou aidés

Echéance Court terme

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Périmatre(s)
== Périmetre global de 'OAP

— |
Secteur au sein de 'OAP dans
SMA lequel une opération d'nsemble
est souhaitée.

Vocation(s)
- Economie

Secteur a vocation économique

Commerces

Secteur a vocation commerciale
ou servicielle

Equipements

Secteur a vocation d'équipements
publics ou d'intérét collectif
Principe d'aménagement spéci-
fique décrit dans 'OAP rédigee.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay

Accessibilité et mobilités
Principe de desserte et d'acces, en
’ double sens ou a sens unique.
3 Accés complémentaire a
& proposer, & sens unique.
« Principe de cheminement doux a
® créer ou a conserver.

Implantations et volumes batis

Implantation batie a favoriser et
orientations des batiments a
envisager

Gérer les franges habitées et les
vis-a-vis avec les fonds de jardins
ou espaces agro-naturels

R Conserver des espaces non
K construits et reculer les fronts batis

Environnement et paysages

Préserver les espaces en eau et les
- zones potentiellement humides de
toute urbanisation.
[
Conserver au maximum les
boisements, les arbres, les haies et
talus... et tous les motifs végétaux

existants.

Conserver les caractéristiques et les
composantes naturelles du secteur

Rechercher une gestion intégrée et
surfacique des eaux pluviales sur la
base de systémes variés pour
'écoulement, linfiltration ou la
récupération.

“m
S

Conserver les vues patrimoniales
et les paysages
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Des investigations sur le terrain ont permis de confirmer l'absence
de zones humides, sur le périmetre de 'OAP retenu.

Ce secteur ne comporte aucune trace d’hydromorphie superficielle,
et ne comporte donc pas de zones humides. La flore ne comporte

pas d'especes hygrophiles.

Surface de la zone d'étude

39 ha

Surface diagnostiquée

2 ha

Occupation des sols

Cultures

Especes hygrophiles

Aucune espéce contactée sur ces parcelles

Classe GEPPA des sondages

Classes Ill ou absence d’hydromorphie

Surface de zones humides

Aucune zone humide recensée

[ Secteurs inventoriés
[ Parcelles non sondées (privées, ...)

Sondage pédologique
/\ Sondage non caractéristique d'une zone humide

0 25 50 m

i I

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisement les habitats dans le cadre de laménagement futur de
la zone.

Il s'avere que le secteur est occupé par des cultures sur la partie sud
et des milieux déja urbanisés ou des jardins sur la partie nord. Seule
la haie en partie centrale du site présente des enjeux de
conservation.

Milieux naturels a préserver Bocage et haies

Surface de milieux naturels a préserver 2065 m?

[ Secteurs inventoriés
Habitats
Cultures
Milieux anthropisés et jardins
Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage
Prairies mésophiles
0 25 50 m
| B

[ Secteurs inventoriés

Habitat remarquable a préserver
I Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage

0 25 50m
| B

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay 1521



Rapport de présentation - Evaluation environnementale

Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)
et Recommandations*

Cadre de \vie

e Evitement: Conservation des haies périphériques et
les arbres isolés

Paysage et Extension d'une zone _ _ ' .

Patrimoine d'activités . . Favoriser les implantations baties en
front de rue et sur les secteurs les plus denses, en
soignant les franges habitées

Patrimoine

naturel, TvB et
Nature ordinaire

Suppression de parcelles
agricoles (cultures,
prairies)

e Evitement: Conservation des haies périphériques et
les arbres isolés

Consommoation
d'espace et
Occupation du
sol

Urbanisation sur 1,5 ha de
cultures

° . La taille des lots devra permettre une
réelle optimisation du site pour accueillir un
maximum d'entreprises et notamment d'artisans.

Gestion de l'eau

Augmentation des rejets
d'EU (6 log x 2,4 EH) = 14
EH minimum

Augmentation de la
consommation d'eau
potable: 540 m3/an en
moyenne minimum

. - limpermeéabilisation des sols devra étre
limitée en végétalisant au maximum les espaces
non construits.

. : Le raccordement des EP se fera sur
le fossé de voirie a I'Ouest

. - Hors zonage les eaux usées seront
traitées par des installations individuelles

Risques, } ) ° : Collecte des déchets, tri des déchets...
Nuisances et Production de déchets o _
Déchets ménagers et recyclables o : Mutualisation des points de collecte des
déchets
. . Des principes de cheminements

Adaptabilité au
changement
climatique
(Mobilité -
Energie)

Augmentation des
déplacements motorisés
Augmentation des
consommations
d'énergie

sécurisés devront étre adaptés pour accéder au site
et conserver une ambiance rurale

. - Un accés ou une sortie en sens unique
pourra étre ameénageée sur la Bretonniere, a 'Ouest
du site pour créer un bouclage avec la future zone
d'extension

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur N1 - Nozay - « Chdtelet »
1) Etat des lieux

La zone d'étude se situe au sud-est du bourg de Nozay.

Ils'agit d'un ensemble de parcelles agricoles, dont certains secteurs
humides, avec du bocage et un boisement remarquable. A noter la
présence d'un chéne remarquable isolé au centre du terrain.

Le secteur est bordé :
- A UEst, par une voie communale ;

- Au Sud, par la Gendarmerie Nationale et ses logements de
fonction ;

- Au Nord et a 'Ouest, par un ilot boisé€, un alignement bocager et
une haie arborée.

Le clocher de l'église Saint-Saturnin se détache au-dessus de la
grande haie au Nord du site, et se dresse comme un repere dans le
paysage. On distingue également le vieux bourg et ses éléments
patrimoniaux plus au Nord-Est.

Le site est en parti déja connecté a un maillage piéton qu'il faudra
renforcer. Cet espace a urbaniser en plusieurs tranches va
constituer demain une nouvelle entrée de ville Sud pour Nozay,
depuis la route d'Abbaretz et aussi celle de Puceul.

Le site est directement connecté par des cheminements piétons qui
relient les equipements ou les espaces boisés et naturels au Sud. Un

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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futur quartier d'habitat est déja cerné de pistes piétonnes qu'il s'agira
de continuer au sein de la zone a urbaniser.

Vues du site, prise depuis le chemin rural & I'Est de la parcelle - Crédits : DMEAU 2023 (Vues 1 et 2)

Alignements d'arbres offrant un effet « coupe-vent » sur des parcelles agricoles de grande superficie, soumises & des
problématiques dérosion éolienne et pluviale fortes - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 3)
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llustration de la forte déclivité du terrain et vue sur les
Alignements d'arbres de hauts jets en limite boisements environnants - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 5)
Nord du site - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 4)

Tlot boisé au Nord du site, entre plusieurs
Arbre isolé remarquable & préserver et & intégrer dans parcelles cultivées - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 7)
laménagement futur du secteur - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 6)

Vue sur le Sud du terrain, et la Gendarmerie Nationale - Quartier pavillonnaire en frange Ouest du terrain - Crédits :
Crédits : DMEAU 2023 (Vue 8) DMEAU 2023 (Vue 9)
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L'objectif est de développer un secteur a vocation principale
d'habitat, avec une offre proposant une diversité de logements et
permettant une mixité sociale et intergénérationnelle. La diversité
des typologies peut aussi bien varier sur la taille des habitats que sur
les typologies : en accession, location, maison ou appartements,
social ou prive...

Cette nouvelle greffe urbaine doit « terminer » le continuum
agglomeéré sur son versant sud, au contact des espaces naturels ou
cultivés.

Un phasage permet de réaliser sous plusieurs temps une opération
d'envergure pour la commune de Nozay et de relier a terme la D2
(route d'Abbaretz) et la D121 (route de Saffré).

Le secteur A est prioritaire au secteur B, tandis que le secteur B ne
pourra pas étre ameénageé avant 2028.

Secteur A: 3.3 ha

Programme attendu : 84 logements (a minima)

Densité : 25 logements/ha

Part sociale : 30% minimum, soit 25 locatifs sociaux
Diversité : Tout type de logement, entre collectif,
intermédiaire et individuel.

Type : Habitat, équipements et services

Echéance : Court terme

Zonage PLUi : 1AUb et N

VVV VVVVY

Secteur B:5.47 ha

» Programme attendu : 153 logements (a minima)

» Densité : 28 logements/ha

» Part sociale : 30% minimum, soit 46 locatifs sociaux

» Diversité . Tout type de logement, entre collectif,
intermédiaire et individuel.

» Type: Habitat

» Echéance: 2028

» Zonage:2AU

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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== Pénmétra global ae 'OAR
Sectew ou sein de 'OAP dorme

:5& loquel une opé-ation o nsemible
el souhaitée

Vocation(s)
Habtot dense et mixie

Secteur & vocation g habilat dense
#1 oouvant accusllr de B rrixie

fonctionnele

Habitot divers e
Secteur & vocation o habit
diversié, entre novdus &

collectil &t aux typologies varbes

Equipements

Secteur 4 vocaton déquperents

publics ou dntérét collecsd

Prrcipe daménagement spéci
fque Mot dans 'OA% “ddgée

Accessibilité et mobilités

Prine oo de cesserte #t dacoes on
’ SOLLIE 3878 Cu & S4rg U gl

’ Aocés complemenzre a
PAOPOSET, 3 SENE ATIqUe

Princ pe de crerineTant doux 4

¢ creer U & Corsenver.

desseres at'ou carafowr

. Dlacetle o' organisat on des
ARG

Implantations et volumes batis

nzlartation bitie a fzvorniser et
T oremations des bat wents

arvisoger

,,.-" Comerve des epaces ron
2 constrdss ef =eciler be< frons bis

Orqnmev TES eNC O da CoLrnéas
rabtées

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay

Envirennement et paysages

Préssryer los aspacas en eau oL =5
- zones potendelement humides oe
toute Lrbanisation

Coreerver |85 Caracteisticuas &t les
composantss returelles du sectewr

Rechercner une gestion nitégrée e
wrfacique des e pluvialss sur la
base de systemes vands pour
I'scoudament, Linliliration ou 1a
récLpaaton,

AMONDCEY des NoWSS ot Systemes
dasoulement ce< eaux puiales &
£5 assocer § dos cheminements ou
des &aments paysagers wegataux

s
/
Corsenes ks vues paeimonislas

el les paysages

Cormerver au maxmum les boisemens,
o5 arbres, @5 naies et talus.. e wous les
PACATS wigEtanun exislants

®
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ORIENTATIONS DETAILLEES - SECTEUR A
Acces et desserte de I'opération
» Valoriser l'entrée de ville depuis la route d'Abbaretz. Conserver

un espace ouvert sur un front d'opération de qualité visible depuis
l'entrée du site et la rue du petit Perray.

Gérer les vues sur le vieux bourg et les futurs aménagements dans
le périmétre proche du Monument Historique du vieux bourg.

» Traiter une entre de quartier depuis la rue du Petit Perray en
jouant avec éléments paysagers existants, les volumes batis et les
aménagements de traitement des eaux ou autres espaces
fonctionnels du site.

» Les acceés principaux de l'opération devront se faire par la rue
du Petit Perray. Un carrefour d'entrée/sortie devra organiser le
rapport du nouveau quartier a la voie existante (placette, gestion du
croisernent et des flux..). Plusieurs acces sont possibles.

> Lavoie destinée a la circulation automobile doit avoir un gabarit
adapteé a ses usages.

La voie doit inclure dans son gabarit ou son traitement la prise en

compte de la circulation en mode actif (a pied au minimum, vélo si
possible...) sans pour autant dissocier les circulations.

» Conserver une ambiance sur la rue du Petit Perray peu .
ameénagée en interdisant toute sortie individuelle sur cette voie.

L'ambiance arborée devra également étre travailiée pour faire écho A
au boiserment de l'autre coté de la voie.

» La voie du Petit Perray devra étre un support aux mobilités
actives ; du chemin situé au sud jusqu'au carrefour nord.

» Ladesserte interne devra permettre de desservir 'ensemble des
lots et logements et garantir a terme une accessibilité a l'espace
situé a 'Ouest.

» Les voies intemes devront étre les supports des perspectives
Dpaysagéres sur les haies/bois.

» Les porosités piétonnes devront étre recherchées avec les
quartiers environnants et les voies existantes. A minima, une liaison

3 assu vers et is le bois de la Justice et l'allée
piétonne nord.

» Une voie de transition peut étre anticipée dés la 1** phase pour
garantir un bon raccordement avec les phases suivantes et
notamment la n®3.
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Implontotions et volumes bitis

#  Les implantations baties doivent assurer des percephions de
gualité depuis les espaces publics, notamment en travaillant les
effets de facade avec une implantation proche de la woie et des
ruptures dans le front bati au moins tous les 4-5 logements.,

¥ Favoriser des volumes denses et des opérations mixtes en
terrmes de diversité de logements sur la partie Mord du site. Cet
espace est capable dabsorber une bonne partie de la densité
souhaitée sur le secteur pour la phase 1. Par exemple, le logement
social en semi-collectif pourra trouver sa place sur cette partie Mord
et traiter une implantation de gualite avec la zone humide et les
espaces de gestion des aaux pluviales,

 Une plus grande densite est abbendue au nord du site. Ainsi,
limplantation de logements collectifs etfou semi-collectifs pourra
y &tra privilégiee. Leur rapport a [a rue et aux espaces publics devra
qualifier l'entréee du quartier de maniere a garantir 'effet de rue
urbaine et traitée.

[ F'gp{_ﬂ!l une mixite des formes urbaines en jouant sur les
typologies (individuel libre, individuel groupé et intermédiaire) et
permettant de favoriser une architecture 4 la fois classique et
contermporaine.

r  Les constructions dewvront assurer un travail dintégration

paysagére et d'harmonie architecturale, laissant une large place au
wéoetal Dans un souci defficience énergétique et de gualité du
cadre de vie, les orientations des constructions privilégieront des

espaces de vie ensoleillés et une bonne performance energetique.

doivent parmettre dimplanter des groupes batis autour d'un espace

» Des principes de courées orientées vers les haies et boisements
0 fonctionnel partagé et optimisé.

¥ Travailler de manigre qualitative les avants et arrigres de lots libres
notamment fexermple ifustration)

Lagendge Mustrabion : travailier e raopavt 2 I3 rue ot des fonds de fanding foul
a7 offrant dos vues surles hales Sowrce 3 bovte oo Mespace]

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay



Rapport de présentation - Evaluation environnementale

Stationnement

> Les espaces de stationnement devront étre mutualisés pour
limiter 'impact visuel de la voiture et optimiser le fonctionnement
du secteur (poche de stationnements, points de collecte des
déchets, ...

> Les lots individuels ou groupés devront privilégier 2 places de
stationnement non couvertes par logement.

» Au minimum 30% des places de stationnement sur un espace
public devront étre réalisés en matériaux perméables type
stationnement enherbé, stationnement pavé joint gazon...

Enjeux paysagers et eavironnementoux

» Desvues existantes sont a conserver vers le bourg et l'église de
Nozay. Des percées et des rues orientées entre des volumes batis
doivent permettre de valoriser ces paysages.

» Laménagement assurera la gestion des eaux pluviales
(notamment en conformité avec larticle R214-4 du Code de
I'Environnement), en sinscrivant dans les principes paysagers du
projet (noues, bassin, espaces en pleine terre..).

Ces espaces seront ocuverts et des aménagements pourront y étre
réalisés en veillant a la bonne infiltration et circulation des eaux
pluviales. Les matériaux seront choisis afin de supporter une
immersion temporaire. Les ouvrages de gestion hydraulique
devront étre paysagés, de préférence non cloturés et accessibles
aux piétons de fagon sécurisée.

> Protéger les zones humides de toute urbanisation et les
valoriser dans une réflexion d'aménagement global. Ne pas les clore
et permettre leur entretien et leur ouverture au public comme un
milieu naturel accessible.

Composer des espaces tampons de gestion des eaux pluviales en
amont des zones humides et des espaces batis et artificialisés.

» Conserver des reculs par rapport aux boisements et haies
darbres de haut-jet, notamment au Nord du site. Protéger les
houppiers tout en permettant des aménagements légers.

» Composer des clotures légéres et qui sinsérent dans
l'enwvironnement direct: composition végétale et perméable
{essences bocagéres locales a privilégier). Les murs ne sont pas
préconisés.

» Préserver et valoriser les haies bocaqgéres. Seules de petites
percées sont autorisées de maniére limitée pour les mobilités
actives. A I'Ouest, une percée pour la circulation automobile sera
autsorisée afin de garantir une connexion avec le les sites « phases 2
et3x»

» Le bois de la justice doit étre conservé dans sa totalité (espace

enherbé compris) Seul des aménagements légers sont autorisés
{chemin, tables de pigquenique...). Il est le support de connexion au
maillage de chemins existants et des sites entre eux.
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Des investigations sur le terrain ont permis de relever la présence de
zones humides, sur un secteur élargi par rapport au périmetre de
'OAP.

Ce secteur comporte ainsi des traces d’hydromorphie superficielle
en quelques endroits de la culture au nord sur une surface d'environ
0,35 ha de zones humides. La flore comporte quelques espéces
hygrophiles (jonc sp notamment).

Surface de la zone d'étude 4,26 ha

Surface diagnostiquée 4,26 ha

Occupation des sols Cultures, prairies mésophiles et boisements

Especes hygrophiles Jonc sp

Classe GEPPA des sondages Classes V ou présence d’hydromorphie

Surface de zones humides totale identifiée 3,28 ha

Surface de zones humides a préserver dans 'OAP 0,59 ha

Sondage pédologique

Sondage caractéristique d'une zone humide A
Sondage non caractéristique d'une zone humide A\

Zones humides PLUi Nozay

Parcelles non sondées (privées, ...) -

Secteurs inventoriés

)
0 100 b
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Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisement les habitats ainsi que les habitats remarquables a
préserver dans le cadre de 'laménagement futur de la zone, sur un
secteur élargi par rapport au périmetre de 'OAP.

Il s'avére que les parcelles cultivees occupent la majorité de
lemprise Sud du secteur, a l'exception de la trame boisé et
bocageére a 'Ouest et au Sud du site.

Dans le cadre de l'aménagement futur de 'OAP, le maintien de la trame bocagére et des boisements
est un enjeu fort identifié.

Milieux naturels a préserver Bocage et boisements

Surface de milieux naturels a préserver 1,07 ha

Surface de milieux naturels a préserver dans 'OAP 0,20 ha

Habitats

Boisements, haies et autres fourrés humides
Cultures

Fourrés

Mares et étangs

Milieux anthropisés et jardins

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage

Prairies humides
Prairies mésophiles
Secteurs inventoriés

02550 m
]
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Habitats remarquables a préserver

Boisements, haies et autres fourrés humides

Mares et étangs Bl

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage [l
Prairies humides i
Arbre isolé remarquable

®
Secteurs inventoriés D
0 2550m b
|| :
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation) et

Recommandations*

e Ameénagement d'une

Evitement : Conservation du bocage et des boisements

. diversité de formes d’'habitat et de hauteurs
des batiments (collectif, intermédiaires et maisons

gg%igede Vg zone & vocation d'habitat individuelles)

Patrimoine a la place d'un espace . - Implantations qui assurent des perceptions
ouvert (parcelles de qualité et le maintien des vues vers le bourg et la
cultivees) trame bocagere alentour

. . les implantations baties en front de rue sur
les secteurs les plus denses seront favorisees
e FEvitement: Conservation des milieux humides
identifiées, préservés de toute anthropisation
. plantations en privilégiant les essences
Patrimoine o locales
naturel TvB et e Urbanisation de parcelles ° Réalisation de cloétures

Nature ordinaire

cultivées de 9,97 ha

perméables
favorables au passage de la petite faune

: Définition de la trame viaire en fonction de la
trame végétale existante et percements d'acces
d'emprises adéquates afin de limiter la fragmentation des
linéaires boisés

Consommation
d'espace et
Occupation du
sol

e Consommation de
parcelles cultivées de 9,97
ha

: Densité moyenne minimum entre 25 et 28
log/ha

- mutualisation des espaces de stationnement

Gestion de l'eau

e Augmentation de la
surface impermeéabilisée
et des ruissellements

e Augmentation des rejets
d'EU (237 log x 2,4 EH) =
569 EH

e Augmentation de la
consommation d'eau

potable : 213 300 m3/an
en moyenne

limperméabilisation des sols devra étre
limitée en végeétalisant au maximum les espaces non
construits.

. Réalisation de places de stationnement en
matériaux perméables (plaques evergreen, pavés joints,
dalles alvéolées ..))

: Ces 2 secteurs urbanisables du site de
Chatelet présente chacune une pente orientée a l'Est de
ces derniéres. Le raccordement des EP aprés régulation
au niveau du fosseé bordant ces parcelles.

Un poste de refoulement, pour
lensemble de la zone sera localisé au Sud-Est, a
proximité de la route de Perray. Le raccordement sera
effectué rue du hameau des Passereaux au Nord.

Risques,
Nuisances et
Déchets

e Production de déchets
menagers et recyclables

Collecte des déchets, tri des déchets,
Mutualisation des points de collecte des déchets

Adaptabilité au
changement
climatique
(Mobilité -
Energie)

e Augmentation des
déplacements motorisés

e Augmentation des
consommations
d'énergie

: Création de cheminements doux avec les
quartiers environnants et le centre-bourg

: Mise en place de voirie partagée intégrant la
circulation et les stationnements

- Implantation des constructions de maniere a
bénéficier d'un ensoleillement maximal et optimisation

PLUi de la Communauté de communes de Nozay

des dispositifs de captation solaire
167 s




Rapport de présentation - Evaluation environnementale

Secteur N2 - Nozay - « Zone commerciale du Pontrait »

1) Etat des lieux

La zone d'étude se situe au nord du bourg de Nozay.

Il s'agit d'un espace commercial existant organisée autour des
enseignes Super U et Bricomarche, séparées par des prairies

mésophiles et une section de bocage remarquable sur la frange
Sud-Ouest du site.

Le secteur est bordé :

- Al'Quest, par un talus et la RN 137 ;

- Au Sud, par un espace engazonne ;

- A l'Est, par le Boulevard du Petit Versailles ;

- Au Nord, par du fourre, des landes et des étendues d'eau.

Les inventaires relatifs aux Zones Humides et aux habitats n‘ont pu étre effectués sur les parcelles
urbanisées du secteur, en raison de leurs caractéres imperméabilisés. Seules les parcelles végétalisées
et perméables ont pu faire l'objet d'inventaires, dont la synthése est formulée dans les pages suivantes.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Entrée du site et vue sur le SuperU - Crédits : Prairie mésophile et Bricomarché, en arriére-
DMEAU 2023 (Vue 1) plan - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 2)

Numéro ‘ N2
Site ‘ Zone commerciale du Pontrait
Type ‘ Commerce
Espace ‘ Extension
Surface OAP (ha) ‘ 10,41
Wmtiomelle(ha)‘ 5,08
Programme ‘ /
Densité ‘ /
Dont logements sociaux ou aidés ‘ /
Echéance ‘ /

Un phasage permet 'aménagement du secteur en plusieurs temps,
et ce en fonction des opportunités fonciéres, de l'équilibre financier
des opérations et de leurs justifications au regard de 'évolution du
contexte territorial.

L'aménagement global du secteur est ainsi projeté sur 3 secteurs
distincts, dont l'urbanisation est prévue, le cas échéant, a court
terme, en 2026 ou en 2028.

RN R
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Accessibilité et mobilités

Princpe de deasserts ot facces, «n
’ doubie Sere Ou 6 SRS unigue

Acces complamentsing &
Proposer, 3 Sers unigue

o® Principe de chamnement doue &
. Croar Ou 3 CONSRN
Pacatte d organiation des
dessertes at/ou carrefour &
aménsger

Implantations et volumes batis

Implantation batee a favonser et
/ Srermations des bitiments 4
SNVEagRr
K Consarver s epaces non
R comstrus ot reculer s fronks itk

Environnement et poysoges

v

s

$

Frésenver les espaces eneau et les
zones polertell=menrt Numides de
toute urbasnsabon

Conserer les caractéristiques et les
composartes raturelles du secteur

CONSRVET 3u Mk Mum les Dolaments,
s arbees, les haws ot talus . et tous los
mactifs wagetaux enstants

Créor des ranges paysaganes da
transRion avec les espaces agro-raburels
Recherchier une gestan ntegrees =
SUrBAGUE s @aux Pl s S ls

Base de Systémes warks pour
lecousernent, lirfiltration au la
recupssation

Conserver les vas patrimonidles

1 ks paysages

170



Rapport de présentation - Evaluation environnementale

ORIENTATIONS DETAILLEES

F  lesacces etvoies de dessertes internes doivent &tre optimisées.
Ellez peuvent étre remplacées ou medifidées mais lobjectif n'est pas
d'ajouter d'autres voies structurantes d'organisation de la zone.

Cet voies devront améliorer la place pour les modes actifs et
notamment cycles et pigtons.

Les carrefours ameénagés devront aussi permettre damélicrer
[accessibilité en medes de déplacements actifs. Ils permettent de
desservir l'ensemble des différents secteurs de la zone commerciale
et pourrent étre renforceés si nécessaire ou conserves en état.

*  Le vaste espace de stationnement central devra étre mutualize.
Il permettra & terme d'absorber lattractivité de plusieurs autres
cellules commerciales car il a ét€ volontairement surdimensicnne
lors de l'aménagement de la zone.

Cet espace devra étre qualfié par des plantations, du mobilier
urbain pour faciliter et sécurizer les déplacements doux et pourra
faire l'chjet doptimisation avec dec installation de productions
d'énergie rencuvelable.

Cet espace peut également étre couvert et permettre de densifier la
zone mais devra garder une fonction mutualisee, ouvert et
accessible.

k  Lesfranges de la zone devront &tre traitées de facon qualitative
par des plantations et des composantes paysagéres, notamment sur
la partie Cuest, visible depuis la route naticnale RM137.

Un recul des constructicns devra respectée pour conserver une
marge non construite entre la route et les batiments de la zone.

Des investigations sur le terrain ont permis de confirmer l'absence
de zones humides, sur un périmétre inférieur a celui de 'OAP.

Surface de la zone d'étude 3,42 ha

Surface diagnostiquée 3,42 ha

Occupation des sols Prairies mésophiles, fourrés, bocage et milieux urbains

Espéces hygrophiles Aucune espéce contactée sur ces parcelles

Classe GEPPA des sondages Classes lll ou absence d’hydromorphie

Surface de zones humides Aucune zone humide recensée
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Sondage pédologique

Sondage caractéristique d'une zone humide A
Sondage non caractéristique d'une zone humide A
Zones humides PLUi Nozay

Parcelles non sondées (privées, ...)

0 50

Secteurs inventoriés D

Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisément les habitats ainsi que les habitats remarquables a
préserver dans le cadre de laménagement futur de la zone, sur le
périmetre de 'OAP.

Il s'agit d'un ensemble de plusieurs prairies mésophiles, compose
de fourrés en limite Ouest ainsi que de haies bocagéres sur les
franges Ouest et Sud.

Dans le cadre de 'aménagement futur de 'OAP, le maintien du bocage en partie sud-ouest du
périmétre est un enjeu fort identifié.

Milieux naturels a préserver Bocage en partie sud-ouest

Surface de milieux naturels a préserver 0,06 ha

RN R
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Habitats

Boisements, haies et autres fourrés humides

Cultures

Fourrés

Mares et étangs =
Milieux anthropisés et jardins -
Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage -
Prairies humides

Prairies mésophiles

Secteurs inventoriés

0 25 50m
)

Habitats remarquables a préserver

Boisements, haies et autres fourrés humides

Mares et étangs -

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage [l
Prairies humides -
Arbre isolé remarquable

¢
Secteurs inventoriés D
0 25 5S0m b
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)
et Recommandations*

, Aménagement d'une

gg%igede V’:;_; zone a  vocation e [Fvitement: Conservation des lisiéres arborées du
Patrimoine commerciale a la place bocage existant au Sud-Ouest du site

d'un espace ouvert

(prairies mésophiles)
patrimoine . . plantations en privilégiant les essences
naturel, TVB et Urbanisation de prairies locales
Nature ordinaire mésophiles de 5,08 ha . . plantations nouvelles darbres et

d'essences végétales

Consommoation
despace et
Occupation du
sol

Consommation de
prairies mésophiles de
5,08 ha

. . mutualisation des espaces de
stationnement

° : Optimisation des espaces viabilisés

Gestion de l'eau

Augmentation de la
surface impermeéabilisée
et des ruissellements

Augmentation des rejets
dEU (5 EH par ha
urbanisés) = 25 Ha
supplémentaires

Augmentation de la
consommation d'eau
potable : 3500 m3/an en
moyenne

. - limperméabilisation des sols devra étre
limitée en végétalisant au maximum les espaces
non construits

. . Gestion intégrée et aérienne des eaux
pluviales en privilégiant  les  techniques
d'hydraulique douce

e Compensation:

e Secteur Nord Gestion a la parcelle avec
raccordement dans un fossé a créer.

e Secteur Sud Gestion a la parcelle avec
raccordement dans le fossé du Boulevard du Petit
Versailles.

e Compensation:

e Secteur Nord (1 AUC) : raccordement sur le réseau
au Nord du Super U

e Secteur Sud (2 AU) : le raccordement sera fait
boulevard du petit Versailles a l'Est.

Risques,
Nuisances et
Déchets

Production de déchets
meénagers et recyclables

3 : Collecte des déchets, tri des déchets...
e Mutualisation des points de collecte des déchets

Adaptabilité au
changement
climatique
(Mobilité -
Energie)

Augmentation des
déplacements motorisés
Augmentation des
consommations
d'énergie

. : Production d'énergie renouvelable par
la pose de panneaux photovoltaique, en priorité sur
les volumes construits existants, ou a défaut sur des
espaces déja artificialisés

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur N3 - Nozay - « ZA de |a Lande du Moulin »

La zone d'étude se situe au nord de Nozay. La moitié Est du site est
également compris en zone 2AU, correspondant a des secteurs
destinés a étre urbanisés a long terme.

Le secteur est bordé :

- Al'Quest, par un talus et la RN 137 ;

- AlEst, par la RD771;

- Au Sud, par des €tangs et autres milieux humides ;

- Au Nord, par du fourré, des cultures et le hameau de L'Angle.

La lande du Moulin est un secteur a vocation économique,
industrielle et artisanale. Il se compose de plusieurs espaces,
urbanis€és ou non, comprenant notamment un ensemble de
parcelles agricoles (cultures) avec quelques haies intéressantes pour
la faune locale, en partie Nord.

Ce site accueille, sur la partie Nord, deux entreprises importantes
pour la région : Charal et BEMA. Des espaces de stationnement et
de stockages sont également disséminés sur l'ensemble de la zone,
ce qui la rend peu optimisée.

Plus au Sud, l'entreprise Bourdaud est implantée sur la route vers le
centre de Nozay.

Le contexte de la Lande du Moulin est particulier ; il ne s'agit pas
d'une zone structurée mais plutdt une conséquence de
limplantation de différentes industries autour d'un échangeur
routier, au croisement stratégique de 'axe Rennes-Nantes et de la
voie entre Saint-Nazaire et Laval.

Quelques espaces libres sont présents sur le site et possedent des
contraintes particulieres a certaines formes d'aménagement
(marges de recul, sites pollués, accés, paysages..). Au Nord de
lentreprise BEMA, une parcelle est dédiée a lextension de
l'entreprise. Une petite maison est également attenante et pourrait
muter vers une autre destination.

A 'Est du site, de vastes espaces agricoles sont intégrés a la zone
jusqu'a la D771

Un phasage permet 'aménagement du secteur en plusieurs temps,
et ce en fonction des opportunités foncieres, de l'équilibre financier
des opérations et de leurs justifications au regard de 'évolution du
contexte territorial.

L'aménagement global du secteur est ainsi projeté sur 3 secteurs
distincts, dont l'urbanisation est prévue, le cas échéant, a court
terme, ou en 2031 pour le secteur C.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Les inventaires relatifs aux Zones Humides et aux habitats n‘ont pu étre effectués sur les parcelles
urbanisées du secteur, en raison de leurs caractéres imperméabilisés. Seules les parcelles végétalisées
et perméables ont pu faire l'objet d'inventaires, dont la synthése est formulée dans les pages suivantes.
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Vue sur le grand paysage et la prairie cultivée, Parcelle grillagée et espace de stationnement
& I'Est du site - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 1) corrélé a la présence dactivités économiques
pourvoyeuses d'emplois sur la zone d'étude -

Crédits : DMEAU 2023 (Vue 2)

Chemin carrossable vers le Nord du site,
vestige du caractére rural du secteur - Crédits :
DMEAU 2023 (Vue 3)

Entreprise en lien avec l'activité bois et zone de
stockage en extérieur - Crédits : DMEAU 2023
(Vue 4)

Logement de fonction au Sud de I'entreprise Parcelle cultivée & 'Ouest du secteur, non
Charal - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 5) urbanisée a 'heure actuelle - Crédits : DMEAU
2023 (Vue 6)
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Numeéro N3

Site ZA de la Lande du Moulin

Type Economie

Espace Extension

Surface OAP (ha) 24

Surface réelle opérationnelle (ha) 10,37

Programme /

Densité /

Dont logements sociaux ou aides /

Echéance Court terme / 2031 (secteur C)
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SCHEMA DE PRINCIPE

Périmétrels)
=== Pénimetre global de FOAP

Secteur au sain de lOAP dans
= equel une opération dnsembia
est scuhaitee

Vocotionls)
Economie
- Secteur i vocation économigue

@ Principe d'aménagement spéci-
hgue decrt dane FOAP rédigée

Rapport de présentation - Evaluation environnementale

Accessibilité et mobilités

Principe ge desserte et d'acces, en
’ double s80s ou A S80S unigus

Acces complementaine a
’ Oroposer, & séns unique

» Princpe de cheminement doux 3
0% créer ou b conserver

Flacette df organsation des
' dessertes et/ou carrefour 3

amenager

Implontations et volumes batis

Implantstion batie & favonser et
crienations des batiments &
Brnisager
k Corserver des espaces non
"R condruits et recuter les fronts bite

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay

Environnement et paysages

®

7.

AT

N
o

Préserver les espaces en eau et les
zones potentiallement humdes de
Louts urbanisation

Corsener les caractéristiques e les
compaosantes naturelles du secteur

Consarver au maamum les boisements,
0% artras, les haies at tlus - et lous les
mokifs whgétaux eostants

Créer des franges paysagéres de
trangition avec les espaces agro-natursls

Rechercher une gestion inlégrée et
surfacique des eaux pluviates sur la
Dase de SyS1emes vanés pour
Tracouemsnt, linfltration oula
récupération

Coreerver les vues patnmoniales
et les paysages
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ORIENTATIONS DETAILLEES

» Le secteur A est desting a laccueil dactivités artisanales,
dindustrie, dentrepdts et de logistique. Limplantation doit &tre
adapteée a lenvironnement immediat et au paysage dans lequel
s'inscrit le projet.

Le lien avec les vues depuis la RN137 et les accés devront étre
particuliérerment travaillés.

» Lextension B est la continuité de la zone vers le Nord pour
lextension dentreprises existantes (BEMA) Ce site dewra
recamposer la frange avec le monde agricole au nord par un espace
tampon paysager et planté,

»  Lesecteur C est un espace a long terrme (horizon 2030) pour le
développement dactivibés artisanales, dindustrie, d'entrepdts et de
logistique. C'est une réserve fonciére stratégique d'extension de la
2one de la Lande du Maoulin.

b Lentrée du site devia étre travaillée pour améliorer la
communication et le fonctionnement de la zone. Une circulation
irtterne devra &tre possible 4 terme permettant de consenver un seul
aceés principal depuis le double girataire,

La circulation pigtonne et cycle devra aussi étre ameliorée at
securizee des lentrée de cette 2one et e long des voies principales,

» Les wvues depuis la RN137 devront étre particuliérement
travaillées sur le secteur A pour conserver un paysage économigue
de qualité. D'une part des vues pourront étre conservées depuis la
route nationale vers les grands paysages et vues vers U'Est
{illustration 1: grande ouverture), dautre part des insertions plus
fines et travaillées avec des percées entre les batiments (illustration
2 : jeux d'ouvertures paysageres).

Clest la densité batie souhaitée qui déterminera lambiance de la
composition globale du site A. Dans un cas trés dense, il faudra
tendre vers un travail fin d'orientation des batiments, alors que dans
un scénario avec moins d'entreprises et des batis plus volumineux,
une ouverture paysageére plus grande devra étre travaillée.

Au premier plan, la composition paysagére devra étre travaillée par
des végétaux discontinus pour conserver des vues. L'objectif est de
garder une marge non batie le long de la RN137.

® © @ ©

mnm

Nustration 1. ouvertre payssgéve et dersitd de rands volurmes (sowrce | montage
& bodte de lespace)
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»  LUne maison et son jardin au Nord peuvent étre transformees
pour rmuter wers des espaces économiques. A la limite de la marge
de recul de la RN137, les évolutions de l'existant sont possibles tout
en consenvant des wolumes simples et en préservant une partie non
urbanisée dans une marge réduite 3 50 métres de la route nationale
{dossier loi Barnier dans le rapport de présentation).

Cet espace peut étre complémentaire 4 une activité en place ou
permettre de créer des espaces communs et partages pour le
fonctionnement de la zone.

» La promiscuité avec les habitations existantes dewra étre
refléchie en prévoyant des reculs ou des parties peu ameénagées,
voire traitées en espaces werts, pour éloigner les nuisances
potentielles.

Les traiterments paysagers des franges avec le monde agricole ou
habité devront &tre paysagés en récrdant des front wgétaux avec
des arbres de haute tige.

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Des investigations sur le terrain ont permis de confirmer l'absence
de zones humides, sur le périmetre de 'OAP.

Surface de la zone d'étude 10,5 ha

Surface diagnostiquée 10,5 ha

Occupation des sols Cultures, haies et voiries

Especes hygrophiles Aucune espéce contactée sur ces parcelles

Classe GEPPA des sondages Classes lll ou absence d’hydromorphie

Surface de zones humides Aucune zone humide recensée

Sondage pédologique

Sondage caractéristique d'une zone humide A
Sondage non caractéristique d'une zone humide A
Zones humides PLUi Nozay

Parcelles non sondées (privées, ...)

0 50 100m

Secteurs inventoriés D

Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisément les habitats ainsi que les habitats remarquables a
préserver dans le cadre de laménagement futur de la zone, sur le
perimetre de 'OAP.

Il s'agit d'un ensemble de plusieurs parcelles cultivées, délimitees
par des fourrés, des haies ou des bocages, ainsi que par une trame
viaire irriguant le site.

Dans le cadre de laménagement futur de IOAP, le maintien des haies bocagéres est un enjeu fort
identifié.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay 18;:]
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Milieux naturels a préserver Haies

Surface de milieux naturels a préserver 0,14 ha

Habitats

Boisements, haies et autres fourrés humides

Cultures

Fourrés

Mares et étangs -
Milieux anthropisés et jardins =
Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage -
Prairies humides

Prairies mésophiles

Secteurs inventoriés

02550 m
I

Habitats remarquables a préserver

Boisements, haies et autres fourrés humides

Mares et étangs =

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage [l
Prairies humides -
Arbre isolé remarquable

L 2
Secteurs inventoriés G
02550m b
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)

et Recommandations*

Cadre de \vie

Aménagement d'une

Evitement : Conservation des milieux remarquables
identifiés

Paysage et zone a vocation a la place ‘ '
Patrimoine d'un espace ouvert . Implantations qui assurent des
(parcelles cultivées) perceptions de qualité et le maintien des vues sur les
milieux naturels
. . plantations en privilégiant les essences
Patrimoine locales

naturel, TvB et
Nature ordinaire

Urbanisation de parcelles
cultivées de 10,37 ha

. recréation de « fronts végétaux » avec
arbres de hautes tiges entre le site et l'espace
environnant

Consommation
d'espace et
Occupation du
sol

Consommation de
parcelles cultivées de
10,37 ha

- mutualisation des espaces communs
: optimisation des espaces viabilisés

Gestion de l'eau

Augmentation de la
surface impermeabilisée
et des ruissellements

Augmentation des rejets
dEU (5 EH par ha
urbanisés) = 50 EH
supplémentaires

Augmentation de la
consommation d'eau
potable : 3500 m3/an en
moyenne

- limperméabilisation des sols devra étre
limitée en végétalisant au maximum les espaces
non construits.

. Les parcelles urbanisables
correspondent a l'extension du lotissement existant.
Les EP seront raccordées a lamorce du réseau
existant qui a pour exutoire 2 bassins d'orage en
série.

:La zone seraraccordée en plusieurs
points au niveau du rond point en haricot.

Risques,
Nuisances et
Déchets

Production de déchets
menagers et recyclables

: Collecte des déchets, tri des déchets...

: Mutualisation des points de collecte des
déchets

Adaptabilité au
changement
climatique
(Mobilité -
Energie)

Augmentation des
déplacements motorisés
Augmentation des
consommations
d'énergie

. sécurisation de la circulation piétonnes
et cycles, en appui de la trame viaire existante

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur N4 - Nozay - « Route de Nantes »

Situé au sud du bourg de Nozay, ce secteur d'une surface de 1,5 ha
se situe en limite de l'enveloppe urbaine de la commune. Il est longé
par la route de Nantes a l'ouest et une parcelle agricole au sud. La
parcelle est en partie boisée et présente des sujets arborés
importants sur ses limites ouest et sud. Au nord et a l'est, le terrain
est longeé par des parcelles privées habitées.

Une habitation est présente sur le site dont l'acces se fait par la rue
de la Chapelle Guéry au sud.

Une voie d'acceés en terre longe le site au sud, dans le boisement.

P . 5D,

Numeéro N4

Site Route de Nantes

Type Habitat

Espace Extension

Surface OAP (ha) 1,47

Surface réelle opérationnelle (ha) 1

Programme 28

Densité 28

Dont logements sociaux ou aidés /

Echéance Court terme

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Périmétre(s)
=== Périmetre global de 'OAP

=)
Secteur au sein de 'OAP dans
SMA lequel une opération d'nsemble
est souhaitée.

Vocation(s)
Habitat diversifié

Secteur a vocation d'habitzt
diversifié, de individuel a collectif
et aux typologies variées

Habitat dense et mixité

Secteur a vocation d'habitzt dense
* et pouvant accueillir de la mixité

fonctionnelle

® créer ou a conserver.

Principe d'aménagement spéci-
fique décrit dans 'OAP rédigée.

N
\\&

K construits et reculer les fronts batis A5

Accessibilité et mohilités

Principe de desserte et d'acces, en
’ double sens ou a sens unique.

Acces complémentaire a
proposer, & sens unique.

o Principe de cheminement doux a

A

/]
’%{/m

Implantations et volumes bitis

Implantation batie a favoriser et
orientations des batiments a
envisager

Gérer les franges habitées et les
vis-a-vis avec les fonds de jardins
ou espaces agro-naturels

Conserver des espaces hon

ol

Environnement et paysages

Préserver les espaces en eau et les
zones potentiellement humides de
toute urbanisation.

- Conserver les caractéristiques et les
© composantes naturelles du secteur

Conserver au maximum les boisements,
les arbres, les haies et talus... et tous les
moatifs végétaux existants.

Créer des franges paysageres de
transition avec les espaces agro-naturels

Rechercher une gestion intégrée et
surfacique des eaux pluviales sur la
base de systemes variés pour
l"écoulement, linfiltration ou la
récupération.

Conserver les vues patrimoniales
et les paysages

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Thématiques

Incidences potentielles
attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)
et Recommandations*

Cadre de \vie

e Aménagement d'une
zone a vocation

e FEvitement: préservation des bois et des arbres
significatifs, notamment en bordure du site

Paysage et / ; : . o . '
patrimoine d'habitat a la place . . diversité¢ de formes d'habitat et de
d'un jardin et d'une hauteurs des batiments (intermédiaires et maisons
habitation individuelles)
e [vitement: préservation des bois et des arbres
Patrimoine H S H H
naturel TVB et e Urbanisation d'un significatifs, notamment en bordure du site
Nature ordinaire hectare . - plantations en privilégiant les essences
locales
Consommoation
d'espace et ; :
Occupation  du ° Extensmn UTH2E(E S ) . : Densité moyenne minimum 28 log/ha
sol a
e Augmentation de la
surface
impermeéabilisée et " L .
des ruissellements . : limpermeéabilisation des sols devra étre

Gestion de l'eau

e Augmentation des
rejets d'EU (28 log x 2,4
EH) = 67 EH max

e Augmentation de la
consommation d'eau
potable

limitée en végétalisant au maximum les espaces
non construits.

. : Raccordement au nord pour les
réseaux EU/EP.

Risques, Production de déchets .
Nuisances et ° Menagers ot ° : Collecte des déchets, tri des déchets,
Déchets 9 Mutualisation des points de collecte des déchets
recyclables
. : Un acces depuis la route de Nantes
pourra étre créé et mutualisé a 'ensemble du site,
" e Augmentation des en conservant au maximum la haie existante.
Adaptabilite —au déplacements L'acces existant a la parcelle sera conserve et pourra
changement P - ; . ..p, . P
climatique motorisés egalgmgnt étre utilisé pour desservir l’ensgmble de
(Mobilité - e Augmentation des l'opération. En dehors de ces deux accés, aucun
Energie) consommations autre ne sera réalisé
d'énergie . . Implantation des constructions de

maniere a bénéficier d'un ensoleillement maximal et
optimisation des dispositifs de captation solaire

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur P1- Puceul - « Entrée Nord »
1) Etat des lieux

La zone d'étude se situe au nord du bourg de la commune de
Puceul.

Ils'agit d'un ensemble de jardins privés, cultures, prairies mésophiles
et d'une frange boisée intéressante au sud-est pour la faune locale.

Des lignes type moyenne tension traversent le site d'Est en Ouest et
sur une plus petite portion, du Nord au Sud.

Un verger agrémente la partie Nord du site, limitrophe a une entité
batie comprenant des habitations.

Le secteur est bordé :

- A l'Est, par des cultures ;

- Au Nord, par une voie de desserte et un hameau ;
- A l'Ouest, par la route de Nozay (RD 39) ;

- Au Sud, par une construction a usage d'habitation et un ilot boisé
prive.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Le hameau de la Savinais, composé de maisons
d'habitations de la fin du XIXéme siécle, mais
également d'anciens batiments agricoles typiques de

Vue depuis la parcelle agricole, vers les fonds de jardins I'habitat rural local - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 2)
privatifs composés d‘arbres fruitiers et ornementaux -

Crédits : DMEAU 2023 (Vue 1)

Extrémité Nord de la zone agglomérée de Puceul, et
illustration de la transition paysagére en milieu urbain et
agricole - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 4)

Vue sur le boisement au Sud et la ligne électrique
aérienne, frappant le terrain par son caractére de
servitude dutilité publique - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 3)

Petits bois, délimité par une haie arbustive (ronciers) et
une cléture, non accessible depuis le domaine public -
Crédits : DMEAU 2023 (Vue 5)
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Présentation de 'OAP

Numeéro

Site

Type

Espace

Surface OAP (ha)

urface réelle opérationnelle (ha)

Programme

BIENIE

Dont logements sociaux ou aidés

Echeéance

SCHEMA DE PRINCIPE

Périmatre(s)
== Perimétre glcbal de TOAP

Secteur au sein de (OAP dans
ML lequel une opération d'nsemble
est souhaitée

Vocation(s)
Hobitor diversifie

Secteur i vocation habitat
diversfié. de individuel 3 collectif
et aux typologies vanées

Hobitot dense et mixité

Secteur 3 vocation dhabitat dense

& pouvant accuellic de B mixité
forctionnelie

Principe daméragement spéci
fique décrit dans |'OAP rédigée

Accessibilité et mobilités

Prrcipe de desserte &t d'acces, en
)' doubie sens ou 3 sens unique

Acces complementare a
Proposes, & S80S unique

o Prncipe de chemmnement doux a
créer ou i consarver

Implontations et volumes batis

implantation batie a favoriser et
> orientations des bitiments &

envisager

Geérer les franges habaées et les

¥i$-A-vis avec les fonds de jarding

Ou espaces agro-naturels

& Conserver des espaces non
"R construits et reculer les fronts batis

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay

P1

Entrée Nord

Habitat

Extension

2,53

2,3

46 logements

20

10

2030

Environnement et paysages

®

7.
S

N

$

Préserver les espaces en eau et leg
zones potertiefiernent hurmdes de
toute urbanisstion,

Conserver les caractlérstiques et les
compesanies naturelles du secieur
Conserver au maximum les boisements,
les artres, les haies et alus - et tous les
mobls vegetaux exstants

Créer des franges paysagéeres de
Trasilion avec les espaces .!grc~n.|(ur-“
Rachercher une gestion integrée et
Surfacique des saux pluvales sur la
base de systérmes variés pour
l'ecoulement. linfiltration ou la
récupération

Conserver kes vues patrimoniales

et les paysages

ORIENTATIONS DETAILLEES

® Le verger au nord du site doit étre préservé. Une barrigre
paysagére vegétale sera conservée et éventuellement renforcée a
l'est pour préserver lintimité des habitstions existantes. Des
cheminements et/ou accés mutualisés devront &tre réfléchis.

®  De: lignes type moyenne tension traversent le site d'OAP d'est
en ouest et du nerd au sud sur la partie cuest. Les potesux pourrent
étre déplacés pour éviter une traversée globale du site et ainsi ne
pas survoler le futur quartier d'habitat.

*  Uncheminement piéton existant passe au travers du bais, longe
le eity stade pour retomber face & [école Saint-Joseph. Il sera
prolongé par le nord, au sein du site habité. Il devra organiser une
desserte globale dans le quartier pour rejoindre le hameau
d’habitations au Nord.

» les accés devront étre réfléchis pour ne pas accentuer la
dangercsitd des entrées-sorties sur la route de Nozay. L'accés au
MNord pourra étre privilégier dans un premier temps avant d'étre
doublé par un ou plusieurs accés sur la route de Nozay. Les accés
individuels seront interdits pour préserver la sécurité et la
mutualisation des voies de desserte.

® © E



Rapport de présentation - Evaluation environnementale

Des investigations sur le terrain ont permis de confirmer l'absence
de zones humides, sur le périmetre de 'OAP.

Ce secteur ne comporte aucune trace d’hydromorphie superficielle,
et ne comporte donc pas de zones humides. La flore ne comporte
pas d’especes hygrophiles.

Surface de la zone d'étude 2,53 ha

Surface diagnostiquée 2,53 ha

Occupation des sols Cultures, prairies mésophiles, milieux anthropisés et boisements

Especes hygrophiles Aucune espece contactée sur ces parcelles

Classe GEPPA des sondages Classes lll ou absence d’hydromorphie

Surface de zones humides Aucune zone humide recensée

Sondage pédologique

Sondage caractéristique d'une zone humide A
Sondage non caractéristique d'une zone humide A\
Zones humides PLUi Nozay

Parcelles non sondées (privées, ...)

0 50

Secteurs inventoriés D

Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisement les habitats ainsi que les habitats remarquables a
préserver dans le cadre de laménagement futur de la zone, sur le
périmétre de 'OAP.

Ils'avere que les parcelles cultivées occupent le centre du périmétre
de projet, et les milieux anthropisés l'emprise Nord et les prairies
mésophiles 'emprise Sud.

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Dans le cadre de laménagement futur de 'OAP, le maintien du boisement au Sud-Est du périmétre
est un enjeu fort identifié.

Milieux naturels a préserver Boisement

Surface de milieux naturels a préserver 0,01 ha

Habitats

Boisements, haies et autres fourrés humides
Cultures

Fourrés

Mares et étangs

Milieux anthropisés et jardins

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage
Prairies humides

Prairies mésophiles

Secteurs inventoriés

0 25 50m

Habitats remarquables a préserver
Boisements, haies et autres fourrés humides
Mares et étangs =]

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage -

Prairies humides [ ]

Arbre isolé remarquable

®
Secteurs inventoriés D
0 25 50 m \

PSS R
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)

et Recommandations*

Cadre de vie

e Ameénagement d'une
zone a vocation d'habitat

Evitement : Conservation des habitats remarquables
identifiés, du verger et de la barriere végétale au
Nord

. diversité de formes d'habitat et de

gg{ﬁgﬁ%ei‘ne * ?)ui/aertp l?cfjlu?rgg Zf;?icei hauteurs des batiments (collectif, intermediaires et
mésophiles et milieux maisons individuelles)
anthropisés) . Implantations qui assurent des
perceptions de qualité et le maintien des vues sur les
milieux naturels
o . . plantations en privilégiant les essences
Patrimoine e Urbanisation de cultures, locales
naturel TVB et prairies mésophiles et

Nature ordinaire

milieux anthropisés de

: Création de jardins ou espace public

253 ha comme espaces de transition entre parcelles
urbanisées et agricoles
Consommation e Consommation de . Densité moyenne minimum de 20
gespace = cultures, prairies log/ha
Occupation  du ’ g - o o
sol mesophiles et  milieux . Optimisation / mutualisation des

anthropisés de 2,53 ha

espaces viabilisés et des accés

Gestion de l'eau

e Augmentation de la
surface impermeéabilisée
et des ruissellements

e Augmentation des rejets
d'EU (46 log x 2,4 EH) =
110 EH

e Augmentation de la
consommation d'eau

potable: 41 400 m3/an
en moyenne

- limperméabilisation des sols devra étre
limitée en végétalisant au maximum les espaces
non construits.

. Les parcelles urbanisables
correspondent a l'extension du lotissement existant.
Les EP seront raccordées a lamorce du réseau
existant qui a pour exutoire 2 bassins d'orage en
série.

. La partie QOuest du terrain pourra
étre raccordée route de Nozay. La partie, plus a l'Est
s'incline vers le Nord-est, ou il faudra implanter un
PR. Les eaux seront raccordées sur le réseau interne
au lotissement.

Risques,
Nuisances et
Déchets

e Production de déchets
menagers et recyclables

: Collecte des déchets, tri des déchets...
Mutualisation des points de collecte des déchets

Adaptabilité au
changement
climatique
(Mobilité -
Energie)

e Augmentation des
déplacements motorisés

e Augmentation des
consommations

d'énergie

définition et prolongement de
cheminements doux existant au Sud du site, afin de
connecter le projet a la centralité de Puceul
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Secteur P2 - Puceul - « Route d’Abbaretz »
1) Etat des lieux

Situé a l'entrée est du bourg, ce secteur est encadré de part et
d'autre par la route d'Abbaretz au Sud, et la rue du Bois au Nord.

Il s'agit d'une parcelle de cultures entourée par un bocage
intéressant pour la faune locale.

A ['Ouest du secteur, on trouve une aire de stationnement publique
ainsi qu'un arrét de bus. Le terrain se situe également a proximité
immeédiate du bois et des équipements de la commune (local jeune,
city stade...).
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Vue générale vers le Sud du site, présence d'un écran végétal
faisant office de transition entre parcelles cultivées et quartier
pavillonnaire récent - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 2)

Fossé, a sec lors du passage terrain, et vue
sur des arbres dispersés formant une haie
discontinue au niveau de la rue du Bois -
Crédits : DMEAU 2023 (Vue 1)

Panorama vers le Nord du site et ouverture vers le grand
paysage, dominé par des openfields et des éoliennes en
arriere-plan - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 3)

Fossé, a sec lors du passage terrain, et vue
sur l'alignement boisé délimitant le terrain de
la Route d'Abbaretz - Crédits : DMEAU 2023
(Vue 4)

PR GRRES
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L'objectif est d'assurer un aménagement qualitatif du site en entrée
de ville, en structurant l'implantation des batiments et la perception
du site depuis la route d'Abbaretz notamment. La préservation des
sujets arborées cernant 'ensemble du terrain est a préserver.

Numeéro P2
Site Route d'Abbaretz
Type Habitat
Espace Extension
Surface OAP (ha) 12
Syrf_ace réelle 12
opérationnelle (ha) '
Programme 26 logements
Densité 22
- Dontlogements sociaux 6
ou aides
Echéance Court terme

ORIENTATIONS DETAILLEES

» Le site atant 3 proximiteé immediate du bois de Puceul,
l'aménagement devra se faire en cohérence avec les projets de
liaisons douces autour du bourg afin de connecter les différentes
entités du bourg.

Lacces camossable au site s fera par la rue du bots, a proximité du
parking municipal.

»  Afin de favariser la fluidité de la circulation au sein du sike, un
bouclage est souhaité et une sortie pourra saffecter au nord du site,
en sens unique, sur la rue du bois.

Les accés individuels sur la rue du Bois, tout comme sur la route
d'Abbaretz, ne sont pas autorisés.

> Afin de structurer l'entrée de bourg depuis la route d'Abbaretz,
un soin particulier devra étre apporté au sud-est du secteur, en
privilegiant un dégagement at une végetalization de zones les plus
proches de la route. Limplantation des batiments dewvra étre
réfléchis au regard de la perception gue cela génerera de puis |a
route d'Abbaretz.

»  Afin de préserver [a vagétation arborée existanbe au sud du site,
limplantation des batiments devra se fare en recul de la haie

existante. Les houppéers devront étre présenvés.

»  Une haie ou un espace naturel travaillé sera créé entre la future
zone urbanisée et les espaces habités et récemment construits. Des
plantations pourront se faire tout du long des limites avec les
espaces résidentiels existants.
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SCHEMA DE PRINCIPE

Périmétre(s)
= Pemimetre global de FOAP
Secteur 2u sen de ['OAP dans

-.g; Ieguel une= operation d resmble
et Souhaitée

Vocation(s)
Fobitat diersite

Secteur 8 vocstion dhatitat
diversifie, de indiddued & colectl
&t 3 typologies vandes
Habgat danse et mixké

- Secteur 3 vocation dhabitat derss
& powvsnl socuslbe de la mintd
forctionnells
Principe daménagarment speci-
fique décnit dans |OAP récigée
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Accessibilité et mobilités

Principe g gecserte &1 4'3008s, en
doubla $0ns O 3 SANS LIGUA

Acces complémentare 3
Proposer, 8 sens unikue

Principe de cheminement doux 3
Créer ou d conserver.

Implontations et volumes bdtis

Implantation bite 5 favormer ot
ofiertalions des balimens 5
ernisager

Gerer les franges haonées ef ey
YE-3-415 avec les fonds o jarding
Ol RSPACRS 2900 NS

.
2®

ok Comsenss des aspaces non
K construits et reculer les fronts bitis

Environnement et poysages

2

®

4
b

.

Ne

€

Preserver jes espoaces en eau et les
2ores potertisdement burnides de
1oL Lrbanisation,

Canzenver les carpchanstigues e bes
COMPESantes nalureles du secieur

Corserver U macmum ks bosements,
les arbees, les haies et ta0us . et tous bes
MIONES vegetaLn eastants.

Creer des franges paysageres de
Lransilion avec [es sspaces agro-nstursls

Recherther une gestion intégrée el
aetacique des e pluvales surla
base de systemes vanes pour
l'ecoulerment. Ui itration cu la
récupération

Consenmr los vwies patnmonaies
et les paysages
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Des investigations sur le terrain ont permis de confirmer l'absence
de zones humides, sur le périmétre de 'OAP.

Ce secteur ne comporte aucune trace d’hydromorphie superficielle,
et ne comporte donc pas de zones humides. La flore ne comporte
pas d’especes hygrophiles.

Surface de la zone d'étude 1,2 ha

Surface diagnostiquée 1,2 ha

Occupation des sols Cultures, haies et voiries

Especes hygrophiles Aucune espece contactée sur ces parcelles

Classe GEPPA des sondages Classes lll ou absence d’hydromorphie

Surface de zones humides Aucune zone humide recensée

Sondage pédologique

Sondage caractéristique d'une zone humide A
Sondage non caractéristique d'une zone humide A\
Zones humides PLUi Nozay

Parcelles non sondées (privées, ...)

100 m

Secteurs inventoriés D

Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisément les habitats ainsi que les habitats remarquables a
préserver dans le cadre de laménagement futur de la zone, sur le
périmétre de 'OAP.

Il s'avére que les parcelles cultivées occupent périmétre de projet,
délimité par des alignements boisés.

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Dans le cadre de laménagement futur de 'OAP, le maintien de la trame bocagére sur les franges du
site est un enjeu fort identifié.

Milieux naturels a préserver Bocage

Surface de milieux naturels a préserver 0,11 ha

Habitats

Boisements, haies et autres fourrés humides

Cultures

Fourrés

Mares et étangs -
Milieux anthropisés et jardins -
Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage -
Prairies humides

Prairies mésophiles

Secteurs inventoriés

0

Habitats remarquables a préserver

Boisements, haies et autres fourrés humides
Mares et étangs -
Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage [l

Prairies humides [ ]

Secteurs inventoriés D

0 25 b

Arbre isolé remarquable o

BN GRRE
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)
et Recommandations*

Cadre de \vie

Aménagement d'une

Paysage et zone a vocation d'habitat e [Evitement: Conservation de la trame bocagére
aeiincls a la place d'un espace . - Diversité de formes d'habitat et de
ouvert (cultures) hauteurs des batiments

Patrimoine

naturel, TvB et
Nature ordinaire

Urbanisation de cultures
surl,2 ha

° . Utilisation d'essences locales dans les
ameénagements paysagers futurs

Consommation
despace et
Occupation du
sol

Consommation de
cultures de 1,2 ha

. . Densité moyenne minimum de 22
log/ha

. : Optimisation / mutualisation des
espaces viabilisés et des accés

Gestion de l'eau

Augmentation de la
surface impermeabilisée
et des ruissellements

Augmentation des rejets
d'EU (26 logx 2,4 EH) =62
EH

Augmentation de la
consommation d'eau
potable : 2340 m3/an en
moyenne

. - limperméabilisation des sols devra étre
limitée en végétalisant au maximum les espaces
non construits.

. . Les parcelles wurbanisables
correspondent a l'extension du lotissement existant.
Les EP seront raccordées a lamorce du réseau
existant qui a pour exutoire 2 bassins d'orage en
série.

. . Cette zone sera raccordée sur le
réseau route d'Abbaretz. Attention : Une partie, plus
basse, a lEst, pourrait nécessiter un poste de
refoulement pour quelques habitations.

Risques, ; ) o : Collecte des déchets, tri des déchets...
Nuisances et Production de dechets o _
Déchets ménagers et recyclables ° - Mutualisation des points de collecte des
déchets

Adaptabilité  au Augmentation des
changement déplacements motorisés
climatique . 3 . Assurer la continuité et s'inscrire en
(Mobilité _ Augmentation des . : iy

‘ COMSOMMations cohérence avec les cheminements piétons
Energie) d'énergie existants ou en projet et connecter le site au bourg
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Secteur P3 - Puceul - « L'Oseraye »

1) Etat des lieux

Situé a l'Ouest de la commune de Puceul, la zone de 'Oseraye est le secteur principal de
développement économique industriel, logistique et artisanal du territoire. Il se positionne sur la RN137,
tout pres d'un échangeur entre Puceul et La Grigonnais.

La partie Sud est la plus ancienne, completement aménagée et accueillant différentes entreprises en
tout genre. Les possibilités de densification sont restreintes et de vastes espaces de gestion des eaux
pluviales et de paysages sont a maintenir.

La partie Nord est une ancienne prairie fauchée en cours d'aménagement. La quasi-totalité des lots sont
commercialisés ou en cours, et les premiers batiments sont en cours de construction.

La zone de I'Oseraye est entourée d'espaces agricoles ou naturels, notamment de zones humides et
de quelques parcelles cultivées et bocageres. L'entrée du site accueille plusieurs espaces de
stationnement, de covoiturage ou encore d'arrét de transports en commun. Cette entrée peut étre
requalifiée et optimisée.

Vue depuis l'entrée Sud
du secteur - Crédits: La
Boite de I'Espace

Vue depuis le Sud-Est,
sur l'espace de
stationnement - Crédits :
La Boite de I'Espace

Vue sur le site depuis
I'aire de covoiturage, et
sur les haies bordants la
RN137 - Crédits : La Boite
de IEspace

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Numeéro pP3

Site L'Oseraye

Type Economie

Espace Extension

Surface OAP (ha) 66,75

Surface réelle opérationnelle (ha) 27,18

Programme /

Densité /

Dont logements sociaux ou aidés /

Echéance Court terme / Permis d’Aménager

ORIENTATIONS DETAILLEES

® L'espace A est desting & laccuell dactvités artisanales,
dindustrie, d'entrepdts et de logistiqgue. Limplantation doit étre
adaptée & lenvironnement immediat et au paysage dans lequel
s'inscrit le projet.

Des traversées pigtonnes seront renforcées sur les chemins
bocagers existants dont les haies seront préservées.

Lintensification de la zone est permizse tout en respectant les
espaces de respiration et de gestion des eaux pluviales cu encore
des milieux sensibles.

® L'extension B est la continuité de la zone vers le Nord pour
l'accueil de nouvelles structures et entreprises. Il 'appuie sur un axe
routier existant et s adosse contre la RMN137 pour offrir des visibiliteés
sur les paysages ouverts en bord de 4 voies. La plupart des lots sent

commercialisés mais l'organisation & terme doit permetire une
nouvelle forme dintensification du secteur.

» L'entrée du site C est stratégique et peut accueillir une forme
de mixité avec notamment des équipements, services aux
entreprizes ou de la restauration dédiée 4 la zone. L'objectf n'est pas
de faire concurrence aux centralités mais bien de proposer une
offre complémentaire et gui permettent aux actifs locaus de limiter

les déplacements sur les temps de repas ou encere de proposer des
espaces de convivialité pour les entreprises.

Tout le site d'entrée-sortie pourra &tre requalifieé pour optimiser les
espaces et leur fonctionnement. A [image des stationnements cu
de laire de covoiturage, la mutualisation des usages sera travaillée
€t permettra de mieux organiser la vie de la zone en lui dédiant un
espace dentrée foncuonnel.

* Lextension D permet de dédier de nouveaux fonciers pour
optimiser les voies en place et continuer de développer cette zone
d'activités. Son impact reste faible sur les paysages et les espaces
agro-naturels méme si cest de la consemmation d'espace
vocation economigue.

L'amenagement de ce site deit prendre en compte les accés et
voies existante ; Il faut garantir un bon fonctionnement avec les
£5paces environnants.
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Périmétrels
= Parimate gobal de IOAP
Secteur dJ sein de 'OAP dans

;!) lequet une cpaation d'nsemble
est souhaites.

Vacotion(s)
Economie
Secteur & vacation econorminue
» Sectour de developpemaent de
“ lurbanisation 3 vacation
économoue
Wiite
Sous-secteur § vocabion mixke et
NOLAMITENT restsu ration &,
Aquipemens
Principe daménagement Spéci-
fque daark dans I'0AP rédiple
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Accessibilité et mobilités

’ Frinope de dessene et dacces, en

couble sens Ou 3 Sens ungue
Accés complémaentare 3
PrOROSAT, & SeNS LTGUE.

Prircipe de cheminement doux &
Créer ou 3 Corsemner

Implontotions et volumes batis
nplantation bitie & favorser et
CORTRATIONS des Ditemeris &
SNVSAgEr

’ifk‘ Corsenver s @Spaces non

COraAts et reauer les Iroms batis

Zoom au sein d'une QAP secio-
redle et preckiom

Environnement et paysages

Préserver les espoces an cau et les
- zones potentiellement humides de
1oute urbaresation.

Congerver 5 Caactinstiques & s
COMPOLaies natureles du sacteur

Conserver au maximum les
basements, los artees, les hales et
talus . et tous les motls vegeasux
engants
Fechancher une gastion Ntégrée &t
surfacique o5 e pluviales surla
. Dase 02 SyStemes varnes pour
Tecoulemeant, lndltration o la
fECUpEtion

.‘ Conserver ¥ vues patrimoniahes
@1 es paysages
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Périmétrels) Accessibilité et mobilités
== Penmetm global ge 0P Principe de desserte et dacces, en
u Secteur au sein de OAP dars - daikle sarss ol & sans Unkyus
#WiAT4. lequel une opartion dnsamble Acces complémentite &

est fouhaitoe proposer, § Sens unigue.
Vocation(s) » Prircipe da cneminament dous

%7 créerou s consenver

Ecosome
Se 8 1 <
J secieurivocavon scoromase \nolontotions et volumes bitis

Wite Implantation bite & favoriser et
Sous-secteur 3 vocation mixte et / anentatiors des batments a
NOERMMEnt FRstamation & envisager

SOUPEMENLS B1/0U SErWCES B A& s e
errepnses K Consener des espac

SOuS-SRCIALT 3 VOCation “K © coretniits et reculer bes fronts btk
d'organisation ges transpons et " :
deéplacements, et de gestion du :'ﬁm'oedsmmgmv:mspec.-
statiornemeant et ge lntermodaling que decril dans VOAP rédigee.

» L'entrée du site devra étre requalifiée pour permettre un accés
et des circulations fonctionnelles notamment par e
réaménagement d'une aire de retournement pour les poids-lourds
et d'une plateforme de pesage.

» L'ouest du secteur pourra étre optimisé par une densification
batie sur une ou plusieurs de ses franges. La restauration et les
équipermnents/services sont autorisés dans cet espace.

» Laire de covoiturage sera conservée et pourra étre réaménagée
et optimisée.

» L'est du sous-secteur pourra étre planté et/cu aménagé en
conservant les caractéristiques et composantes naturelles du
secteur et travaillant une lisiere de qualité et une valorisation
paysagére de l'entrée de zone.
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Présener e gapaces on sou et ey
zores potertielement humides de
toute urbanisation.

Conserver les caracténsbques ot jes
composantes natureles du secteur

Consmever au maxrmum les
boisements, les arbres, tes haies et
talu= . et tous Les mctifs vegetaux
exstants

Rechsrcher une Gashon miegrée et
surfscique des eau pluvisles sur b
baze ce systemes vanes pour
lecoulement, Ninfiltraton ou la
récuperaticn

Conserver les vues patdmoniaies
el les poysages
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L00M SECTEURD

Périmétrels)
= Pénrmetm global e 1'0AP

Secieur au sein de VOAP dars
PR \equel une opération drsemble
est soubaitea
Economie
B secteur d vocation économicue

Mixita

Sous-sectaur a vocation mixte et
NOMMEnt Fesiauration &t
CQUPEMENLS 81/0U SErWCes aue
ernreprises

S0US-SeCLr A vocation
d'organisation ges transpons et
deéplacanments, et de gestion du
sStatiomemeant &1 ge lintenmodalitd

ORIENTATIONS DETAILLEES

» Les acceés au site pourront étre mutualisés ou individuels. En
revanche, les aires de stationnement, de gestion eaux pluviales ou
encore de fonctionnement de la zone (réseaux notamment)
pourront étre organisés de fagon mutualisée en partie Sud de la

zone et de fagon paysagére.

Accessibilité et mobilités

Principe ce desserte et d 2cces, en
’ doubile sers OU 2 SeNs LNGue

ACCES complémentaine 3
PrOpOser, 8 Sens unicue.

Prircipe de chemmnament doux 3
CIE81 O & CONSErves

Implontotions et volumes batis

Implantation bte & favorser et
/ anentabiore des batments a
envwsager
Comsenver des espaces non
coratniits et reculer tes fronts btk

KR

Principe daméragement spéci-
ficpae Gécrit dars VOAP réadigée.

Tous les acceés sont a prévoir sur l'allée de Saint-Flour.
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Frésenier fos sapaces sn sou ef e
- zores potentielement hurmdes de
toute urbanisation.
- Conserver les caracténsbques =t jes
compasantes natureles du secteur

Consmrvar au maxrmu m les
botsements, les arbres, ks hajes et
tali= . et tous les matifs vegetaux
exatants

Recharcher une Geshon ntegrée ot
\ surfacique des eau pluviales sur ts
. base de systermes vanes pour
I'ecoulement, Cinfiltraton cu la
réouperaticn
“ Conserver les vues patrimoniales
et les paysages
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)
et Recommandations*

Aménagement d'une e [Evitement : Conservation de la trame bocagére en
ggdg(ej ede vg zone 3 vocation lisiere du site
ot economique a la place o Evitement : Définition de la trame viaire en fonction

d'un espace ouvert du linéaire boisé et arbustif existant

cultures o , . o

( ) . : Optimiser les gabarits de voirie et limiter

le percement d'acces dans les continuités boises

Patrimoine

naturel, TVB et
Nature ordinaire

Urbanisation de cultures
sur 27,18 ha

. . Utilisation d'essences locales dans les
aménagements paysagers futurs

Consommation
gfﬁﬁggffon ;’Lt’ Consommation de . : mutualisation des espaces communs
sol cultures de 27,18 ha . : optimisation des espaces viabilisés

. : limpermeéabilisation des sols devra étre

Gestion de l'eau

Augmentation de la
surface impermeabilisée
et des ruissellements

Augmentation des rejets
dEU (5 EH par ha
urbanisés) = 135 EH

Augmentation de la
consommation d'eau
potable : 2340 m3/an en
moyenne

limitée en végétalisant au maximum les espaces
non construits

. . Gestion intégrée et aérienne des eaux
pluviales en privilégiant  les  techniques
d'hydraulique douce

. . Les parcelles urbanisables

correspondent a l'extension du lotissement existant.
Les EP seront raccordées a l'amorce du réseau
existant qui a pour exutoire 2 bassins d'orage en
série.

. . La zone au Sud pourra étre
raccordée gravitairement, a condition de
positionner le bati a proximité de l'Allée de Saint
Flour, au Sud. La zone Nord est viabilisée et est
desservie par les réseaux.

Risques, ) . ° : Collecte des déchets, tri des déchets...

Nuisances et Production de déchets . o .

Déchets meénagers et recyclables o : - Mutualisation des points de collecte des

déchets

Adaptabilité  au Augmentation _ des . . Assurer la continuité et s'inscrire en

Clr,’a”%,eme”t déplacements motorises cohérence avec les cheminements piétons

ciimatique . 2 .

(MObI/ItZ B Augmentat|on des existants ou en prOJet

Energie) consommations 3 . Assurer la mixité des usages
d'énergie (restauration, stationnement, bureaux) afin de

faciliter les déplacements décarboneés

PLUi de la Communauté de communes de Nozay

207 g




Rapport de présentation - Evaluation environnementale

Secteur S1- Saffré - « Le Rocher »
1) Etat des lieux

La zone d'étude se situe au sud du bourg de Saffré.

Il s'agit d'un ensemble de parcelles agricoles (cultures) comportant
du bocage intéressant pour la faune locale

Le secteur est bordé :

- A'QOuest, par une voie de desserte, un ensemble arbustif et arboré
parseme, et des fonds de jardin privatifs

- Au Nord, par des fonds de jardin et des arbres ;

- Al'Est et au Sud, par des parcelles labourées et cultivées.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Parcelle cultivée et frange Sud d'un lotissement Ecran végétal entre la route et le terrain -
- Crédits : DMEAU 2023 (Vue 1) Crédits : DMEAU 2023 (Vue 2)

™

Vaste espace découvert, et présence d'un espace arboré

. . N de transition entre rural et urbain - Crédits : DMEAU 2023
Fossé enherbé et a sec, sur la frange Ouest (Vue 5)

du site - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 3)

Alignements boisés & conserver et & intégrer Parcelle cultivée et frange Est d'un
dans le cadre de laménagement futur de la lotissement - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 6)
zone - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 4)

SRS R
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L'objectif est de connecter ce secteur avec 'ensemble des quartiers
voisins, qu'ils soient résidentiels ou mixtes (hotamment le centre-
bourg). Un projet d'envergure importante car il supporte la moitié
du développement de Saffré en matiere d'habitat pour les 10-12
prochaines années. Une diversité de logements importante devra
s‘'opérer pour répondre aux objectifs de mixité sociale et
intergénérationnelle.

Le site est un espace agro-naturel et continuera d'étre entouré
d'éléments naturels de qualité demain. A l'est, une vaste zone
humide est a conserver et l'ensemble des arbres et haies sont a
valoriser.

Les enjeux d'intégration du site sont majeurs d'un point de vue
paysager et environnemental par :

- La présence du cheminement et de la haie au cceur du site
- La présence des zones humides sur la frange est du site

- Le paysage agricole et ouvert au sud du site

Le programme comporte notamment la création de 210 logements
a minima, répartie sur trois secteurs distincts. Des services adaptés
seront également intégrés au sein du secteur A, secteur a vocation
mixte.

Remarque : Le secteur A devra étre urbanisé dans un premier temps
pour assurer la continuité batie avec le tissu aggloméré existant et
le déploiement des voies et dessertes.

Numeéro S1

Site Le Rocher

Type Mixte

Tout type de logement, entre collectif,
intermédiaire et individuel

Diversité

Habitat voire services et/ou équipements

Mixite dintéret collectif
Espace Extension
Surface OAP (ha) 8,2
Tranches Secteur A
Surface réelle opérationnelle (ha) 2,5
Programme 60 logements
Densité 25
Dont logements sociaux ou aidés 12(20% minimugwr(;:ljztzz)rc de logements
Echéance Court terme
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Numeéro S1

Site Le Rocher

Type Habitat

Tout type de logement, entre collectif,
intermédiaire et individuel

Diversité

Habitat voire services et/ou équipements

Mixite d'intérét collectif

Espace Extension

Surface OAP (ha) 8,2

Tranches Secteurs A et B

rface réelle opérationnelle (ha) 7 ha

60 log (secteur A) et 130 logements

Programme (secteur B)

Densité 25 (secteur A) et 28 (secteur B)

20% minimum du parc de logements

Dont logements sociaux ou aides S
projetes

Echéance Court terme (secteur A) 2026 (secteur B)

DRIENTATIONS DETAILLEES

»  Unaccés principal est 3 structurer depuis le quartier existant et
la rue du Rocher. Il doit permettre de supporter la quasi-totalité des
flux de déplacements en wéhicules motorisés du secteur A Le reste
est coupé par une zone humide a [Est. Un bouclage interne devra
&tre préconisé pour faciliter la lisibilité de lespace a terme.

»  Un travail interne de préservation des espaces naturels et des
composantes végétales sera a réaliser pour valoriser les arbres
existants et les conserver. Des accés piétons et desserte interne
pourrent venir §'y adosser sans mettre en pérl ces éléments
végétaux. De plus, un traitement spécifigue de gestion des eaux
pluviales devra &tre assocké en surface pour garantir un bon
écoulement et des aménagements de qualité.

» Des connexion pidtonnes et cyclables devront étre prévues a
l'est du site, vers ke centre-bourg et le Chateau afin de faciliter les
connexions et dinciter aux déplacements actifs et alternatifs a la
voiture. Plusieurs options pourront &tre étudiées pour rejoindre
l'avenue du chiteau etfou le parking au sud de la maine. L'objectif
est de ne pas altérer la zone potentiellerment hurmide qui borde
toute e pénmeétre Est de l'opération.

A terme, une voie structurante devra desservir lopération.

»  La haie au Sud du site sera le margueur naturel & intégrer dans
l'opération du secteur B. La haie et le cheminement devront étre
rmaintenus méme si une percée unigue pourra étre réalisée pour
créer une voie de liaison entre les secteurs opérationnels. Un recul
des volumes batis est & erwisager pour protéger les houppiers et les
milieux naturels associes a cette haie.

»  Des dispositifs de gestion hydraulique et des solutions fondées
sur la nature pourront &tre associées pour la gestion des eaux at des
écoulements. Le secteur est adossé & une vaste zone humnide et
inrondable a 'Est quil faut protéger. Les futures constructions et
aménagernents devront permettre de respecter les paysages et les Double hoie et sentier piéton
mibeux ainsi que les écoulements en place. Une transition entre
quartier habité et plaine hurmide devra &tre travaillée, sans opposer
forcement les deu.

» Les franges avec le monde agricole dewront étre traitées de
fagon paysagére et associer des haies avec des cheminements
dioux, voire des dispositifs de gestion des eaux. Le traiternent de la
frange sud du site dewra permettre une intégration paysagére de
qualité du secteur une fois urbanisé. Cet espace tampon parmettra
de nouvelles connexions pigtonnes sintégrant dans le maillage
existant, notamment avec le chemin créux au codur du site,

® © o © O

Schéma: Une bande de 10 métres de large comprenant une doulble
haie dessences locales (chénes par exemple et autre plus arbustive)
et un chemin pigton bordé d'une fascine ou haie séche.

»  Le bouclage routier devra permettre une fluidité du trafic et la
gestion d'un quartier de plus de 190 logements. Un accés sur la rue
de la Faux devra étre réfléchi en respectant au maximum la haie et
le talus en place.
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SCHEMA DF PRINCIPE

Périmetrels)
== Penmatre giobal de FOAP

Sectewr au sen de 'OAP dans
;,m; |egued ure operation o resmble
edt souhaitée

Vocation(s)
Fobitat diversité

Sactowr 3 vocation dhabitat
dversifie, oe individuel 3 colectf
et aux typologies vandes

Habinet dense et mixeé
W Sectewr 3 vocation dhabitat derse
S et powvant aocueilir de @ minte
farctonneljs

Prircipe daminagament speci
fique decrit dans I'OAP rédigee.
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Pt (b Rocher

Accessibilité et mobilités

Principe e gesserte @1 4'acoes, én
’ doubie SanNs Ou 3 5ars Lgque

ACCes compigmentare 2
proposer, 3 sens unkjue

Princpe de chemirement coux 3
Créey OU 3 consanver

Implontations et volumes bétis

Implantation bitie 3 Luoeser ot
anertabons des batimems »
eTTsager

Gerer les franges habages ef les
V-3 aved les fonds de jardine
GU LSPATES SQro-Natunes

Corsener ges e<paces non

%X

Filv thes Agacys

sechan

Environnement et poysoges

L/
*

~

CONSULILS &4 rocuier 95 fronts batis. *§

Preserver los espoces en eau et les
2o potertielemert hurnides de
1oL LrDanisation

Conserver les carcténstigues et e
COMPOAANtES raturel es (hu Sactenur

Carserver au Maymum les bosements,
les arbees, les hoies ot 150 ot tous s
MORFs vEgétaux ecstants

Créar s tranges paysaceras 48
LRANSILoN avec Les espaces 2gro-nurels
Recharcher une gasticn Intégree et
surfocique des aaux pluvsles surls

Dase e SySIEres variés pour
I'écoulement, I'miltration cu la
récuperation

Canserder les voes patrimoniabes
ot les paysaes
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Des investigations sur le terrain ont permis de relever la présence de
zones humides, sur un secteur élargi par rapport au périmetre de
'OAP.

Ce secteur comporte des traces d’hydromorphie superficielle au
sein de la culture et du jardin prive, cela représente une surface
d'environ 2,16 ha. La flore comporte des especes hygrophiles (jonc

sp).

Surface de la zone d'étude 11 ha

Surface diagnostiquée 11 ha

Occupation des sols Cultures, bocage, jardins privés et petit bassin artificiel

Especes hygrophiles Jonc sp

Classe GEPPA des sondages Classes V ou présence d’hydromorphie

Surface de zones humides 2,16 ha

Sondage pédologique

Sondage caractéristique d'une zone humide A
Sondage non caractéristique d'une zone humide /\
Zones humides PLUi Nozay

Parcelles non sondées (privées, ...)

Secteurs inventoriés
0 25 S50m
|

Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisément les habitats ainsi que les habitats remarquables a
préserver dans le cadre de 'aménagement futur de la zone, sur un
secteur élargi par rapport au périmétre de 'OAP.

Il s'avere que les parcelles cultivées occupent la majorité de
lemprise du secteur. Des alignements boisés et une trame
bocageére structurent également le parcellaire. La présence de fonds

SRS R
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de parcelle de grande superficie, d'une prairie mésophile a l'Est et
d'une mare au Sud est par ailleurs a souligner.

Dans le cadre de 'aménagement futur de 'OAP, le maintien des boisements humides est un enjeu
fort identifié.

Milieux naturels a préserver Boisements humides

Surface de milieux naturels a préserver 0,30 ha

Habitats

Boisements, haies et autres fourrés humides

Cultures

Fourrés

Mares et étangs -
Milieux anthropisés et jardins -
Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage -
Prairies humides

Prairies mésophiles

Secteurs inventoriés

0 2550m
|

Habitat remarquable a préserver

Boisements, haies et autres fourrés humides

Mares et étangs -

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage -

Prairies humides -
Arbre isolé remarquable

Secteurs inventoriés

L
=
0 2550m b

RN R
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation) et

Recommandations*

Cadre de \vie

e Ameénagement de zone a

Evitement: Conservation des zones humides
identifiees par une exclusion totale des milieux
remarquables des secteurs d'OAP

Evitement : Conservation de la trame bocagére au

Paysage ot vqc?tiop l d’halbitat d,ou sein et en lisiere du site
e mixte a la place d'un
Patrimoine i ité ' i
espace ouvert (parcelles . ollyer5|te de formes d'habitat et de
cultivées) hauteurs des batiments
e Evitement: Définition de la trame viaire en fonction
du lin€aire boisé et arbustif existant
. : Optimiser les gabarits de voirie et limiter
le percement d'acces dans les continuités boises
e Evitement Conservation d'une distance entre
espaces artificialisés et les milieux en eau ou
Patrimoine potentiellement humides
naturel TVB et e Urbanisation de parcelles

Nature ordinaire

cultivées de 7 ha

Evitement : Préserver les espaces en eau et les zones
humides de toute urbanisation

Evitement Conservation des motifs végeétaux
existants (haies, talus, arbres etc.)

Consommoation
d'espace et
Occupation du
sol

e Consommation de
parcelles cultivées de 7 ha

: Densite moyenne comprise entre 25 et
28 log/ha

Gestion de l'eau

e Augmentation de la
surface impermeabilisée
et des ruissellements

e Augmentation des rejets
d'EU (190 log x 2,4 EH) =
456 EH

e Augmentation de la
consommation d'eau
potable : 17 100 m3/an en
moyenne

: Gestion intégrée des eaux pluviales par
écoulement, infiltration ou récupération

: limperméabilisation des sols devra étre
limitée en végétalisant au maximum les espaces non
construits

. Les parcelles urbanisables
correspondent a l'extension du lotissement existant.
Les EP seront raccordées a lamorce du réseau
existant qui a pour exutoire 2 bassins d'orage en série.

La zone au Sud pourra étre
raccordée gravitairement, a condition de positionner
le bati a proximité de l'Allée de Saint Flour, au Sud. La
zone Nord est viabilisée et est desservie par les
réseaux.

Risques,
Nuisances et
Déchets

e Production de déchets
meénagers et recyclables

: Collecte des déchets, tri des déchets...

: Mutualisation des points de collecte des
déchets

Adaptabilité au
changement
climatique
(Mobilité -
Energie)

e Augmentation des
déplacements motorisés

e Augmentation des
consommations

d'énergie

. Assurer la continuité et s'inscrire en
cohérence avec les cheminements piétons existants
ou en projet, a l'intérieur et a l'extérieur du secteur

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur S2 - Saffré - « La Minoterie »
1) Etat des lieux

La zone d'étude se situe au nord-ouest du bourg de Saffrée.

Le site est enclavé entre lallée des Rossignols, lallées des
Capucines et l'allée des Mésanges, dans un secteur pavillonnaire. En
bordure de zone agricole, il s'agit d'un secteur en densification et
compose darbres de grande qualité, notamment une allée de
chénes.

L'espace est particulier, encerclé de maisons individuelles et de
sujets arborés de qualité. Il pourra se densifier tout en conservant
les éléments naturels et en minimisant l'impact sur 'environnement
et les paysages.

2) Présentation de 'OAP

Numeéro S2

Site La Minoterie

Type Habitat

Espace Densification

Surface OAP (ha) 0,5

Surface réelle opérationnelle (ha) 0,2

Programme 6 logements

Densité 30

Dont logements sociaux ou aidés Nc

Echéance Court terme

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Périmétre(s) Accessibilité et mobilités Environnement et paysoges

== Périmétre global de 'OAP Principe de desserte et d'acces, en - Préserver les _es‘:»ces eneau et les
Secteur au sein de FOAP dans double sens ou a sens unique. zones potentiellement humides de

. oute wrbarisation
g] lequel une opération d'nsemble Accés complémentaire &

est souhaitée Conserver les caractéristiques et les
proposer, a sens unique =) composantes naturelles du secteur
Yocation(s) o® Principe de cheminement doux 4 Conserver au maximum les boiserents,
bitot diversi @7 créerouaconserver, les arbres, les haies et talus.. et tous les
motifs végétaux existants.
Secteur 4 vocation dhabitat Implantations et volumes batis SR s
diversifié, de individuel 4 collectf // eer ANQes paysageres
. g Implantation bate a favonser et A transition avec les espaces agro-naturels
voire dTRbES leger _a>" onentations des bitments 4 = ’
Hobitat leger envisager Rechercher une gestion intégrée et
i Secteur 4 vocation d'habitat léger, Gérer les franges habitées et les Wy | ceckue °:$ Sinix m‘ e sur
démontable et/ou réversible vi-d-visavec lesfonds dejording 4 Dose 8 Sysemes Kanes pour
O E5paces 50ro-naturels \_ Fécoulement, finfiltration ou la
récupération
Principe daménagement spéci- & Conserver des espaces non Conserver les vues patrimoniaies
fique décrit dans 'OAP rédigée K N construits et recuder les frontsbdts € etles paysages b
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Ce site n'a pas pu étre expertisé étant situé sur des terrains prives (il
s'agit néanmoins d'un parc de prairies meésophiles).

Surface de la zone d'étude 0,41 ha

Surface diagnostiquée 0 ha

Occupation des sols Bocage, haies et prairies mésophiles

Espéces hygrophiles Aucune espéce contactée sur ces parcelles

Classe GEPPA des sondages Classes lll ou absence d’hydromorphie

Surface de zones humides Aucune zone humide recensée

Sondage pédologique

Sondage caractéristique d'une zone humide A
Sondage non caractéristique d'une zone humide A
Zones humides PLUi Nozay

Parcelles non sondées (privées, ...)

0

Secteurs inventoriés D

Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisement les habitats ainsi que les habitats remarquables a
préserver dans le cadre de laménagement futur de la zone, sur le
perimetre de 'OAP.

Il s'avere que le site est dominé par les prairies mésophiles et des
petits bois.

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Dans le cadre de laménagement futur de 'OAP, le maintien du bocage et des haies est un enjeu fort
identifié.

Milieux naturels a préserver Bocage et haies

Surface de milieux naturels a préserver 0,17 ha

Habitats

Boisements, haies et autres fourrés humides
Cultures

Fourrés

Mares et étangs

Milieux anthropisés et jardins

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage
Prairies humides

Prairies mésophiles

Secteurs inventoriés

0 25 50m

| I

leounnnnn

Habitats remarquables a préserver

Boisements, haies et autres fourrés humides

Mares et étangs -

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage [JJlij

Prairies humides -
Arbre isolé remarquable 3

Secteurs inventoriés D
0 25 b

RN R
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)

et Recommandations*

Cadre de \vie

Aménagement d'une
zone a vocation d'habitat

Paysage et ] . . . .

pa{,,m%me a la place d'un espace e Evitement : Conservation des milieux remarquables
semi-ouvert (petits bois et identifiés
prairies mésophiles)

Patrimoine

naturel, TvB et
Nature ordinaire

Urbanisation de petits
bois et prairies
meésophiles sur 0,42 ha

Evitement : Conservation d'une distance entre
espaces artificialisés et les essences boises

Consommoation
d'espace et
Occupation du
sol

Consommation de petits
bois et prairies
meésophiles sur 0,42 ha

Densite moyenne minimum de 30
log/ha

. diversité de formes d'habitat et de
hauteurs des batiments, en privilégiant du petit
collectif

. optimisation des espaces viabilisés et
des emprises dédiées au stationnement

Gestion de l'eau

Augmentation de la
surface impermeabilisée
et des ruissellements

Augmentation des rejets
d'EU (6 log x 2,4 EH) = 14
EH

Augmentation de la
consommation d'eau
potable: 540 m3/an en
moyenne

: limpermeéabilisation des sols devra étre
limitée en végétalisant au maximum les espaces
non construits

. Les parcelles urbanisables
correspondent a l'extension du lotissement existant.
Les EP seront raccordées a l'amorce du réseau
existant qui a pour exutoire 2 bassins d'orage en
série

: Une antenne de réseau sera créé
vers l'allée des Capucines

Risques,
Nuisances et
Déchets

Production de déchets
meénagers et recyclables

: Collecte des déchets, tri des déchets...

- Mutualisation des points de collecte des
déchets

Adaptabilité au
changement
climatique
(Mobilité -
Energie)

Augmentation des
déplacements motorisés
Augmentation des
consommations
d'énergie

: Assurer la continuité et s'inscrire en
cohérence avec les cheminements piétons
existants ou en projet, a lintérieur et a l'extérieur du
secteur

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur S3 - Saffré- « Rue du Rocher»
1) Etat des lieux

La zone d'étude se situe au sud du bourg de Saffré.

Il s'agit d'un ensemble de parcelles agricoles (cultures) comportant
du bocage intéressant pour la faune locale.

Le secteur est bordé :
- Au Nord, par le SDIS ;

- Al'Quest, par des fonds de parcelles et des constructions annexes,
de type abri de jardin ou remise ;

- Au Sud, par un cheminement doux et un ensemble pavillonnaire ;

- A UEst, par la rue du Rocher et une maison individuelle.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Vue de la prairie mésophile et des maisons

d’habitations avoisinantes, depuis le Sud du , L, "

terrain - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 1) Massif arboré, élément marquant de [ilot -
Crédits : DMEAU 2023 (Vue 2)

Vue de la prairie mésophile et des maisons
d’habitations avoisinantes, depuis la rue du
Rocher- Crédits : DMEAU 2023 (Vue 4)

Vue de la prairie mésophile et des maisons
d’habitations avoisinantes, depuis le Sud du
terrain - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 3)

Sente piétonne
en bordure Sud
du terrain,
support de
modes doux et
actifs,
participant a la
desserte
alternative du
bourg de Saffré
- Crédits:
DMEAU 2023
(Vue 6)

Arbre mort et terrain enherbé, dominé par la
présence d'une trame arborée de qualité -
Crédits : DMEAU 2023 (Vue 5)
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Numeéro S3

Site Rue des Acacias

Type Habitat

Espace Densification

Surface OAP (ha) 0,4

Surface réelle opérationnelle (ha) 0,4

Programme 24 logements (a minima)

Densité 50a60

Dont logements sociaux ou aidés 8 (30% minimum)

Echéance Court terme

ORIENTATIONS DETAILLEES

P Un accés principal est a structurer depuis la rue des Acacias [
rue du Rocher. Les différentes voies qui ménent au Sud devront étre
regroupées pour amélicrer le partage de la voirie et ainsi permettre
une cpération dense.

Le desserte interne devra permettre d'amenager l'ensemble de la
parcelle, tout comme les porosités piétonnes qui permettront de
traverser le site 3 terme, voire de se raccorder & d'autres parcelles
comme au Mord.

P Lapartie Nord du site pourra privilégier des implantations baties
est-cuest orientées Sud pour favoriser un bon ensoleillement et
limiter les vis-a-vis. Les hauteurs devront étre Imitées en limite de
parcells, notamment lorsque cela donne sur des unités fonciéres
habitées, des jardins ou terrasses privéss.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay 223 g



Rapport de présentation - Evaluation environnementale

SCHEMA DE PRINCIPE

Périmetre(s) Accessibilité et mobilités Environnement et paysages

== Perimétre global de OAP ’ Prncipe de desserte e dacces, en - Préserver les espaces en eau et les
| 3 5eNs Ui zones potentieliernent hurrsdes de
Secteur au sein de VOAP dans diodbiesens ceh o Youte urbsaniEaion
. A lequel une cperation d'nsemble
st souhaitée Accee ‘“‘;"“’ o m"" e s Conserver les caractéristiques et ies
PIOPOSEY B 30re uNiqUe. S composanies naturelles du sectewr
Vocation(s) L Principe de chemnement doux a , Conserver au maximum les boisements,
créer ou i consenver, les artres, les hales ot lalus . #1 tous les
Hobnot diversifié

Secteur & vocation @ habitat |.mnmlhm el mmm Mﬂs

diversfié, de individuel & collectif
et aux typologies vanées

Hobitot dense et mixité
? Secteur a vocation o' habitat dense
S @t pouvant accueslilc de s mixité
fonctionnelie
Principe daménagement spaci-
fique décnit dans I'OAP radigée x

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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molifs végélaux exslants

7// Creer des frarges paysageres de

mpiantation batie a favoriser et ransition awee |@5 espaces agro-natunis

orientations des Batiments 4
envisager Rechercher une gestion intégrée ot
Gérer les franges habitdes et (es ‘ surfacique des eaux p!uvsaies surla
wis-4-vis avec les fonds de Jarding % base de systémes variés pour
ou espaces agro-noturets . l'ecoulement linfiltration ou la
récuperaticn
& Consener des espaces non Conserver les vues patrimoniakes

COnStruits et reculer les frorts batis § et les paysages
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Des investigations sur le terrain ont permis de confirmer l'absence
de zones humides, sur un secteur élargi par rapport au périmétre de
'OAP.

Surface de la zone d'étude 0,47 ha

Surface diagnostiquée 0,47 ha

Occupation des sols Prairies mésophiles

Espéeces hygrophiles Aucune espéce contactée sur ces parcelles

Classe GEPPA des sondages Classes lll ou absence d’hydromorphie

Surface de zones humides Aucune zone humide recensée

Sondage pédologique
Sondage caractéristique d'une 2one humide F
Sondage non caractéristigue d'une zone humide

Zones humides PLUI Nozay

Farcelbes non sondées [privies, ...) -
Sectewrs inventoriés |
0 25 50m b
| :

Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisément les habitats ainsi que les habitats remarquables a
préserver dans le cadre de 'aménagement futur de la zone, sur un
secteur élargi par rapport au périmetre de 'OAP.

Il s'avére que les prairies mésophiles occupent la majorité du
secteur, a l'exception de jardins et autres milieux anthropisés au
Nord-Est. Habitats

Boisements, haes o1 autres fourres homides
Cultures

Foureés

Mares el élangs

Mibeux anthropesés o jarding

Petit bois, haies, alignements d'arbres ¢t bocage
Prairies humides

Prairies mésophibes

Sectewrs Imentories

0 2550m
]

c(rannn

PR GRRES
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)
et Recommandations*

Cadre de \vie

Aménagement de zone a
vocation d'habitat ou

Paysage et . : 0 _ . .
Pa{rimgo/ne mixte a la place d'un e [Evitement: Conservation de la trame bocagére en
espace ouvert (prairies lisiére du site
mésophiles)
Patrimoine

naturel, TvB et
Nature ordinaire

Urbanisation de prairies
mésophiles sur 0,4 ha

e FEvitement : Conservation des motifs veégétaux
existants (haies, talus, arbres etc.)

Consommation "y .

despace - Consommation de o . Densité moyenne minimum de 60

Occupation  du prairies mésophiles sur log/ha

sol 0,4 ha . : optimisation des espaces viabilisés
Augmentation de la . - limperméabilisation des sols devra étre

Gestion de l'eau

surface impermeabilisée
et des ruissellements

Augmentation des rejets
d'EU (24 logx 2,4 EH) =58
EH

Augmentation de la
consommation d'eau
potable : 2160 m3/an en
moyenne

limitée en veégétalisant au maximum les espaces
non construits

. . Les parcelles urbanisables
correspondent a l'extension du lotissement existant.
Les EP seront raccordées a lamorce du réseau
existant qui a pour exutoire 2 bassins d'orage en
série.

3 : Ce secteur enclavé pourra étre
raccordé sur le réseau rue du Rocher.

Risques, , ) . - Collecte des déchets, tri des déchets...

Nuisances et Production de déchets o .

Déchets ménagers et recyclables o :Mutualisation des points de collecte des
déchets

Adaptabilité  au Augmentation des o L

changement déplacements motorisés . - Assurer la continuité et s'inscrire en

climatique ) cohérence avec les cheminements piétons

(Mobilité - Augmentation des existants ou en projet, a l'intérieur et & l'extérieur du

Energie) cgnsommatlons secteur

d'énergie

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur S4 - Saffré - « Place Centrale »

Ce secteur est situé en plein coeur de bourg : C'est la place centrale de Saffre, derriere la mairie.

Il s'agit d'un vaste parking sur lequel vient se greffer uniqguement une cellule commerciale. Elle est
entourée de fonds de jardins clos, d'espaces jardinés privés. Cet espace est cerné de clétures.

En arriere de la mairie, un espace vert accessible permet de qualifier l'espace ainsi que quelques arbres
disperses sur le parking.

Des cheminements permettent d'accéder a ce site

Vue depuis le Nord-Ouest du site - Crédits : La Boite de I'Espace

Numeéro S4

Site Place centrale

Type Mixte

Espace Densification

Surface OAP (ha) 2,5

Surface réelle opérationnelle (ha) Nc

Programme Nc

Densité Nc

Dont logements sociaux ou aidés Nc

Echéance Court terme

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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SCHEMA DE PRINCIPE

Périmétrels) Accessibilité et mobilités

== Périmetre global de LOAP Princpe de dessorte el dacces. en
’ daukie sers cu & serd unique

Secteur au sein de I'OAP cans
;B; lequel une opération d'nsembile
est sounanee.

Equipements

Secteur 3 vocston dequipements  IMPIONLOtIONS €L volumes batis

publics ou d'intérdt collectit
Principe d'aménagement spéci-

R Carserver des esosces non
R construits et reculer les fronss bats

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay

Acces complémeniare a
proposer, a sens unig.e.

vuumﬂmsl o Pinope de cheminement doux &
Créer cu i Cconserver

mplamation bitie § lavorser st
orkematians des batirments 4
fique décnt dans OAP rédigee. erwisager
Cererles franges natrtdes at les
X VE-2-vE avec |8 fonds de jarding
OU BSDACEE 3gre-natures

ORIENTATIONS DETAILLEES

®  Les quelques dents creuses encere non construites deivent étre
optimisés peur accueillr des éguipements, des services ou
différents commerces. Une opération d'habitat ne sera possible
dans une operation d'ensemble dense, aux etages, en laissant les
rez-de-chaussée serviciels et commerciaux.

Une légére densification d’habitat pour se faire que si l'espace a déja
£1é construit pour une vocation d'équipements ou de services, en
fin d'amenagement.

» Laccés au site devra dans tous les cas defendre un nouvel
accés sur la place. Celui-ci devra se coupler avec un cheminement
pi€ton SECUrise ou une voie apaizée.

en RDC.

» Unespace de gestion des eaux pluviales devra étre congu etun
espace tampon avec la vaste zone humide et naturelle a I'Ouest
devra &tre conzervé.

Environnement et poysages

=

+

\

€

Preserver les espaces en eau e les
z0nes potenlielement humickes de
toute urbanisation

Conserver l8s caractenstiques &4 es
compasaries natumelles du secieur

Corcerver 3u maxmum les
poisements, les arbres, les haies et
t3lus. . et tous les motds végetaux
eastants

Rechercher une gestion nlégrée et
surfacique des eaux pluvisles sur la
base de systémes vaneés pour
l'ecoulernent, Ninfiliration ou la
récupération

Conserver les vues patrimoniales
el les paysages

»  Les dents creuses au Nord-Ouest du site devront privilégier des
opérations mixtes, avec des cellules servicielles ou commerciales
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)
et Recommandations*

Aménagement d'une
Coehs e vE zone a vocation mixte . - diversité des usages et de hauteurs des
Paysage et d'habitats / commerces / At
S . - batiments
Patrimoine services et équipements
en lieu en place d'espaces e Evitement : Conservation des milieux humides et de
minéralisés leurs fonctionnalités a I'Ouest du secteur
Patrimoine

naturel, TVB et
Nature ordinaire

Reconquéte d'un espace
minéralisé et anthropisé a
reclasser de 2,5 ha

. . Utilisation d'essences locales dans les
aménagements paysagers futurs

Consommation
d'espace et Renouvellement d'un
Occupation  du espace impermeabilisé de ° : optimisation des espaces viabilisés
sol 2,5 ha
. - limperméabilisation des sols devra étre

Gestion de l'eau

Limitation de la surface
impermeéabilisée et des
ruissellements

Augmentation des rejets

d'EU - impossible a
estimer
Augmentation de la
consommation d'eau
potable: - impossible a
estimer

limitée en végétalisant au maximum les espaces
non construits

. : Gestion intégrée et aérienne des eaux
pluviales en  privilégiant les  techniques
d'hydraulique douce

. . Les parcelles wurbanisables

correspondent a l'extension du lotissement existant.
Les EP seront raccordées a l'amorce du réseau
existant qui a pour exutoire 2 bassins d'orage en
série.

. . La majeure partie de la zone se
raccordement via un futur réseau sur le réseau
Avenue du Chateau. Quelques branchements en
limite Nord et Est se raccorderont directement sur
les réseaux des rue a proximité (rue du Manoir, Place

Saint Pierre)
Risques, . . ° : Collecte des déchets, tri des déchets...
Nuisances et Production de déchets o .
Déchets ménagers et recyclables o - Mutualisation des points de collecte des
déchets
Adaptabilité  au Augmentation des o . .
changement déplacements motorisés o . Assurer la continuité et s'inscrire en
climatique ) cohérence avec les cheminements piétons
(Mobilité - Augmentation des existants ou en projet
Energie) consommations . L i
d'énergie o . Assurer la mixité des usages afin de

faciliter les déplacements décarbonés et piétons

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur T - Treffieux - « Nord Bourg »
1) Etatdes lieux

La zone d'étude se situe au nord du bourg de Treffieux.

Situé a l'entrée nord du bourg de Treffieux, ce secteur constitué de
deux parties est composé d'un ensemble de parcelles enclavées
entre des habitations individuelles. Les deux parties du secteur sont
séparées par la rue de la libération. Le site présente des bosquets
arborés qui ponctuent le terrain.

Il s'agit d'un ensemble de fourrés et de prairies mésophiles. A noter
la présence d'un arbre remarquable isolé dans la parcelle au centre.
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Zone artisanale de quelques lots en limite Nord Présence de fourrés et dalignement boisés &
du terrain - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 1) 'Ouest du site - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 2)

Accés d des propriétés privées, non
goudronné - Crédits : DMEAU 2023
(Vue 3)

Un phasage permet 'aménagement du secteur en plusieurs temps,
et ce en fonction des opportunités fonciéres, de l'équilibre financier
des opérations et de leurs justifications au regard de 'évolution du
contexte territorial.

L'aménagement global du secteur est ainsi projeté sur 2 secteurs
distincts, dont l'urbanisation est prévue a court terme.

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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L'objectif est d'intégrer 'laménagement du site dans l'ensemble
urbain du bourg, en favorisant notamment les connexions avec le
réseau viaire existant, en particulier pour les modes doux.

Le programme comporte notamsment la création de 56 logements

a minima, répartie sur 4 secteurs distincts.

Numeéro
Site

Type

Espace

Surface OAP (ha)
Tranches
Surface réelle opérationnelle (ha)
Programme
Densité

Dont logements sociaux ou aidés

Numeéro
Site
Type
Espace
Surface OAP (ha)
Tranches
Surface réelle opérationnelle (ha)
Programme

Densite

Dont logements sociaux ou aidés

PLUi de la Communauté de communes de Nozay

T1

Nord Bourg

Habitat

Extension

19

Secteur A

0,6

12 logements

20

4

T1

Nord Bourg

Habitat

Extension

19

Secteur B

13

26 logements

20

6
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ORIENTATIONS DETAILLEES

»  Lacces principal, notamment pour le secteur A, se fera depuis
la rue de la libération en veillant 3 un amenagement de camrefour
securise et gualitatif. Les entrées-sorties individuelles ne sont pas
autorisées.

*  Une partie du secteur A est pollug. Une dépollution devra étre
anticipés pour permettre laménagement du site. Les éléments
arborés devront tre protéges.

»  Les deux secteurs devront &tre connectés par une liaison visire

et douce. L'organisation batie autour de cet espace de transiticn

devra &tre particulierement traite.

Une voie traversante dewra assurer une porcsité piétonne et

cyclable entre la rue de Iz Liberation et la rue Vieille Cure. Cette
su,lm nE nmcm[ ermprise devra permetire le passage de vehicules de secours mais

ne sera pas forcément utilisée par les automobiles de particuliers

pour eviter de creer un effet « déviation » du bourg.

Le site sera connecte a louest sur la rue Vieille Cure, afin de
permetire un bouclage potentiel du réseau viaire et de desenclaver
les terrzins urbanises.

pus G4 MCEIDET TS

»  Une ligison douce devra &tre créée au sud du site, &fin de
faciliter la connexion et les déplacerments vers le centre-bourg de la
commune. Limplantation des béatiments devra laisser cetie
possibilité de réseau viaire.

sectevr B

Périmétre(s) Accessibilité et mobilités Environnement et poysoges

== Perimate gichal de [OAP Prncipe de dessene et dacees, en - PBréserver [0S espaces e sal: ot les
- - - 11
Secteur au sein de 'OAP dars doubie 5605 OU 3 50NS LIGUe ;i'.:sun'g‘l?‘jlle!lemu Purmides de
'JE 1 lequel une opdration d'neemile A . Lo A,
&<t souhaRée Aoois complémentioire & Consarver |95 CHDCaItues &1 e
e b o COMPOEANTES Naturedes du secteur
Vocotion(s) o0 Princpe de cheminement doux 3 Corssner 3 M murm les boicements,
Habhot diversifié » créer cu d coraener bes arbres, los hales et talus . el lous les
A ) MoAKs Wagdtaux austants.
Secteur 3 vocation o habitat Implantations et volumes btis s oy %
dversifie, de Incividiet 3 coliecti! 7 g réer des 05 NIYSaQeres
£ aix tyPOKOGSS varkias o ;::':"""f’“’"d“:&;"jmfz' « Y. verciionavec e ES0ACES 3GI0-Naturals
Hobito! dease el mixeé ervisager Rechercher une gestion intégrée et
Secteur 3 vocstion d habilst derse Conrser Lo, Franges babities ot les surfacique des aaux PLWRM'SU la
=t pouvant accueiiir de la mouté yre-#-y1s eec Lo fonds de jardins t t')aseoesysléwtes msw‘
fonciionnelte St -k . lecoulement, infirason cu la
] récupération.

frincpe daménagement soeci- i Corsenver ges espaces non Conomver |62 vues patrimonis ke
\que décrit dars L OAP régiga ~'ki construils eLrecuber los fronts bats. € ﬂmw' s
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Des investigations sur le terrain ont permis de relever la présence de
zones humides, sur un perimeétre élargi par rapport a 'OAP.

Ce secteur comporte des traces d’hydromorphie superficielle en
quelques endroits de la culture a l'est sur une surface d'environ 0,18
ha de zones humides. La flore comporte quelques espéces
hygrophiles (jonc sp notamment).

Surface de la zone d'étude 3,1ha

Surface diagnostiquée 3,1ha

Occupation des sols Cultures, prairies meésophiles, fourrés et bocage

Especes hygrophiles Jonc sp

Classe GEPPA des sondages Classes V ou présence d'’hydromorphie

Surface de zones humides 0,18 ha

Sondage pédologique

Sondage caractéristique d'une zone humide

Sondage non caractéristique d'une zone humide A
Zones humides PLUi Nozay

Parcelles non sondées (privées, ...)

Secteurs inventoriés

0 25 50m
.

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisément les habitats ainsi que les habitats remarquables a
préserver dans le cadre de 'laménagement futur de la zone, sur un
perimetre élargi par rapport a 'OAP.

Il s'avere que le terrain est occupé de maniére relativement
homogene par des prairies mésophiles, des fourrés et des cultures,
délimité par la route ainsi qu'une trame bocagere et un réseau de
haies.

Dans le cadre de laménagement futur de 'OAP, le maintien des bocages du périmétre est un enjeu
fort identifié.

Milieux naturels a préserver Bocages

Surface de milieux naturels a préserver 0,15 ha

Habitats

Boisements, haies et autres fourrés humides
Cultures

Fourrés

Mares et étangs

Milieux anthropisés et jardins

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage
Prairies humides

Prairies mésophiles

Secteurs inventoriés

0 25 50m

c[Jrannnn
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Habitats remarquables a préserver

Boisements, haies et autres fourrés humides

Mares et étangs -

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage -
Prairies humides -
Arbre isolé remarquable

®
Secteurs inventoriés G
0 25 50 m )

»

PLUi de la Communauté de communes de Nozay



Rapport de présentation - Evaluation environnementale

Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)

et Recommandations*

Cadre de \vie

Aménagement d'une
zone a vocation d'habitat

Evitement : Conservation des milieux remarquables

Paysage et X . : e
Patrimoine a la place dun espace identifiés
ouvert (prairies
meésophiles et fourrés)
Patrimoine

naturel, TVB et
Nature ordinaire

Urbanisation de prairies
mésophiles et fourrés de
1,9 ha

Evitement : Conservation des motifs veégétaux
existants (haies, talus, arbres etc.)

Consommation
d'espace et
Occupation du
sol

Consommation de
prairies meésophiles et
fourrés de 1,9 ha

Densite moyenne minimum de 20
log/ha

Gestion de l'eau

Augmentation de la
surface impermeabilisée
et des ruissellements

Augmentation des rejets
d'EU (38 log x 2,4 EH) =91
EH

Augmentation de la
consommation d'eau
potable : 3420 m3/an en
moyenne

: limpermeéabilisation des sols devra étre
limitée en végétalisant au maximum les espaces
non construits.

. Les parcelles urbanisables
correspondent a l'extension du lotissement existant.
Les EP seront raccordées a l'amorce du réseau
existant qui a pour exutoire 2 bassins d'orage en
série.

:Un PR devra étre mis en place pour
remonter les effluents vers la rue de la Libération.

Risques,
Nuisances et
Déchets

Production de déchets
menagers et recyclables

: Collecte des déchets, tri des déchets...

- Mutualisation des points de collecte des
déchets

Adaptabilité au
changement
climatique
(Mobilité -
Energie)

Augmentation des
déplacements motorisés
Augmentation des
consommations
d'énergie

. Assurer la continuité et s'inscrire en
cohérence avec les cheminements piétons
existants ou en projet, a l'intérieur et a 'extérieur du
secteur

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur T2 - Treffieux - « Rue de IEgalité »

1) Etat des lieux

La zone d'étude se situe au sud du bourg de Treffieux.

Il s'agit d'une pature meésophile avec un alignement d'arbres
remarquables.

Le secteur est bordé :
- Al'Quest, par la rue de U'Egalité ;
- Au Sud, par une prairie et un ilot boisé ;

- Au Nord, par des fonds de jardin et autres potagers ;

- A l'Est, par une prairie mésophile.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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) ) o I ) Vue générale vers I'Est du terrain, depuis I'entrée et la
Construction de maisons individuelles recentes au rue de IEgalité - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 2)

Nord du site, et présence d'arbres & large houppier,
éléments paysagers fort du secteur - Crédits : DMEAU
2023 (Vue 1)

Prairie mésophile et fonds de parcelles boisés,

participant au cadre champétre du secteur - Crédits :
Maraichage et potagers, témoin de l'activité agricole et DMEAU 2023 (Vue 4)

de la production locale - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 3)

Vue générale vers le Sud du terrain, également marqué par son
caractére boisé, avec en arriére-plan, le cimetiere - Crédits :
DMEAU 2023 (Vue 6)

Dépot et stockage de matériel agricole au Nord du terrain - Crédits : DMEAU
2023 (Vue 5)
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Numeéro T2

Site Rue de l'Eqgalité

Type Habitat

Espace Extension

Surface OAP (ha) 0,4

Surface réelle opérationnelle (ha) 04

Programme 8 logements

BIENIE 18

Dont logements sociaux ou aides Nc

Echéance Court terme

ORIENTATIONS DETAILLEES

»  Une transition paysagére est recherchée avec le milieu agricolea.
La future zone amenagée sera visible depuis la RD7T1 et sera pergue
Comme une « vitrineg » de la commune,

Cette partie du site devra égalernent privilegide des espaces
perméables et des systémes surfaciques de gestion des eaux
pluviales.

Des éléments paysagers et des arbres de haute tige pourmont &tre
plantés,

» Le secteur a lest de la zone est une zone humide. Les
traiternents paysagers et 'écoulement des eaux seront pensés en
fanction.

Un retrait des constructions et aménagements d'environ 5 métres
sera a respecter depuis la limite de la zone a 'Est. Celui-ci pourra
étre constitue de fond de jardin ou de cheminerments adossés a une
haie.

»  Les logements seront implantés de facon a limiter les vis-a-vis
avec les espaces habités. Une orientation vers le sud est a privilégier
en préconisant une vole daccés mutualisée au Nord du site.

»  Lacoés ne pourra se faire gu'au nord-ocuest de la parcelle. Le
reste de la limite ouest devra faire l'objet dun principe paysager,
dans lequel aucun accés individuel n'est autorisé. Les arbres
présents seront consenves, Des cheminements doux pourront étre
réfléchis en lien avec les équipaments a proximite et la centralité.

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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SCHEMA DE PRINCIPE

Périmétre(s)

= Penmétre gichal de TOAP
Secteur au sein de 'OAP dans

1”1 laguel une opdration 4’ reemtile
€51 souhaitée

Vocotion(s)
Hobho dversifie

Secteur 3 vocstion o habitat
dvarsifie, de iIndviduat 3 coliectl
& A YRologes vanes

Habitot dense e1 mixké

Sectmur 8 vocation o habrtal derss
et pouvant accueilir de la moié
fancticonelle

Princpe daméragement spécl
fque decrit dans TOAP recgoe

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay

Accessibilité et mobilités

Prncipe de dessenes ot dacces, en
’ doubie sens Ou 3 5eMs Lnque

Adtes complemeriame &
PrOQNOser, 3 Yens LN

=

o

w7

® Principe de cherninesnent doux i
o créer cu § corserer

Implantations et volumes batis

mpanaton bitie a favorser @
o orientations des batiments 3

envsager

Gerer |65 franges Ratibees of s \
wis-a-yis aeec les fonds de jardins t
Ou espaces agro-naturels ~

i Corserver des espaces non
"R consbuits etreculer les fronts bats "€

Environnement et poysoges

Prasenver 165 e50aces e sal L les
2005 potenbetiement humedes de
oubs urbarisston

Conserver 185 Caachévistiques e les
COMODRANTES naturelles du secteur

Corsenver su maximum les boisements,
bes arbres leés hales et talus . ¢ lous e
mcAls wagdtaux austants.

Créer des franges naysagenes de
USEHGON aveC |8s espaces agro-raturels
Rechercher une gestion intégrée ot
surfacique des aaux pluvisies s ia

bhase de systames wrids pour
l'écoulement, Nintizason cu la
récupération

Consirver |84 vues primoniales

ot les payrages
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Des investigations sur le terrain ont permis de confirmer l'absence
de zones humides, sur le périmétre de 'OAP.

Ce secteur ne comporte aucune trace d’hydromorphie superficielle,
et ne comporte donc pas de zones humides. La flore ne comporte
pas d’especes hygrophiles.

Surface de la zone d'étude 0,44 ha

Surface diagnostiquée 0,44 ha

Occupation des sols Prairies mésophiles et alignement d'arbres

Especes hygrophiles Aucune espece contactée sur ces parcelles

Classe GEPPA des sondages Classes lll ou absence d’hydromorphie

Surface de zones humides Aucune zone humide recensée

Sondage pédologique

Sondage caractéristique d'une zone humide A
Sondage non caractéristique d'une zone humide A
Zones humides PLUi Nozay

Parcelles non sondées (privées, ...)

0 25

Secteurs inventoriés D

Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisement les habitats ainsi que les habitats remarquables a
préserver dans le cadre de laménagement futur de la zone, sur le
périmétre de 'OAP.

Il s'avére que le terrain est occupé par une prairie mésophile, et un
alignement d'arbres a l'Ouest.

Dans le cadre de laménagement futur de OAP, le maintien de l'alignement d'arbres est un enjeu fort
identifié.
AT
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Milieux naturels a préserver Alignement d'arbres

Surface de milieux naturels a préserver 0,005 ha

Habitats

Boisements, haies et autres fourrés humides

Cultures

Fourrés

Mares et étangs -
Milieux anthropisés et jardins -
Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage -
Prairies humides

Prairies mésophiles

Secteurs inventoriés

0 25
| I

Habitats remarquables a préserver

Boisements, haies et autres fourrés humides

Mares et étangs =)

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage -
Prairies humides

Arbre isolé remarquable

Secteurs inventoriés

0 25 50m
[ .

SRS R
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)

et Recommandations*

Cadre de vie

e Aménagement d'une
zone a vocation d'habitat

Evitement : Conservation des habitats remarquables
identifiés

Implantations assurent  des

qui

52{,?%%6,-‘”9 ot a la place d'un espace perceptions de qualité et le maintien des vues sur les
ouvert (prairies milieux naturels, ainsi que la préservation des
mésophiles) milieux en eau par la mise en place d'une bande

tampon

Patrimoine

naturel, TVB et e Urbanisation de prairies e Evitement: Conservation et valorisation de la

Nature ordinaire

mésophiles de 0,4 ha

végetation existante, notamment au Sud du site

Consommoation
d'espace et
Occupation du
sol

e Consommation de
prairies mésophiles de 0,4
ha

Densite moyenne minimum de 18
log/ha

Optimisation / mutualisation des
espaces viabilisés et des accés

Gestion de l'eau

e Augmentation de la
surface impermeéabilisée
et des ruissellements

e Augmentation des rejets
d'EU (8 log x 2,4 EH) = 19
EH

e Augmentation de la
consommation d'eau
potable: 720 m3/an en
moyenne

- limperméabilisation des sols devra étre
limitée en végétalisant au maximum les espaces
non construits

- Gestion intégrée et aérienne des eaux
pluviales en  privilégiant les  techniques
d'hydraulique douce

. Les parcelles wurbanisables
correspondent a l'extension du lotissement existant.
Les EP seront raccordées a l'amorce du réseau
existant qui a pour exutoire 2 bassins d'orage en
série.

- Un PR sera créé au Sud-est pour
refouler les eaux vers le réseau de la rue de l'Egalité.

Risques,
Nuisances et
Déchets

e Production de déchets
menagers et recyclables

: Collecte des déchets, tri des déchets...

: Mutualisation des points de collecte des
déchets

Adaptabilité au
changement
climatique
(Mobilité -
Energie)

e Augmentation des
déplacements motorisés

e Augmentation des
consommations

d'énergie

. Création de cheminement doux, afin
d'assurer la connexion du site a la centralité de
Treffieux

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur T3 - Treffieux - « Zone d'activités de proximité »

Au Nord du continuum aggloméré du bourg, cet espace est
connecté directement avec les activités existantes et est desservi par
un accés mutualisé sécurisé, en léger retrait de la rue de la
Libération.

Cet acces permet de garantir une bonne visibilité et un acces direct
a la départementale 771.

Un batiment existant se situe sur la partie Sud du site et peut
permettre une forme de renouvellement urbain comme une
densification.

Un découpage en lots a été récent sur la partie Nord, créant une
petite zone d'activités de 5 lots.

Vue de laccés récemment viabilisé et
recouvert d'enrobé, permettant la
desserte commune aux S lots & vocation
dactivités, en attente d'un futur
aménagement - Crédits : DMEAU 2023
Vue 1)

Fossé de voirie et milieu récepteur des eaux gérées de la
zone d'activités, présentant des marques de dégradation de
la qualité de l'eau en lien avec le terrassement du site -
Crédits : DMEAU 2023 (Vue 2)
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Numeéro T3

Site Zone d'activités de proximité

Type Economie

Espace Extension

Surface OAP (ha) 1,3

Surface réelle opérationnelle (ha) 0,9

Programme /

Densité /

Dont logements sociaux ou aidés /

Echéance Court terme

ORIENTATIONS DETAILLEES

»  Une transition paysagére est rechercheée avec le milieu agricole.
La future zone amenagee sera visible depuis la RD771 et sera percue
comme une « vitrine » de la commune.

Cette partie du site devra également privilégiée des espaces
perméeables et des systémes surfaciques de gestion des eaux
pluviales.

Des éléments paysagers et des arbres de haute tige pourraont étre
plantes.

Pk |L'accées 3 la Zone est mutualise. Les sorties individuelles ne sont
pas autorisees sur s voies et emprises publiques.
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SCHEMA DE PRINCIPE

Périmetrels) Accessibilité et mobilités
== Penmetre global de ['OAP Prncipe ce desserte et dacces, en
Secteur au sein de 'OAP dans doubie sens ou a seps unique.
M tequel une opération d'nsemble Accds comolémentaine 2
est souhaitée, Proposer, & sens unigque
Yocuteris) R A
créer ou or
= Economie
Secteur 4 vocation econcmaue  |mplantations et volumes batis
Commerces Implantation bate a favoriser et
Secteur & vocation commerclaie / orientations des batiments a
ou servicielle envisager
Gérer les franges nabitées et les
Secteur a vocation d'équipements X vis-a-vis avec les fonds de jard ns
publics ou d'intérét collectif OU ESPACES AQro-nNaturels
Principe damenagement speci- -k Conserver des espaces ron

fique décrit dans 'OAF rédigee,

PLUi de la Communauté de communes de Nozay

“®  construits et recuier les fronts odte

Environnement et poysages

Préserver les espaces en eau et les
B :ones potentieiement humides de
toute urbarsation

- Conserver les caractéristiques et les
compasantes naturelies du secteur

Conserver au maxamum es
boisements, les arbres, les haes et
talus.. et tous les motifs végétaux
exsiants

Rechercher une gestion intégree et
\ surfacique des eaux pluviales sur la
+ base de systémes vanés pour
. l&coulement. linfiltration ou la
récupération,

& Conserver les vues patrimoniales
et les paysages
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)
et Recommandations*

Cadre de vie Aménagement d'une _ . . o -
Paysage ot Zone 3 vocation e [Lvitement: Conservation de l'alignement boise en
Patrimoine économique a la place de frange Est du secteur
cultures
Patrimoine o ) o
naturel TVB et Urbanisation de parcelles . . plantations en privilégiant les essences
Nature ordinaire cultivées de 0,9 ha locales
Consommation i
despace et Consommation de de
Occupation  du parcelles cultivées de 0,9 . : mutualisation de 'acces viaire
sol ha
. - limperméabilisation des sols devra étre

Gestion de l'eau

Augmentation de la
surface impermeabilisée
et des ruissellements

Augmentation des rejets
d'EU (5 EH par ha urbanisé
=5EH

Augmentation de la
consommation d'eau
potable : 3500 m3/an en
moyenne

limitée en végétalisant au maximum les espaces
non construits

. . Gestion intégrée et aérienne des eaux
pluviales en privilégiant  les  techniques
d’hydraulique douce

. . Les parcelles urbanisables

correspondent a l'extension du lotissement existant.
Les EP seront raccordées a lamorce du réseau
existant qui a pour exutoire 2 bassins d'orage en
série.

3 . Une étude topographique devra
étre engagée pour valider la possibilité d'un
raccordement gravitaire (dépendant également de
limplantation des batiments). Sinon, un poste sera

nécessaire
Risques, i . . : Collecte des déchets, tri des déchets...
Nuisances et Production de déchets o .
PAaneis ménagers et recyclables ° : Mutualisation des points de collecte des
déchets
Adaptabilité  au Augmentation des
changement deéplacements motorisés . : Implantation des constructions de
f&'gg}ﬂgue B Augmentation des maniére a bénéficier d'un ensoleillement maximal et
Energie) consommations optimisation des dispositifs de captation solaire
d'énergie

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur T4 - Treffieux - « Entrée de Bourg Nord »

Le site se situe au nord du bourg de Treffieux, face au secteur d'OAP
T1. Ils sont séparées par la rue de la Libération. C'est un champ en
entrée de bourg, au Nord et bordé par des espaces déja urbanisé ou
en devenir. Il est en proximité directe de l'école publique.

Une zone humide est présente au nord du site. Des éléments
boisés bordent la parcelle.

Parcelles agricoles et batiments d'activités (hors Fossé sec, |<? long de la rue de la Libération -
emprise), sur la moitié Est du secteur - Crédits : DMEAU Crédits : DMEAU 2023 (Vue 1)
2023 (Vue 2)

Vue générale de la parcelle agricole et sur
lenvironnement paysager, depuis la rue de la Libération
- Crédits : DMEAU 2023 (Vue 3)

Arbres de hauts jets & maintenir et a
valoriser - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 4)
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Numeéro T4

Site Entrée de Bourg Nord

Type Habitat

Espace Extension

Surface OAP (ha) 11

Surface réelle opérationnelle (ha) 0,9

Programme 20 logements

BIENIE 20

Dont logements sociaux ou aidés 6

Echéance Court terme

ORIENTATIONS DETAILLEES

b Les milieux humides et espaces en eau devront &tre consensées
et valorisées au sein du site. Lameénagement du secteur devra tenir
compte des zones humides présentes au nord du site et g'appuyer
dessus pour gqualifier l'entrée de ville et le paysage du futur guartier.

Un recul dez constructions et des ameénagements devra étre
respecté d'au moins 5 métres de la zone humide identifiée.

*  Un beisement et un chemin sent présents au sud du site et sont
4 préserver et & valoriser. Une traversant du site en mode doux sera
4 compeoser en s appuyant sur les continuités existantes.

Les éléments boisés devront &tre conserves pour protéger les petits
boiz existants et les composantes de la trame verte et bleue.
L'aménagement du site devra travailler & une bonne perméabilité
des sols et & une grand présence du végétal
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SCHEMA DE PRINCIPE

Périmatre(s)

== Perimetre global de [OAP

-
Secteur au semn de 'OAP dans
m;. lequel une cperation d nsemble
o4t souhaitée

Vocation(s)

Hobot diversifie

Secleur 3 vocation & habitat
diversfié de indivduel 3 collectf
et aux typologies vanées

Hobitot dense et mixité

Secteur 3 vocation o habilat dense
&t pouvant accuelilic de la mixité
fonctionnelie

Principe daménagement spéci-
fique décnt dans I'OAR rédigee

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay

o

Accessibilité et mobilités

Prrcipe de desserte et dacces, en
’ double sens ou 3 $ens unique

Acces complamentare a
Proposer, & S8rs unique

. Principe de chemnement doux a
® créer ou i conaerver.

Implontations et volumes batis

mplantation bate 3 favoriser et
orfentations des batiments 4
envisager

Gever les franges habitées et les
wS-a4-vis avec es fonds de jarding
ou espaces agro-raturels

X

.._,.--i Conserver des espaces non

Y construils et reculer 1es frorts batis

Environnement et paysages

v,
A

t

~
&

Préserver les espaces en eau & les
zones potenbieliernent hurredes de
toute urbanisstion,

Conserver les caractérstiques et les
composantes naturelles du sectew

Conserver au maximum les bosements,
bes artwes, les nales ol Lalus - et tous les
molfs vegétaux exstants

Créer des franges paysageres de
Irardition Avwec (@5 espaces 3gro-naturss
Rechercher une gestion intégrde ot
surfacique des eaux pluviales sur la
base de systémes vanss pour
l'ecoulement. (infiltration ou la
recuperaticn

Conserver les vues patrimoniales

et les paysages
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Des investigations sur le terrain ont permis de relever la présence de
zones humides, sur le périmétre de 'OAP.

Ce secteur comporte des traces d’hydromorphie superficielle en
quelques endroits de la culture a l'est sur une surface d'environ 0,18
ha de zones humides. La flore comporte quelques espéces
hygrophiles (jonc sp notamment).

Surface de la zone d'étude 3,1ha

Surface diagnostiquée 3,1ha

Occupation des sols Cultures, prairies meésophiles, fourrés et bocage

Especes hygrophiles Jonc sp

Classe GEPPA des sondages Classes V ou présence d'hydromorphie

Surface de zones humides 0,18 ha

Sondage pédologique

Sondage caractéristique d'une zone humide A
Sondage non caractéristique d'une zone humide /\
Zones humides PLUi Nozay

Parcelles non sondées (privées, ...)

0 25 50m

Secteurs inventoriés D
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Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisément les habitats ainsi que les habitats remarquables a
préserver dans le cadre de laménagement futur de la zone, sur le
périmetre de 'OAP.

Il s'avere que le terrain est occupé de maniére relativement
homogene par des prairies mésophiles, des fourrés et des cultures,
délimité par la route ainsi qu'une trame bocagere et un réseau de
haies.

Dans le cadre de laménagement futur de 'OAP, le maintien des bocages du périmétre est un enjeu
fort identifié.

Milieux naturels a préserver Bocages

Surface de milieux naturels a préserver 0,15 ha

Habitats

Boisements, haies et autres fourrés humides
Cultures

Fourrés

Mares et étangs

Milieux anthropisés et jardins

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage
Prairies humides

Prairies mésophiles

Secteurs inventoriés

0 25 50m

c[Jrannnn
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Habitats remarquables a préserver

Boisements, haies et autres fourrés humides

Mares et étangs -

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage -
Prairies humides -
Arbre isolé remarquable

¢
Secteurs inventoriés D
0 25 50 m )

-
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)

et Recommandations*

Cadre de vie

e Aménagement d'une

Evitement : Conservation des milieux remarquables
identifiés

Evitement: Conservation de la zone humide
identifiée et mise en place d'une marge de recul

Paysage et zone a vocation d'habitat avec les constructions pour éviter toute destruction
Patrimoine a la place de parcelles ou drainage
cultivées
3 . diversité de formes d'habitat et de
hauteurs des batiments (collectif, intermédiaires et
maisons individuelles)
Patrimoine o . . optimisation des cheminements et des
naturel TVB et e Urbanisation de parcelles

Nature ordinaire

cultivées de 0,9 ha

acces viaire en appui de la trame verte afin de limiter
la destruction d'éléments boisés

Consommoation
d'espace et
Occupation du
sol

e Consommation de
parcelles cultivées de 0,9
ha

Densité moyenne minimum de 20
log/ha

- mutualisation des acces viaires

Gestion de l'eau

e Augmentation de la
surface impermeéabilisée
et des ruissellements

e Augmentation des rejets
d'EU (20 log x 2,4 EH) =48
EH

e Augmentation de la
consommation d'eau
potable : 1 800 m3/an en
moyenne

- limpermeéabilisation des sols devra étre
limitée en végétalisant au maximum les espaces
non construits.

. Les parcelles wurbanisables
correspondent a l'extension du lotissement existant.
Les EP seront raccordées a l'amorce du réseau
existant qui a pour exutoire 2 bassins d'orage en
série.

. Le raccordement gravitaire sera
réalisé sur le réseau rue de la Libération.

Risques,
Nuisances et
Déchets

e Production de déchets
menagers et recyclables

: Collecte des déchets, tri des déchets...

: Mutualisation des points de collecte des
déchets

Adaptabilité au
changement
climatique
(Mobilité -
Energie)

e Augmentation des
déplacements motorisés

e Augmentation des
consommations

d'énergie

création de cheminements doux a
lintérieur du site et en connexion avec les autres
cheminements existants a l'échelle du bourg

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur V1-Vay - «RLR Vay »

1) Etat des lieux

(Z Entrée Quest du Bourg
Habiter l'orée du bois

Type desite
Site en extersion de bourg

1AU (sectour soumis 3 OAP)
Tore naturelle Crocéges et temain bose

Vigliances )

£codemont des EP : terran bomb; termain a wabloer
Parcolesen Esiéra du bois: peu de luminositd

Priz de veote attenda par la commune

220 000 € pour 3,20 hectares (6,375 < ) m#)
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Echéance

Permis d'’Aménager

Numéro ‘ Vi

Site ‘ RLR Vay

Type ‘ Habitat

Espace ‘ Extension
Surface OAP (ha) ‘ 33
Wmhonnelleha‘ 33

Programme ‘ 63 logements
Densité ‘ 20
Dont logements sociaux ou aidés ‘ 7
|

Ce projet est un coup parti.

Cf. analyse lors de Réinventer Rural
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Secteur V2 - Vay - « Est Bourg »
1) Etat des lieux

La zone d'étude se situe a l'est du bourg de Vay.

Il s'agit d'un ensemble de parcelles agricoles (cultures) comportant
du bocage intéressant pour la faune locale ainsi que de fonds de
jardins prive.

Ce secteur se compose de deux parties séparées par le chemin de
la Halte. La partie nord du site longe la Route de Nozay, voie d'accés
principale au centre bourg. Cette partie présente un léger dénivelé
d'ouest en est avec un point bas situé dans la partie Nord-Est du site.

La partie au Sud du chemin
de la Halte est en continuité
directe de 'espace agricole.

L'ensemble du site est
ponctué et entourée par
des  haies  constituées
d'arbres de grande taille.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Bois mort, densité végétale et surface en eau Vue générale sur la parcelle labourée au Nord du
favorable & la biodiversité - Crédits : DMEAU 2023 secteur, et sur les constructions pavillonnaires en
(Vue 1) limite du bourg - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 2)

Jardin entretenu et plantes ornementales & végétati tané i I
IOuest du site - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 3) _vegetation spontanee au sein dune parcelle
cloturée, en frange de zone agglomeérée - Crédits :

DMEAU 2023 (Vue 4)

. L Zone Humide identifiée au sein d'un point bas
Arbres fruitiers au Nord-Est du secteur - Crédits: topographique, & préserver et & valoriser dans le
DMEAU 2023 (Vue 5) cadre de laménagement futur du secteur -
Crédits : DMEAU 2023 (Vue 6)
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Vue générale de la parcelle agricole, sur la partie Sud du secteur -
Crédits : DMEAU 2023 (Vue 8)

Fossé de collecte des eaux pluviales, le long du Chemin de la Halte,
et illustration de la déclivité des parcelles agricoles, par la présence
de talus - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 7)

Haie arborée délimitant la parcelle agricole du Arbres de hauts jets, limitant I'érosion des sols et

Chemin de la Halte - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 8) présentant un effet « coupe-vent » & IEst de la
parcelle agricole - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 9)

PR GRRES
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L'objectif est d'intégrer laménagement du site dans son contexte
agricole et en périphérie immeédiate du bourg. La création d'acces
et de voies devront s'intégrer dans le maillage existant notamment
en cherchant a développer des liaisons douces. Le maintien de la
végétation existante devra €galement étre un objectif majeur dans
les choix d'aménagements. Enfin, la prise en compte des
ruissellements liés a la pente naturelle du site devra également étre
intégrée a laménagement.

Le programme comporte notamment la création de 88 logements
a minima, reépartie sur trois secteurs distincts.

Numéro ‘ V2
Site ‘ Est Bourg
Type ‘ Habitat
Espace ‘ Extension
Surface OAP (ha) ‘ 4,80

Tranches Secteur A

Mixité Habitat, équipements et services

Surface réelle opérationnelle (ha) 1,9

Programme ‘ 46 logements

‘ 20

Dont logements sociaux ou aidés 14 (30% minimum du programme)
Echéance Court terme

Numéro V2

Densite

Site Est Bourg

Type Habitat

Espace Extension

Surface OAP (ha) 4,80

Tranches Secteur B

Mixité Habitat

Surface réelle opérationnelle (ha) 1,7

Programme

Densité

Dont logements sociaux ou aidés

Echéance

PLUi de la Communauté de communes de Nozay

30 logements

20

6 (20% minimum du programme)

2028
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Numéro V2
Site Est Bourg
Type Habitat

Espace Extension

Surface OAP (ha) 4,80

Tranches Secteur C
Habitat
Surface réelle opérationnelle (ha) 0,8

12 logements
20
0

Programme

Densite

Dont logements sociaux ou aidés

Echéance Court terme

Mixité ‘

ORIENTATIONS DETAILLEES

» Limplantation des batiments au nord du site, sur la route de
MNozay, devra recréer un front bati cohérent et structurant. Aucun
fond de jardin ne devra donner sur la route. Laccés principal
carrossable devra se faire sur la route de Nozay, cependant plusieurs
vioies pigtonnes pourront &tre envisagées, Une densite batie plus
importante gue sur e reste du site est attendue sur cette partie et
une recherche de gualité architecturale est attendue, dans esprit
de la commune, car il s'agit de recréer une entrée de bourg
qualitative.

»  Leswvoies d'accds pour les véhicules motorisés devront se faire
depuis & route de Mozay mais des entréas-saorties secondaires se
feront depuis ke chermin de la Halte afin de desservir les deux parties
de l'opération, A et B. L'aménagement de ces voies devra assurer |a
sécurité au niveau des carmefours en lien avec la voie verte cyclable
sur le chemin de la Halte. Les aménagements devront se faire en
preservant au maximum la végetation arborée présente de part et
drautre de la voie.

*  Le traiternent de la frange au sud devra assurer une insertion
paysagere du secteur B vis-a-vis du contexte agricole proche. Les
constructions s'implanteront en recul de la limite sud du site afin de
diéfinir une zone tampon au sein de laquelle pourra sTmplanter une
liaison douce vers le sud-ouest.

» La gestion des eaux pluviales ne devra pas mettre en péril la
zane humide au Nord-est du site mais pourra lalimenter,

Larménagement du site devra préwvoir la prise en compte de |a
gestion des eaux pluviales en favorisant linfiltration et en s'appuyant
sur le relief naturel du site. Les ouvrages de gestion des eaux
pluviales devront &tre support de qualité paysageére, avec, par
axemple, la création de noues ou de bassins wvagétalisés,

»  Lameénagement du sous-secteur C, situé a  proximite
immediate de secteurs résidentiels, devra veiller a limiter les vis=a-
vis et les nuisances au regard des constructions existanbes
Limplantation des constructions sera donc a favoriser sur frange Est
du sous-secteur.

®©® ® e ©© O
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SCHEMA DE PRINCIPE

Périmétre(s)
== Périmetre global de FOAP

Secteur 2u sen de 'OAP dans
MA |eguel un= aparation o resrmble
L

Vocationl(s)
Fabiet dversise

Sectewr 3 vocation dhabital
dversifie, e indraduel 3 colechf
o aux typologies vandes

Hobiet dense et mixké

Sectowr 3 vocation dhabitat tense
et powvant accuedlir de i mixte
forchonnelle

Prircipe 4aminagement spec
fique decnt dans 'OAP rédigee.
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Accessibilité et mobilités

Principe de gesserte @ d'a008s, en
’ doubie 5ens O 3 58S Lque

Aoces compiémentare &
Proposern, 3 sens unkjue

» Principe ce chamiremant coux &
Créer O & Consaner.

Implontations et volumes batis

Implantation bie 3 bwcrser et
/" anertabions des batimemts 3

ernasager

Gerer les franges habiees et les

vis-8-0s avec les fonds de jarding

QU LEPATes Sgro-natuneds

Corsamer ges e<paces non

%X

Environnement et poysoges

w7

\

CONGANALS 64 raCUAer b5 feonts bitis  *§

Preserver los sspoces en sau et les
200w potertisemier hurnides de
ute Lrbansation

Conseraer les carachénstiques o es
COMPOSANIES ralrel s o Secieur

Carserver 2u maxemum s boisements,
les arbres, les holes of Wi ot tous les
MOATS vegitaux ecstants

Créar ohes franges payssgieas de
transiticn avec les espaces agro-naturels
Recharcher une gesticn Intagree et
srfacique des o pluvales surls

DAt M SySIENes variés pour
I'écoulement, lintitration oula
récupenation

Contermr [0S wes patrimoraies
ot 105 paysaees
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Des investigations sur le terrain ont permis de relever la présence de
zones humides, sur un secteur élargi par rapport au périmetre de
'OAP.

Ce secteur comporte des traces d’hydromorphie superficielle sur la
partie est, cela représente une surface d'environ 0,28 ha. La flore
comporte des especes hygrophiles (jonc sp). Une partie du site n'a
pas pu étre expertisée étant située sur des terrains privés (il s'agit
néanmoins de jardins qui ne semblent pas humides).

Surface de la zone d'étude 3,01 ha

Surface diagnostiquée 2,51 ha

Occupation des sols Cultures, bocages et jardins privés

Especes hygrophiles Jonc sp

Classe GEPPA des sondages Classes V ou présence d’hydromorphie

Surface de zones humides 0,28 ha

Sondage pédologique

Sondage caractéristique d'une zone humide A
Sondage non caractéristique d'une zone humide A\
Zones humides PLUi Nozay

Parcelles non sondées (privées, ...)

Secteurs inventoriés

0 25 50 m

[ .

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Sondage pédologique

Sondage caractéristique d'une zone humide A
Sondage non caractéristique d'une zone humide A
Zones humides PLUi Nozay

Parcelles non sondées (privées, ...)

Secteurs inventoriés

.
0 25 50 m b

Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisément les habitats ainsi que les habitats remarquables a
préserver dans le cadre de 'laménagement futur de la zone, sur un
secteur élargi par rapport au périmetre de 'OAP.

Ils'avere que le terrain est occupé par diverses parcelles de cultures,
jardins et autres milieux anthropisés, séparés par un tissu
d'alignements boisés.

Dans le cadre de 'aménagement futur de 'OAP, le maintien des bocages est un enjeu fort identifié.

Milieux naturels a préserver Bocages

Surface de milieux naturels a préserver 0,11 ha

PR GRRES
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Habitats

Boisements, haies et autres fourrés humides
Cultures
Fourrés

Mares et étangs -

Milieux anthropisés et jardins -

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage -
Prairies humides

Prairies mésophiles

Secteurs inventoriés

0 25 50 m

Habitats

Boisements, haies et autres fourrés humides

Cultures

Fourrés

Mares et étangs

Milieux anthropisés et jardins

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage -
Prairies humides

Prairies mésophiles

Secteurs inventoriés

0 25 50m
I

PSS R
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Habitats remarquables a préserver
Boisements, haies et autres fourrés humides

Mares et étangs -
Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage -
Prairies humides

Arbre isolé remarquable

Secteurs inventoriés

0 25 50m

Habitats remarquables a préserver

Boisements, haies et autres fourrés humides
Mares et étangs

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage
Prairies humides

Arbre isolé remarquable

Secteurs inventoriés

0 25 50m
.

PR GRRES
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)
et Recommandations*

) . diversité de formes d'habitat et de
hauteurs des batiments (collectif, intermédiaires et
maisons individuelles)

' Aménagement d'une
gadre de wet, zone a vocation d'habitat . . Implantations qui assurent des
daysage € a la place d'un espace perceptions de qualité et le maintien des vues sur les
Patrimoine e QMR
ouvert (cultures et milieux milieux naturels
anthropisés) . . Favoriser les implantations baties en
front de rue et sur les secteurs les plus denses, en
soignant les franges habitées
e FEvitement : Conservation d'une distance entre
espaces artificialisés et les milieux en eau ou
potentiellement humides
patrimoine e Evitement : Préservation les espaces en eau et les

naturel, TvB et
Nature ordinaire

Urbanisation de cultures
et reconquéte de milieux
anthropisés de 4,4 ha

zones humides de toute urbanisation

e Evitement : Conservation des motifs veégétaux
existants (haies, talus, arbres etc.)

. : optimisation des cheminements et des
acces viaire en appui de la trame verte afin de limiter
la destruction d'éléments boisés

e e Consommation de
despace s cultures et . : Densité moyenne minimum de 20
Occupation  du renouvellement de log/ha
sol milieux anthropises de 4,4 . : mutualisation des acceés viaires
ha
3 . Gestion intégrée des eaux pluviales par

Gestion de l'eau

Augmentation de la
surface imperméabilisée
et des ruissellements

Augmentation des rejets
d'EU (90 log x 2,4 EH) =
211 EH

Augmentation de la
consommation d'eau
potable : 7920 m3/an en
moyenne

écoulement, infiltration ou récupération en
privilégiant les techniques d'hydraulique douce

. . Les parcelles wurbanisables
correspondent a l'extension du lotissement existant.
Les EP seront raccordées a lamorce du réseau
existant qui a pour exutoire 2 bassins d'orage en
série.

. - Un poste de refoulement sera créé
a l'Est. Le raccordement sera réalisé sur le réseau
route de Nozay au Nord.30 logement (zone B) sont
dans une zone 2 AU — il faudra valider la capacité de
la station pour ouvrir a l'urbanisation de cette zone.

Risques, Product o o : Collecte des déchets, tri des déchets...
Nuisances et roduction de dechets o i
Déchets ménagers et recyclables J - Mutualisation des points de collecte des
dechets

Adaptabilité  au Augmentation des
Cﬁo”%?me”t deplacements motorises . - Mixité fonctionnelle du secteur afin de
(c,v/’rgv;ﬁgue i} Augmentation des favoriser les déplacements décarbonés et les modes
Energie) consommations actifs

d'énergie

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur V3 - Vay - « ZA de Vay »
1) Etatdes lieux

La zone d'étude se situe a l'ouest du bourg de Vay.

Il s'agit d'une parcelle de prairie mésophile bordé par un bocage
intéressant pour la faune locale.

C'est un secteur d'extension sur une parcelle cultivée ou en prairie
qui possede une légére pente orientée Sud vers une haie et un
ruisseau en contre-bas

Le secteur est bordé :
- Al'Quest, par unilot boisé ;
- Au Sud, par une prairie mésophile ;

- Au Nord, par la route de Plessé ;

- A lUEst, par une prairie mésophile, un jardin privatif et des
constructions annexes.

PLUi de lu Communauté de communes de Nozay 2N
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Vue générale de la parcelle vers le Sud, depuis la
Route de Plessé - Crédits : DMEAU 2023 (Vue 2)

Fossé de voirie, & sec le jour du passage terrain, le
long de la Route de Plessé - Crédits : DMEAU 2023
(Vue 1)

llustration de la forte pente du terrain et de son Parcelles naturelles et agricoles au Sud et &
orientation, depuis la Route de Plessé - Crédits : I'Ouest du site, marquant la sortie de bourg -
DMEAU 2023 (Vue 3) Crédits : DMEAU 2023 (Vue 4)
N
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2) Présentation de 'OAP

Numeéro V3

Site Economie

Type Economie

Espace Extension

Surface OAP (ha) 1,6

Surface réelle opérationnelle (ha) 1,6

Programme /

Densité /

Dont logements sociaux ou aidés /

Echéance Court terme

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Des investigations sur le terrain ont permis de confirmer l'absence
de zones humides, sur un périmetre plus important que 'OAP.

Ce secteur ne comporte aucune trace d'hydromorphie superficielle,
et ne comporte donc pas de zones humides. La flore ne comporte
pas d’especes hygrophiles.

Surface de la zone d'étude 32ha

Surface diagnostiquée 3,2 ha

Occupation des sols Prairies mésophiles et bocages

Especes hygrophiles Aucune espece contactée sur ces parcelles

Classe GEPPA des sondages Classes lll ou absence d’hydromorphie

Surface de zones humides Aucune zone humide recensée

Sondage pédologique

Sondage caractéristique d'une zone humide A
Sondage non caractéristique d'une zone humide A
Zones humides PLUi Nozay

Parcelles non sondées (privées, ...)

0 25 50m

Secteurs inventoriés D

Des investigations sur le terrain ont permis d'identifier et de localiser
précisement les habitats ainsi que les habitats remarquables a
préserver dans le cadre de laménagement futur de la zone, sur le
périmétre de 'OAP.

Il s'avere que le terrain est occupé par une prairie mésophile et que
des haies et alignements darbres plus ou moins résiduels se
trouvent plus au sud

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Dans le cadre de laménagement futur de 'OAP, le maintien de la trame bocagére est un enjeu fort
identifie.

Milieux naturels a préserver Bocages

Surface de milieux naturels a préserver 0,18 ha

Habitats

Boisements, haies et autres fourrés humides

Cultures

Fourrés

Mares et étangs -
Milieux anthropisés et jardins -
Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage -
Prairies humides

Prairies mésophiles

Secteurs inventoriés

0 25 50m

Habitats remarquables a préserver

Boisements, haies et autres fourrés humides

Mares et étangs |

Petit bois, haies, alignements d'arbres et bocage [l
Prairies humides =
Arbre isolé remarquable

¢
Secteurs inventoriés D
0 25 50 m \

PSS R
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)
et Recommandations*

, Aménagement d'une
Cadre de vie, zone a vocation e [Evitement : Conservation des éléments paysagers et
Paysage et 2 . 5 1 l , . . o
e economique a fa place écologiques remarquables identifiés
d'un espace ouvert
(prairies mésophiles)
e FEvitement : Conservation d'une distance entre
Patrimoine espaces artificialises et les milieux d'intérét

naturel, TvB et
Nature ordinaire

Urbanisation de prairies
meésophiles de 1,6 ha

écologique

e FEvitement : Conservation des motifs veégétaux
existants (haies, talus, arbres etc.)

Consommation )
despace et Consommation de
Occupation  du prairies mésophiles de 1,6 . - mutualisation des accés viaires
sol ha
3 : Gestion intégrée des eaux pluviales par

Gestion de l'eau

Augmentation de la
surface impermeabilisée
et des ruissellements

Augmentation des rejets
dEU (5 EH par ha
urbanisé) = 8 EH

Augmentation de la
consommation d'eau
potable : 3500 m3/an en
moyenne

écoulement, infiltration ou récupération en
privilégiant les techniques d'hydraulique douce

. . Les parcelles urbanisables
correspondent a l'extension du lotisse ment
existant. Les EP seront raccordées a l'amorce du
réseau existant qui a pour exutoire 2 bassins d'orage
en série.

o : Un PR sera créé au Sud-est. Le
raccordement sera réalisé sur le réseau RD2 au
Nord. Cependant, un raccordement gravitaire via
une servitude de passage sur la parcelle OD 2030
pourrait étre envisagé. Attention, le raccordement
de cette zone a vocation économique ne pourra
accueillir que des artisans dans la situation actuelle.

Risques, o : Collecte des déchets, tri des déchets...

Nuisances et Production de déchets o .

Déchets ménagers et recyclables J - Mutualisation des points de collecte des

déchets

Adaptabilité  au Augmentation des

changement deplacements motorisés . . création de cheminements doux a

(C,\If,?bc;,%‘gue _ Augmentation des lintérieur du site et en connexion avec les autres

Energie) consommations cheminements existants a 'échelle du bourg
d'énergie

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Secteur V4 - Vay - « La Tonnerie »
1) Etat des lieux

Le village de la Tonnerie est situé a environ 500 metres a l'Est du
bourg de Vay. Il est constitué de batis anciens comprenant longéres
et anciens corps de ferme. Des constructions plus récentes sont
venues compléter le village.

Les implantations historiques se sont faites perpendiculaires a la
voie principale en pignon sur rue, avec principalement une
exposition sud de la facade. Cela donne une particularité a
'organisation bati du lieu-dit.

Des opportunités de densification sont possibles, entre les
constructions existantes, a proximité d'un verger et des haies.

Le site est desservi par la route de la Tonnerie.

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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Court terme

Echéance

Numéro ‘ V4
Site ‘ La Tonnerie
Type ‘ Habitat
Espace ‘ Densification
Surface OAP (ha) ‘ 1,35
Wrationnelle(ha)‘ 1,358
Programme ‘ 5 logements
Densité ‘ Nc
Dont logements sociaux ou aidés ‘ 0
|

ORIENTATIONS DETAILLEES
kb Laccés nord devra étre rendu possible et sera privilégier pour
desservir une densification du site. Il devra permettre des

implantaticns historiques au lieu-dit et conservera les ambiances
existantes. Des dessertes par des principes de courées au Mord
pourront ensuite permettre des onentations baties vers le Sud.

Cet implantations permettront de gerer la promiscuité et les vis-a-
Wis.

b Les batis légers existants pourrcnt étre démolis ou réhabilitss,
dans l'cbjectif de densifier légérement le lieu-dit. Le caractére de
« village » devra &tre conserve en evitant les opérations trop denses
ou les découpages de lots trop Etriqués.

Un tampon végétal devra étre créé avec les espaces agro-naturels
alEst
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Périmétre(s)

== Penimeétre global de I'OAP

—
Secteur au sein de 'OAP dans
B; lequel une opération d'nsemble
est souhaitée

Vocation(s)
Hobiat diversifié

Secteur 3 vocation dhabitat
diversifié, de individuel 3 collect!
et aux typologies vanées

Habitat dense et mixité

Secteur 3 vocation dhabitat dense
et pouvant accueillir de la mixité
fonctionnelle

Principe d'aménagement spéci-
fique décrit dans 'OAP rédigée.

Rapport de présentation - Evaluation environnementale

Accessibilité et mobilités

Principe de desserte et d'acces, en
’ double sens ou 3 sens unique

AcCCes complémentaire &
proposer, 3 sens unique

°® Principe de cheminement doux &
® créer ou i conserver

Implantations et volumes batis

=

o

Implantation bitee 3 favoriser et //A
_a>" orientations des bitiments 3

envisager

Gerer les franges habitées et les \

vis-a-wis avec les fonds de jardins 1

N

OU espaces agro-naturels

& Conserver des espaces non
“K  construits et reculer les fronts bitis

&

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay

Environnement et poysages

Préserver les espaces en eau et les
zones potentiellement humides de
toute urbanisation,

Conserver les caractéristiques et les
composantes naturelles du secleur

Conserver au maximum les bosements,
les arbres, les hales el Lalus . el lows les
motifs végétaux existants

Créer des franges paysageres de
ransiton avec les espaces agro-naturels

Rechercher une gestion intégrée et
surfacique des eaux pluviales sur 2
base de systemes variés pour
l'écoutement, linfiltration ou la
récupération

Conserver les vues patrimoniales
etles paysages
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Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation)
et Recommandations*

Cadre de vie

Aménagement d'une
zone a vocation d'habitats

e Evitement: Conservation de l'ilot boisé au Nord du

Paysage et en lieu en place de fonds site

Patrimoine de jardins, emprises baties e FEvitement : Conservation d'une distance entre
et autres RISIEES espaces artificialisés et les milieux d'intérét
mesophiles écologique

Patrimoine

naturel, TvB et
Nature ordinaire

Urbanisation de prairies et
densification de milieux
anthropisés de 0,8 ha

e Evitement : Conservation des milieux naturels et
agricoles a forte valeur écologique et agronomique

Consommation
d'espace et
Occupation du
sol

Urbanisation de prairies et
densification de milieux
anthropisés de 0,8 ha

) - mutualisation des acces viaires

e FEvitement : Aucune consommation de foncier
agricole ou naturel supplémentaire sur certains

secteurs
Augmentgtlon ,de . 'la . - limpermeéabilisation des sols devra étre
surface impermeéabilisée Lo AT )
. limitée en végétalisant au maximum les espaces non
et des ruissellements ;
construits.
Augmentation des rejets .
, : Zone maintenue en ANC
Gestion de leau d’EU (5 log x 2,4 EH) = 12 ¢
EH . . Les parcelles urbanisables

Augmentation de la
consommation d'eau
potable: 450 m3/an en

correspondent a l'extension du lotissement existant.
Les EP seront raccordées a l'amorce du réseau
existant qui a pour exutoire 2 bassins d'orage en

serie.
moyenne
Risques, i . o : Collecte des déchets, tri des déchets...
Nuisances et Production de déchets o .
Déchets ménagers et recyclables 3 - Mutualisation des points de collecte des
déchets
. . Implantation des constructions de

Adaptabilité au
changement
climatique
(Mobilite -
Energie)

Augmentation des
déplacements motorisés

Augmentation des
consommations d'énergie

maniére a bénéficier d'un ensoleillement maximal et
optimisation des dispositifs de captation solaire

. . Conservation d'écrans végétalisés et
d'ombrage afin de limiter les ilots de chaleur et de
favoriser un confort thermique en période estivale

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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IV.Evaluation des incidences du PLUi
sur les sites Natura 2000

Le réseau Natura 2000 s'inscrit au coeur de la politique de
conservation de la nature de I'Union européenne et est un élément
clé de l'objectif visant a enrayer l'érosion de la biodiversité.

La réglementation européenne repose essentiellement sur le
Réseau Natura 2000 qui regroupe la Directive Oiseaux (du 2 avril
1979) et la Directive Habitats-Faune-Flore (du 21 mai 1992),
transposées en droit francais. Leur but est de préserver, maintenir
ou rétablir, dans un état de conservation favorable, des habitats
naturels et des especes de faune et de flore sauvages d'intérét
communautaire.

La Directive « Oiseaux » (CE 79/409) désigne un certain
nombre d'especes d'oiseaux dont la conservation est jugée
prioritaire sur le plan européen. Au niveau frangcais,
linventaire des Zones d'Importance pour la Conservation
des Oiseaux (ZICO) sert de base a la délimitation de sites
appelés Zones de Protection Spéciale (ZPS) a lintérieur
desquels sont contenues les unités fonctionnelles
écologiques nécessaires au développement harmonieux de
leurs populations : les « habitats

d'espéces » Ces habitats
permettent d'assurer la survie et

Directive « Oiseaux »

. . (1979)
la reproduction des oiseaux
sauvages menaces de
disparition, vulnérables a Oiseaux sauvages rares ou

. o . menacés et leurs habitats
certaines modifications de leurs

habitats ou considérés comme

rares. Spéciale (ZPS)

Zone de Protection

La Directive « Habitats » (CE
92/43) concerne le reste de la
faune et de la flore. Elle repose
sur une prise en compte non

Directive « Habitats »
(1992)

Habitats naturels et
habitats d’espéces d’intérét
communautaire

Zone Spéciale de
Conservation (ZSC)

seulement  d'especes  mais
également de milieux naturels [

(les « habitats naturels) dont une

liste figure en annexe | de la Directive. A la suite de la
proposition de Site d'Importance Communautaire (pSIC)
transmise par la France a UE, elle conduit a
'établissement des Sites dImportance Communautaire
(SIC) qui permettent la désignation de Zones Spéciales de
Conservation (ZSC). C'est seulement par arrété ministériel
que ce SIC devient ZSC, lorsque le Document d'Objectifs
(DO).

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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IV.2 La Communauté de Communes de Nozay et
Natura 2000

2 sites Natura 2000 sont localisés en limite du territoire :

e LaZSC: Forét de Gévre (FR5212005), a 'ouest de Vay
e LaZPS: Forét, étang de Vioreau et étang de la Provostiere (FR5200628), a 'Est d'Abbaretz

Carte de localisation des zones Natura 2000 sur la Communauté de communes de Nozay - DM EAU
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Description de la zone Natura 2000 « Forét de Gavre »

Le site Natura 2000 « Forét de Gavre » est classé ZPS depuis le 25 avril 2006. Il s'étend sur prés de 4381
Ha quasi en totalité sur la commune du Gavre, en Loire-Atlantique.

Le site est une forét mixte formant des milieux diversifiés
pour lavifaune : développement forestier a divers stade,
landes, futaies, taillis. Cet ensemble forestier forme une
mosaique de milieux favorables aux picidés, aux rapaces et
a la fauvette pitchou.

Le site accueille 7 espéces identifiees a 'Annexe | de la
Directive Oiseaux comme étant d'intérét communautaire.
Il s'agit de la Bondré apivore, du Busard Saint-Martin, de
'Engoulevent d'Europe, de la Fauvette pitchou, du Pic Noir
et du Pic mar.

La justification actuelle de son classement en site Natura
2000 est également de nature avifaunistique mais centré
sur les especes d'intérét communautaire (especes qui
permettent le classement au titre de Natura 2000 a
l'échelle de I'UE, différentes des espéces déterminantes
ZNIEFF par exemple) : « Forét mixte formant des milieux
diversifies pour lavifaune : développement forestier a
divers stade, landes, futaies, taillis. Milieux favorables aux
picidés, aux rapaces, a la fauvette pitchou et a la cigogne
noire.

Fauvette pitchou - INPN

Les principaux milieux naturels sont :

e NO8 : Landes, Broussailles, Recrus, Maquis et
Garrigues, Phrygana

e NI16: Foréts caducifoliées

e N17: Foréts de résineux

e N19: Foréts mixtes

Engoulevent d'Europe - INPN

Au-dela des oiseaux, ce site Natura2000 est également un
lieu important d'hivernage des chiropteres avec de
nombreux blockhaus aménagés et suivis chaque hiver.
Le site est animé par une convention tripartite comprenant
la commune, U'ONF
(Office National des
Foréts) et  lEtat.

L'accueil de la
biodiversité n'est
cependant pas le seul
objectif : la
production de bois
est la vocation

premiére de la forét et
l'accueil du public est
également un enjeu
reconnu dans le
DOCOB.

Pic mar

Cigogne noire
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Le site N200O « Forét, étang de Vioreau et étang de la Provostiere
» est classé ZSC depuis 2015. La ZSC s'étend sur 281 ha. Il s'agit
d'étangs naturels et réservoir artificiel crée au XIX°® sieécle dont le
marnage génere des gréves favorables a Coelanthus subtilis. Cet
ensemble de zones humides, bordé en partie par un important
massif forestier, constitue une unité paysagere intéressante.

Les principaux milieux naturels sont :

e NO6 : Eaux douces intérieures (Eaux stagnantes, Eaux

courantes)

e NO8 : Landes, Broussailles, Recrus, Maquis et Garrigues,
Phrygana

e N10: Prairies semi-naturelles humides, Prairies mésophiles
améliorées

e N23 : Autres terres (incluant les Zones urbanisées et
industrielles, Routes, Décharges, Mines)

L'ensemble d'habitats humides rencontrés sur ce site, malgré sa
taille réduite, présente un intérét certain et un bon état de
conservation. Le site renferme la seule station connue en région
des Pays-de-la-Loire, de Coelanthus subtilis.
Ce site abrite également une autre espece végétale d'intérét
patrimoniale, le Fluteau nageant.

L'intérét de ce site s'exerce aussi sur le plan faunistique avec la
présence de 4 mammiferes d'intéréts communautaires : Le Grand
Murin, la Loutre d'Europe, le Grand Rhinolophe et le Petit
Rhinolophe, ainsi que 2 invertébrés patrimoniaux : Le Damier de la
Succise et le Grand Capricorne.

Loutre d'Europe - INPN

Exemple d'habitats sur la ZSC - INPN

Grand Murin — DM EAU

Au Plan de zonage du PLUi, le site NATURA 2000 « Forét, étang de Vioreau et étang de la Provostiére »
est localisé en zone N (correspond aux terrains peu artificialisés essentiellement composés d'espaces
naturels), tandis que « Forét de Gavre » est classé en zone A (couvre les secteurs a protéger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles). En outre, ces espaces
remarquables, identifiés au Plan de zonage font l'objet d'une protection spécifique au titre de l'article L.

151-23 du code de l'urbanisme pour des motifs d'ordre écologique.

PLUi de la Communauté de communes de Nozay
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V. Critéres, indicateurs et modalités
retenues

Afin d'évaluer les incidences réelles du PLUi sur son environnement
direct et indirect, la commune met en place un dispositif de suivi et
d'évaluation des effets de la mise en ceuvre de son projet de
territoire. Plusieurs indicateurs sont proposes, et feront l'objet d'un
suivi spécifique.

Un indicateur se définit comme « un facteur ou une variable, de
nature quantitative ou qualitative, qui constitue un moyen simple et
fiable de mesurer et d'informer des changements liés a une
intervention, ou d'aider a apprécier la performance d'un acteur de
développement » (définition de 'OCDE, glossaire des principaux
termes relatifs a l'évaluation et a la gestion axée sur les résultats,
2002).

Les indicateurs ont pour objectif de donner une vision globale sur
les évolutions du territoire dans les domaines ou ont été identifiés
les principaux enjeux. La Communauté de Communes devra
réaliser un état « 0 » de ces indicateurs a l'approbation du PLU qui
servira de référentiel pour les évaluations suivantes.

La périodicité du renseignement des indicateurs est variable selon
la nature des données et peut se faire annuellement, tous les trois
ans en moyenne, ou durant toute la durée du PLUI.

Enfin, certains criteres seront a analyser grace aux informations
recueillies lors des dépdts futurs de permis de construire (PC) et de
déclaration préalable (DP). Ils sont identifiés dans les tableaux
suivants par un fond gris.

En fonction des résultats du suivi des indicateurs, une
modification/révision du PLUi pourrait étre engagée si les résultats
de consommation / production ne coincident pas avec les objectifs
des documents cadres tels que le PCAET. Des mesures correctrices
seraient alors mises en ceuvre pour améliorer la situation et
répondre aux objectifs fixés.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Valeur de

Thématique . » , Source de | référence | Structure Objectifs
/1 .. Indicateur Unité Fréguence . . porteuse du
mpact suivi la donnée (Etat Suivi moyen terme
« 0 »)
Surface boisée totale
3 léchelle inter ha | 1ousles3 | iy | 2755ha cc/
communale ans Communes
Surface _de foréts ha Tous les 3 PLUI 50 ha cC/
publiques ans Communes
Surface de bois
privésavecplande | ha | U3 | pyi | pi02pa | SO/ Maintien ou
gestion ans ommunes augmentation
Surt 4 boi des surfaces
urrace ae pois boisées
privés sans plan de ha | 1ousless3 PLUi 1514ha | cc/
Evolution de gestion ans ommunes
la surface —
boisée Superficie des
boisements protégés
autiredu L151-23 | ha | 1°US'S3 1 piyi | 1564 ha cc/
ans Communes
du Code de
'Urbanisme
Surface
nouvellement ha Annuelle (Futurs PC CcC/
plantée (par mesures et DP) * Communes
compensatoires)
Surface (Futurs PC cC/
nouvellement ha Annuelle
s s et DP) * Communes
défrichée
Linéaire de haies cC/
bocagéres sur le km Annuelle PLUi 1124 km
s Communes
territoire Maintien ou
Linéaire de haies augmentation
protégées au titre du cc/ des lincaires
151-23duCodede | km | Annuelle PLUI 1124km | de haies
Evolutiondu | urbanisme, devant ommunes
maillage étre compensé
bocager — -
Linéaire de haies (Futurs PC cc/
nouvellement ml Annuelle *
. et DP) Communes
plantées
Linéaire de haies (Futurs PC cc/
nouvellement ml Annuelle *
e et DP) Communes
défrichées
Evolution du Linéaire de cours —
réseau d'eau protégés au CcC/ Maintien des
. . km Annuelle PLUi 305 km linéaires de
hydrographiq titre du 151-23 du Communes cours d'eau
ue Code de ['Urbanisme
Evolution de Surface de zones Maintien des
la superficie humides protégées ha Tous les 3 PLUi / 1615 ha cCc/ surfaces de
en zones au titre du 151-23 du ans SAGE Communes zones
humides Code de ['Urbanisme humides

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Nombre et superficie
de zones humides
nouvellement
recensées

ha

Tous les 3
ans

(Futurs
inventaire
s)

cC/
Communes

* PC : Permis de construire / DP : Déclaration préalable / RGA : Recensement Général Agricole

Thématique Source de Valeur de ST Objectifs a
que Indicateur Unité | Fréquence . | référence | porteuse du )
/Impact suivi ladonnée | | L. moyen terme

(état « O ») SuUlvi
Limiter la
baisse de SAU
Durée du AGRESTE cC/ et
SAU Totale ha PLUiI 2010 19570 ha Communes | d'exploitations
agricoles a
moyen terme
Nombre , 195
d’agriculteurs u Durée _du INSEE exploitant cc/
. PLUi Communes
exploitants S
Préservation
et Permis de
valorisation construire (PC)
des milieux liés a l'activité
agricoles agricole
Nombre (dont
accordé/refusé)
Emprise au sol Uou Annuelle | (Futurs PC cC/
moyenne m? et DP) * Communes
Hauteur
moyenne des
constructions
Nombre de
logement de
fonction

* PC : Permis de construire / DP : Déclaration préalable / RGA : Recensement Général Agricole
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Valeur de

Structure

Themathge_ Indicateur Unité
/lmpact suivi

. Source de la
Fréquence ’
donnée

référence

(Etat
«0»)

134 ha

porteuse
du suivi

Objectifs a
moyen terme

Diminuer

La surface ha
consommeée

Durée du Communes
PLUi

entre
2011 et
2021.

cC/
Communes

fortement les
consommations
d’ENAF

Dans les futurs
permis de
construire (PC)

Nombre de
permis (dont
accordé/refus
é)

Nombre de
logements
Consommati construits
on fonciére Surface

parcellaire U ou m2
moyenne
Emprise au sol
construite
moyenne

Surface
moyenne de
plancher

Surface
moyenne
d'espace vert
ou non
imperméabilis

(Futurs PC et
Annuelle DP)*-

ee

CcC/
Communes

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Thématique /
Impact suivi

Indicateur

Unité

Fréquence

Source de
la donnée

Valeur de
référence

(état « O »)

Structure
porteuse
du suivi

Objectifs a
moyen
terme

Vulnérabilité vis-
a-vis des risques
naturels et
technologiques

Nombre d'arrétés de
catastrophe naturelle
par type de risque
(Etat),

Durée du
PLUi

Géorisques

25 Arrétés

Communes
DDTM

Limiter le
nombre de
catastrophes
naturelles

Part des PC délivrés
dans les zones
soumises a aléas
(inondation / retrait-
gonflement des
argiles...)

Annuelle

Commune

Commune

Nombre de travaux
réalisés par la
collectivité pour
réduire la
vulnérabilité des
territoires

Annuelle

Commune

Commune

* PC : Permis de construire / DP : Déclaration préalable / RGA : Recensement Général Agricole
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Smati Valeur de Structure Objectifs a
Thématique / cr
I aue Indicateur Unité Fréq Sogcr)cneng: @ | reférence | porteuse moyen
mpact suivi (état « O ») du suivi terme
Capacité de la STEP Rapports
pac Eg-hab | Annuelle annuels du 900 EH Commune
d'Abbaretz gestionnaire
Production et
traitement des Limiter les
eaux usées . Rapports charges
Charge organique Eg-hab | Annuelle annuels du 678 EH en Commune | organiques
regue au maximum . . 2022
gestionnaire et
hydrauliques
Capacité de la STEP Rapports
P X ) Eg-hab | Annuelle annuels du 900 EH Commune
de la Grigonnais gestionnaire
Production et
traitement des Limiter les
eaux usées . Rapports charges
Charge organique Eg-hab | Annuelle annuels du 620 EH en Commune | organiques
regue au maximum . . 2022
gestionnaire et
hydrauliques
o Rapports
Capacité de la STEP Eg-hab | Annuelle annuels du 5500 EH Commune
de Nozay gestionnaire
Production et
traitement des Limiter les
eaux usées . Rapports charges
Charge organique Eg-hab | Annuelle annuels du 2735 EH en Commune | organiques
regue au maximum . . 2022
gestionnaire et
hydrauliques
G Rapports
Capacité de la STEP Eg-hab | Annuelle annuels du 1000 EH Commune
de Puceul gestionnaire
Production et
traitement des Limiter les
eaux usées . Rapports charges
Charge organique Eg-hab | Annuelle annuels du 483 EHen Commune | organiques
regue au maximum : . 2022
gestionnaire et
hydrauliques
Capacité de la STEP Rapports
de Puceul - Eg-hab | Annuelle annuels du 500 EH CcC
L'Oseraye gestionnaire
Production et
traitement des Limiter les
eaux usées . Rapports charges
Charge organique Eg-hab | Annuelle annuels du 150EH en CC organiques
regue au maximum . . 2022
gestionnaire et

hydrauliques
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Smati Valeur de Structure Objectifs a
Thématique / ™
aue Indicateur Unité Freq | “Ourcedeld | reference | porteuse moyen
Impact suivi (état « 0 ») du suivi terme
Capacité de la STEP Rapports
P ; Eg-hab | Annuelle annuels du 2500 EH Commune
de Saffre gestionnaire
Production et
traitement des Limiter les
eaux usées . Rapports charges
Charge organique Eg-hab | Annuelle annuels du 1392 EH en Commune | organiques
regue au maximum . . 2022
gestionnaire et
hydrauliques
Capacité de la STEP Rapports
P i Eg-hab | Annuelle annuels du 450 EH Commune
de Treffieux gestionnaire
Production et
traitement des Limiter les
eaux usées . Rapports charges
Charge organique Eg-hab | Annuelle annuels du 333EH en Commune | organiques
regue au maximum . . 2022
gestionnaire et
hydrauliques
o Rapports
Capacgeéc\j;)l/a STEP Eg-hab | Annuelle annuels du 800 EH Commune
gestionnaire
Production et
traitement des Limiter les
eaux usées . Rapports charges
Charge organique Eg-hab | Annuelle annuels du SO0 EH en Commune | organiques
regue au maximum . . 2022
gestionnaire et
hydrauliques
o Rapports 350 EH
Capacité de la STEP Eg-hab | Annuelle annuels du révise a Commune
de Vay — Le Chéne : .
Production et gestionnaire 280 EH
traitement des Limiter les
eaux usées . Rapports charges
Charge organique Eg-hab | Annuelle annuels du 275EH en Commune | organiques
regue au maximum : . 2022
gestionnaire et
hydrauliques
Nombre d’ANC U | Annuelle | SPANC e SPANC
Assainissement
autonome 68 %
Taux de conformité % Annuelle SPANC 231 SPANC
installation
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Thématique /
Impact suivi

Indicateur

Unité

Fréquence

Source de
la donnée

Valeur de
référence

(état « O »)

Structure
porteuse
du suivi

Objectifs a
moyen terme

Consommation
d'énergie et
production

d'énergie
renouvelable

Evolution de la
concentration des
principaux
polluants
surveillés

(Indice ATMO de
la qualité de l'air)

Annuelle

Rapports
annuels

Air Breizh

Réduire au
maximum les
émissions de

polluants

Nombre
d'éoliennes en
fonctionnement

Annuelle

Permis

17
éoliennes
en 2024

ENEDIS
ORE

Production
d'électricité par
les éoliennes

MWh

Annuelle

Permis

52 000
MWh

ENEDIS
ORE

Production
d'électricité par le
solaire
photovoltaique

MWh

Annuelle

Permis

4 030 MWh

ENEDIS
ORE

Augmenter la
production
d'énergies

renouvelables

Nombre de
logements
améliorés
thermiquement
(isolation par
l'extérieur)

Annuelle

(futurs DP)*

Commune

Nombre de
logements basse-
consommation/p

assifs

Annuelle

(futurs PC)*

Commune

Suivi production
d'énergies
renouvelable
(réseau de
chaleur,
photovoltaique,
panneaux
solaires, ...).

Annuelle

(futurs PC
et DP)*

Commune

* PC : Permis de construire / DP : Déclaration préalable / RGA : Recensement Général Agricole
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Thématique s q Valeur de Struct
/ Indicateur Unité Fréquence | 2OUrc€9€ | référence ructure -
. la donnée . porteuse du suivi
Impact suivi (etat « O »)
Nombre d'anciens
sites industriels et
Pollutions activités de services Durée du 55 sites
des sols (BASIAS) susceptibles U PLUi BASIAS BASIAS CC/Communes
d'avoir génére une
pollution
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VI.Articulation du PLUi avec les

documents cadres

Le Plan local d'urbanisme intercommunal s'inscrit dans un cadre
reglementaire global et doit étre compatible avec des documents
de rang supérieur.

Le PLUI de la Communauté de Communes de Nozay est concerné
dans un rapport de compatibilité par :

Le SRADDET Pays de la Loire

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des
Eaux (SDAGE) Loire-Bretagne 2022 - 2027

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE)
Vilaine

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE)
Estuaire de la Loire

Le Plan de gestion des risques d'inondation (PGRI) du bassin
Loire-Bretagne 2022-2027

Le plan départemental d'action pour le logement des
personnes défavorisées

Le Schéma de Cohérence Régional de laménagement
numeérique du territoire des Pays de la Loire (SCORAN) et le
schéma directeur d'aménagement numérique du territoire
de la Loire-Atlantique

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Le Schéma régional d'aménagement, de développement durable et
d'égalité des territoires a été approuvé a Nantes, par le préfet de
Région, le 7 février 2022

Le SRADDET englobe quatre schémas régionaux existants, élaborés
et votés ces derniéres années :

e Schéma Régional de Cohérence Ecologique (trame verte et
bleue) ;

e Schéma Régional Climat Air Energie ;

e Schéma Régional des Infrastructures et des Transports ;

e Plan Régional de Prévention et Gestion des Déchets.

Ce document unique et transversal, ce « schéma des schémas »
simplifie sans pour autant diluer le contenu de l'ensemble de ces
plans. Les enjeux environnementaux vont désormais intégrer
'ensemble des nouvelles stratégies d'aménagement territorial. Au-
dela d'une premiére partie comportant un diagnostic complet du
territoire et des 30 objectifs a atteindre, le SRADDET pose 30 regles
a respecter par les acteurs de 'aménagement du territoire.

Le SRADDET des Pays de la Loire est en cours de modification.

La nouveauté de ce document réside dans le fait qu'il est opposable
aux documents d'urbanismes locaux et de planification, comme les
SCoT -Schémas de cohérence territoriale— ou, a défaut, les PLUi, les
plans de déplacement urbains, les plans climat air énergie
territoriaux (PCAET) et la charte des parcs naturels régionaux (PNR).

Si ladoption du SRADDET marque une étape importante dans
l'histoire des Régions, le pouvoir réglementaire qu'il leur attribue
reste toutefois limité. Ce document renforce le réle de la Région
comme autorité coordinatrice et organisatrice en matiere
d’'aménagement durable du territoire, et ce, en lien étroit avec les
EPCI. Les collectivités locales resteront « maitres » des moyens a
mettre en ceuvre pour atteindre les objectifs du SRADDET. Les
régles phares du schéma visent par exemple le zéro construction
dans les zones de continuité écologique, la prise en compte de la
ressource en eau dans les projets d'aménagement, la lutte contre
l'étalement urbain ou linscription dans les documents d'urbanisme
d'une projection du niveau de la mer a horizon 2100. Elles ne
s'appliquent qu'a 'échelle des SCoT, lors de leurs révisions, ou de
grands ensembles comme les corridors écologiques.

Dans la hiérarchie des normes : Les documents d'urbanisme
obéissent a une organisation hiérarchique, en le sens gu'ils doivent
intégrer les orientations d'autres documents dits supérieurs (ou
documents supra). Ainsi c'est a l'échelle des SCoT que doivent étre
intégreés les objectifs du SRADDET.

La Communauté de Communes de Nozay n'étant pas couverte par
un SCoT en vigueur, des principes relatifs a l'urbanisme, de sobriété
fonciére, de densification du tissu bati, de limitation de la
consommation d'énergie... ont été intégré dans la conception du
projet d'aménagement de lintercommunalité, assurant la
compatibilité du PLUi avec les objectifs du SRADDET.

(CY. partie justification des choix et des dispositions du PLUI)

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay

..-fg.? SRADDET
'\'ﬁ PAYS DE LA LOIRE

SRADDET

Le SRADDET est en cours de révision,
notamment pour prendre en compte la
loi Climat et Résilience et intégrer la
logique ZAN. Ces éléments ont été
intégrés dans les réflexions de ce
présent PLUi, méme si aucun objectif
chiffré du futur SRADDET n'est connu.
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30 regles

1. Revitalisation des canfraités ||
2. Prasarvation et développement de la nature dans les espoces urbanisés

3. Adaptation de I'habitat oux besoine da ka population |
4. Gastion conome du fonciar |

5. Présorvation des espoceas agncoles ressounces d'alimentation |

4. Aménagement durable des zones d'octivités

|
7. Intégraficn das nsgues dans ka gestion et 'aménagement du iforal |
8. Coweriure numérique compiléto

R
Al

2. TRANSPORTS ET MOBILITES o .

. 9. dplocemants durables of citamatifs
-0 - 10. Intermodalits logistiqus
e r 11. Htinéroires routisrs diintémst isgional
12. Rarfarcemsant des pdles mulfimodawx
E% 13. Cohdrence of harmoneation des servicas do fransports

3. CLIMAT, AIR, ENERGIE

14. Atténuation ef cdaptation au changament cimafique I|I
15. R&movaticn Snergéfique des batimanis of consfruction durable
16. Dévaloppemeant des &nsrgies renouveloblss et de cupsrafion |

/ \ e 17. Lutte conire o poliution ds I'air \
E-

4. BIODIVERSITE, EAU

1
Y- 18. Déclinaison de la Tromea Verta at Bleusa régicnale ‘\
<¢81 1%. Présenvation et restouration de la Trame Verte et Bleue
20. Bviter/Ré&duire/Compansar \
/ / 21. Amélioration de ko qualité da Feou \
\ 22, Dévaloppemeant du fenitoire of disponibilité de la ressource en eau |'|
23. Cesficn des inondatfions of limitation de Iimpeméabilisation
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5. DECHETS & ECONOMIE CIRCULAIRE

O 25 Préveniion et gesfion das déchets ]

26, Limitation des capocites de stockoge et d'élimination des déchots |
ot odaptation des installations

27 Cesfion des déchats at Sconomie circulaine dans les documsanis |

\ 5 durbansmie |

O h 28. Réduction des biodachets et dévsloppemeant d'une gestion de proximité |
E"\\ 20. Prévantion, recyclage ef valorsation das déchefs de chandicr

30. Sesfion des déchafs dans kes sifuations exceplionnalles |

|
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La politique d'habitat et la diversité des
programmes permet de répondre aux enjeux

Thématiques Justifications Pz?rtl.es' Pl
détaillées
Amenagement Le PLUi participe & la revitalisation des e Cf  partie
et egalite des centralités en recentrant les projets de mixité justifications
territoires de fonctions et d'emploi dans les bourgs, en des choix du
limitant les constructions dans l'espace rural PADD (Axe 1
et en programmant les futurs constructions et 4)
au sein ou en extension des 7 bourgs. e Cf partie

justification
des

Le renouvellement urbain est largement
permis et la rénovation tres incitée, en
adoptant des regles souples notamment
dans les centralités.

Une OAP thématique sur les constructions
durables a été introduite.

et besoins de la population de demain. dispositions
Une politique de sobriété fonciere a été du PLUI
travaillée dans toutes les thématiques pour
arriver a une diminution de plus de 50% de la
consommation fonciére par rapport a la
période préceédente.
Les espaces agro-naturels sont préservés sur
l'ensemble du territoire
Les zones d'activités sont identifiées,
confortées ou étendues. Elles sont
« densifiables » et de facon plus durable.
Le déploiement du numérique a été pris en
compte autour des 7 noceuds du territoire, a
savoir les 7 bourgs (+ la zone de I'Oseraye).
Transports et Les modes alternatifs de déplacement ont o Cf. partie
mobilités été étudiés et intégrés dans les projets de justifications
revitalisation des cceurs de bourgs. des choix du
Les espaces stratégiques, économiques et PADD  (Axe
touristiques sont aussi identifiés comme des 3)
lieux stratégiques de déploiement o C(f. partie
d'alternatives aux mobilités motoriseés justification
(surtout individuelles). des
Les itinéraires et circuits ont été inscrits au dispositions
l du PLUi
plan.
Les pdéles multimodaux sont issus de
politiques différentes et ont bien été prises
en compte dans le choix de larmature
territoriale et de localisations préférentielles
pour les activités comme pour le commerce.
La pluralité des types de transports a été mise
en avant et devra étre considéré dans les
opérations futures.
Climat, Air, Le PLUi conforte des politiques en ceuvre e Cf.  partie
Energie pour limiter les émissions de gaz a effet de justifications
serre, notamment en limitant l'étalement des choix du
urbain. Il limite également limpact sur les PADD (Axe 2
milieux et permet une adaptation des modes et 3)
en conservant une reglementation souple. o Cf partie

justification
des
dispositions
du PLUI
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La gestion des ressources a €té analysée
dans chaque thématique pour gérer les
capacités d'accueil du territoire mais aussi
ses capacité a produire et a développer,
notamment des énergies renouvelables.

La lutte contre la pollution de lair a été pris
en compte dans la logique de limiter
l'étalement urbain et de mieux concentrer
les activités.

Biodiversité, eau

La trame verte et bleue a été prise en
compte : les protections et les valorisation
sont possibles grace a des outils souples,
sans mettre sous cloche ce patrimoine
naturel.

La déemarche ERC a été suivie depuis le début
de la procédure.

La politique de l'eau et sa gestion ont été
prises en compte dans plusieurs thématiques
pour bien prendre en compte cette
ressource.

La gestion du risque inondation a été
introduite, méme s'il n'existe pas de
réglementation adaptée pour le territoire.

Les zones humides ont été analysées a 2
échelles : celles des communes et celles de
secteurs de projets. Méme si 4 inventaires
sont encore en cours de finalisation, la
gestion de ces milieux a été pris en depuis le
début de l'élaboration et toute ont été
classées et protégeées. La logique EVITER a
éteé utilisee pour limiter les impacts et la
disparition de ces milieux.

Cf. partie
justifications
des choixdu
PADD (Axe 3
et 4)

Cf. partie
justification
des
dispositions
du PLUI

Déchets,
économie
circulaire

La politique des déchets a été prise en
compte dans le projet, tout comme les
capacités de stockage ou le devenir des sites
dédiés. Des zones et secteurs spécifiques ont
été créés pour.

La question de l'économie circulaire a été
traitée de facon théorique dans le PLUi, en
s'appuyant sur un zonage qui respecte une
armature territoriale a taille humaine et qui
permet que chaque activité soit a sa place,
tout en conservant des mutualisation et des
synergies, et donc plus de circularité.

Cf. partie
justifications
des choix du
PADD (Axe 3
et 4)

Cf. partie
justification
des
dispositions
du PLUI
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Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE) est né de la loi sur l'eau du 3 janvier 1994. Il fixe des
orientations fondamentales pour une gestion équilibrée de la
ressource en eau. Il est élaboré par les comités de bassin de chaque
grand bassin hydrographique francais. Il intégre les nouvelles
orientations de la Directive Cadre Européenne sur l'eau du 23
octobre 2000.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE) du bassin Loire-Bretagne a été adopté par le comité de
bassin le 3 mars 2022 pour la période 2022-2027, puis arrété par le
préfet coordonnateur du bassin le 18 mars 2022 et publié au Journal
officiel de la République francaise le 3 avril 2022.

Ce SDAGE 2022-2027 s'inscrit dans la continuité du précédent pour
permettre aux acteurs du bassin Loire-Bretagne de poursuivre les
efforts et les actions entreprises pour atteindre les objectifs
environnementaux. Ce document, rappelle les enjeux de 'eau sur le
bassin Loire-Bretagne, définit les objectifs de qualité pour chaque
eau (trés bon état, bon état, bon potentiel, objectif moins strict) et
les dates associées (2021, 2027, 2033, 2037), et indique les mesures
nécessaires pour l'atteinte des objectifs fixés et les colts associés

Compatibilité entre le PLUi de de la Communauté de Communes
de Nozay et le SDAGE

Le document d'urbanisme tient compte d'un certain nombre
d'orientations identifiées dans le SDAGE Loire-Bretagne :

Orientation du SDAGE Loire-
Bretagne

Traduction dans le PLUi

Thématique : Cours d'eau

o DispositionlB - Prévenir
toute nouvelle dégradation
des milieux.

o Disposition 1C - Restaurer
la qualité physique et
fonctionnelle des cours
d'eau, des zones
estuariennes et des
annexes hydrauliques.

o Disposition 1D Assurer la
continuité longitudinale
des cours d'eau.

o Disposition 1E Limiter et
encadrer la création des

plans d'eau.

Au Plan de zonage du PLUi, l'essentiel des cours d'eau présents sur le
territoire sont localisés en zone N (correspond aux terrains peu artificialisés
essentiellement composés d'espaces naturels), ou A (couvre les secteurs a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles).

En outre, les cours d'eau et leurs berges, identifiés au Plan de zonage font
l'objet d'une protection spécifique au titre de larticle L. 151-23 du code de
l'urbanisme pour des motifs d'ordre écologique, portant a la fois sur le cours
d'eau ou le plan d'eau, et ses berges. Afin de les protéger et de conserver les
fonctions écologiques, le principe adopté est de définir une bande
inconstructible de 10 meétres de part et d'autre des cours d'eau. Toutefois,
cette régle ne s'applique pas pour certains ouvrages (quais et berges
maconneés, constructions nécessitant la proximité de l'eau, liaisons douces).
Ces prescriptions réglementaires vont ainsi permettre une protection de ces
élements associés a la trame aquatique.

En définitive, le projet de PLUi préserve les cours d'eau et les berges.

305 km de cours d'eau sont identifiés et protégés.

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Orientation du SDAGE Loire-
Bretagne

Traduction dans le PLUi

Thématique :
Zones humides

o Disposition 8A
Préserver les zones
humides pour
perenniser leurs
fonctionnalités.

¢ Disposition 8B
Préserver les zones
humides dans les
projets d'installations,
ouvrages, travaux et
activités.

o Disposition 8E
Améliorer la
connaissance.

Les zones humides sontissues du SAGE Vilaine qui référence les inventaires ayant
été reéalisés sur le territoire. Les communes de La Grigonnais, de Treffieux et Vay|
disposaient d'inventaires récents et exhaustifs (entre 2016 et 2018). Ces données
ont donc été prises en compte. Sur les communes d'Abbaretz, Nozay, Puceul et
Saffré, une mise a jour des inventaires communaux a été réalisés entre 2021 et|
2023, car les inventaires initiaux €taient plus anciens. Par ailleurs, des inventaires,
complémentaires ont également été réalisés en 2022 et 2023 sur les secteurs de
projet (zones AU) pour vérifier 'absence de zones humides. Cette analyse
complémentaire a permis d'éviter (démarche ERC) un certain nombre d'impacts|
sur ces milieux. Au total, le territoire compte plus de 1 615 ha de zones humides.

Le PLUi a classé l'essentiel de ces zones humides en zone N, permettant une
protection forte ou en zone A. Ces zones humides figurent sur le plan de zonage
comme « zone humide a préserver » et font l'objet d'une protection spécifique
au titre de larticle L151-23 du code de l'urbanisme pour des motifs d'ordre
écologique. D'autre part, elles font l'objet de mesures de préservation définies|
dans le reglement écrit du PLUi qui précise qu'en complément des regles inscrites
dans les différentes zones, sont interdites toutes les constructions et occupations
du sol, a l'exception :

o Des aménagements et installations ayant pour objet la préservation ou la
restauration des zones humides

o D'aménagements légers ne portant pas atteinte a l'intégrité de la zone
humide.

Ainsi, conformément aux SAGE, les zones humides présentes sur le territoire sont
donc protégées par les prescriptions réglementaires mises en place dans le PLUI,

1615 ha de zones humides protégées

Thématique : haies
o Ameénager les bassins
versants pour réduire
le transfert de
pollutions diffuses.

Un inventaire communal du maillage bocager a été fait par photo-
interprétation. Sur la Communauté de communes de Nozay, le maillage
bocager s'étend sur un linéaire d'environ 1124 km. Ces haies ou alignements
d'arbres présentent différents intéréts, notamment certaines peuvent étre utiles
pour lutter contre des phénoménes de ruissellement et d'érosion. Lorsqu’elle
est bien positionnée, qu'elle intercepte les ruissellements et qu'elle est
suffisamment dense, une haie va freiner les écoulements et favoriser la
sédimentation. On estime ainsi qu'une haie peut piéger jusqu’'a 70 % des
particules qui la traverse et infiltrer jusqu’a 3 ou 4 fois plus d'eau qu'une surface
dont le sol est travaillé.

Conformément aux SAGE, les haies bocagéres figurent sur le plan de zonage et
sont protégées au titre de l'article L. 151-23 du code de l'urbanisme. D'autre part,
des haies ou des franges vertes a conserver ou a creer, figurent sur les OAP
sectorielles afin notamment de travailler linsertion paysagére des nouvelles
opérations et de garantir une transition entre les secteurs urbanisées et les
espaces agricoles ou naturels.

Du fait de la protection des haies, le défrichement est soumis a déclaration.
L'abattage d'une haie peut étre refusé s'il met en péril une continuité écologique
ou s'il porte préjudice a la qualité des eaux ou a la stabilité des terres par
exemple.

En cas d'abattage autorisé, des mesures compensatoires complémentaires
peuvent étre exigées en fonction de l'intérét écologique ou paysager de la haie.
Chaque arbre, bois ou haie abattu peut étre remplacé par des plantations. Ces
dernieres pourront étre recommandées par les services de la commune et dans
un rapport 1 pour 1 pour chaque unité fonciére considérée. Les replantations
sont préférées en continuité du maillage bocager existant et/ou sur des secteurs
a enjeux, notamment a proximité des cours d'eau.

1124 km de haies et d’alignements d'arbres protégés
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Orientation du SDAGE Loire-
Bretagne

Traduction dans le PLUi

Thématique : risque d'inondation

o Disposition 1l Préserver les
capacités d'écoulement
des crues ainsi que les
zones d'expansion des
crues et des submersions
marines.

o Disposition 3D Maitriser les
eaux pluviales par la mise
en place d'une gestion
intégree.

Les 7 communes sont concernées par le risque inondation. Au total, pres
de 1880 ha répartis sur le territoire intercommunal sont concernés par cet
aléa, selon l'Atlas des Zones Inondables (AZl). Aucun PPRI n'est prescrit ou
approuvé sur le territoire. Aucune zone a urbaniser (zones AU) n'est
localisée dans les zones concernées par le risque dinondation par
débordement.

En outre, le projet porte une attention particuliere a la maitrise de
limperméabilisation des sols non batis, et a la préservation des capacités
d'écoulement des crues, ce qui limite les risques d'inondation. Pour ce
faire, outre la volonté de renforcer la présence de nature en ville, le
reglement du PLUi applique un coefficient de pleine terre (Pourcentage de
lunité fonciere a ne pas imperméabiliser (devant rester en pleine terre :
enherbée, plantée ou béchée) de 20 a 50 % dans les zones U et AU,
permettant de favoriser linfiltration et de limiter les risques d'inondations.

Enfin, la protection des haies bocagéres (notamment celles ayant une
action anti-érosives) et des zones humides au titre du L.151-23 du CU
contribuent a la prévention contre les inondations. En effet, par leur
capacité de rétention de l'eau (réle hydraulique), ces milieux naturels
diminuent lintensité des crues.

Thématique : eau potable

o Disposition 6C Lutter
contre les pollutions
diffuses, par les nitrates et
pesticides dans les aires
d'alimentation des
captages.

o Disposition 7A Anticiper les
effets du changement
climatique par une gestion
équilibrée et économe de
la ressource en eau.

o Disposition 7B Assurer
l'équilibre entre la
ressource et les besoins a
l'étiage

La production d'eau potable est actuellement suffisante pour répondre aux
besoins de la population actuelle. La croissance démographique aura pour
incidence une augmentation des préléevements dans la ressource en eau
pour l'alimentation en eau potable. La ressource actuelle en eau potable
du territoire semble suffisante pour satisfaire une consommation moyenne
et répondre aux besoins futurs en eau.

Concernant, la protection de la ressource, il existe un Captage d'eau
potable sur la Commune de Saffré, mais ne bénéficie pas d'un périmeétre
de protection spécifique. Le projet de PLUi de la commune n‘aura pas
d'impact sur la qualité de l'eau du prélévement en eau potable. Aucun autre
usage sensible n'est identifié sur le territoire.

Thématique : assainissement

o Disposition 3C Améliorer
l'efficacité de la collecte
des effluents

o Disposition 3D Maitriser les
eaux pluviales par la mise
en place d'une gestion
intégrée

Le développement du territoire et l'accueil de population supplémentaire
provoquent une augmentation des rejets d'eaux usées a traiter.

Sur la base des hypotheéses moyennes retenues, dans l'ensemble, les
stations d'épurations du territoire peuvent traiter les charges organiques
généreées sur chacune des zones de collecte a l'échelle du PLUi

Les communes dont les charges attendues au terme du PLUi arriveront a
des charges supérieures égales ou supérieures a 100%, ont réalisé ou ont
engagé des études diagnostic des réseaux et leur schéma directeur
d'assainissement (SDA) afin d'étudier le devenir de leur assainissement.

Le reglement du PLUi précise que tout aménagement réalisé sur un terrain
doit garantir 'écoulement des eaux pluviales dans un dispositif individuel
ou collectif, a réaliser a la charge du constructeur, en priorité les techniques
destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le
stockage, linfiltration, ou la réutilisation pour des usages domestiques. Les
mesures de rétention inhérentes au rejet limité, devront étre concgues, de
préférence selon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies
drainantes, puits d'infiltration...) a lutilisation systématique de bassins de
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Ainsi, le PLUi de la Communauté de Communes de Nozay prend en
compte les dispositions du SDAGE. Les orientations du PLUi
relatives notamment a la maitrise de l'étalement urbain, au
développement urbain, a la prévention des risques ou encore au
respect du fonctionnement naturel des milieux font échos aux
objectifs du SDAGE.

Du point de vue de la gestion locale des eaux, le territoire
communal est intégre, pour partie, dans le périmetre du SAGE
(Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux) « Vilaine ». Le
SAGE révisé a été approuve par arrété le 2 juillet 2015.

Le SAGE Vilaine comporte notamment des orientations de gestion
sur la prévention du risque d'inondation, sur la qualité de l'eau, sur
les besoins et sur la ressource en eau, sur les milieux aquatiques et
les zones humides. Le PLUi se doit d'étre compatible avec
orientations fondamentales de qualité et de quantité des eaux
définies par le SAGE.

Orientation du SAGE Vilaine

Traduction dans le PLUi

THEMATIQUE 1 : ZONES HUMIDES

Orientation 1 : Marquer un coup d‘arrét & la destruction des zones

humides
Olrlentapon 2 . Protéger les zones humides dans les documents Idermn SDAGE
d'urbanisme
Thématique 2 : Zones
o Disposition 3 - Inscrire et protéger les zones humides dans les humides
documents d'urbanisme
e Disposition 5 - Disposer d'inventaires communaux fiables et
precis
e Disposition 6 - Evaluer et consolider les inventaires
communaux existants
THEMATIQUE 2 : COURS D'EAU
Idem SDAGE
Orientation 1 : connaitre et préserver les cours d'eau Thématique 1: Cours
o Disposition 16 - Inscrire et protéger les cours d'eau inventoriés d'eau
dans les documents d'urbanisme
THEMATIQUE 6 : ALTERATION DE LA QUALITE PAR LE PHOSPHORE
Orientation 3 : Limiter les transferts de phosphore vers le réseau Idem SDAGE

hydrographique

o Disposition 105 - Inventorier et protéger les éléments bocagers

dans les documents d’'urbanisme

Thématique 3 : Haies

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay
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Orientation du SAGE Vilaine

Traduction dans le PLUi

THEMATIQUE 8 : ALTERATION DE LA QUALITE PAR LES REJETS DE

L'ASSAINISSEMENT

Orientation 1 : Prendre en compte le milieu et le territoire

o Disposition 125 - Conditionner les prévisions d'urbanisation et
de développement a la capacité d'acceptabilité du milieu et des

infrastructures d'assainissement

e Disposition 129 - Diagnostiquer les ouvrages de collecte et de
transport des eaux usees et eélaborer un schéma directeur
d'assainissement des eaux usees dans les secteurs prioritaires

assainissement

ldem SDAGE

Thématique 6 :
Assainissement

THEMATIQUE 9 : ALTERATION DES MILIEUX PAR
LES ESPECES INVASIVES

Orientation 2 : Lutter contre les espéces invasives

o Disposition 141 - Stopper l'utilisation
ornementale d'especes invasives

Afin d'éviter la prolifération des especes
invasives, le PLUi se doit d'intégrer dans son
projet la problématique des espéces invasives.
Dans la lutte contre les espéces invasives, le
Schéma d'’Aménagement et de Gestion des
Eaux (SAGE) Vilaine approuvé par larrété
préfectoral du 2 juillet 2015 a établi une liste
des especes invasives qui figure a titre
d'information en annexe du Reglement du
PLUi sous la forme d'un tableau. Les especes
qui y sont inventoriées en priorité 1 sont
interdites ; celles figurant en priorité 2 sont
déconseillées.

Ainsi, le PLUi permet donc de lutter contre la
prolifération des especes invasives.

THEMATIQUE 10 : PREVENIR LE RISQUE
D' INONDATIONS

Orientation 1 : Améliorer la connaissance et la
prévision des inondations

o Disposition 147 - Prendre en compte le
changement climatique

Orientation 2 Renforcer

inondations

la prévention des

e Disposition 154 — Encadrer l'urbanisme et
'aménagement du territoire pour se
prémunir des inondations

e Disposition 155 - Prendre en compte la
prévention des inondations dans les
documents d'urbanisme

e Disposition 158 - Préserver et reconquérir
les zones d'expansion de crues

o Disposition 160 — Réduire la vulnérabilité
dans les zones d'aléas fort et trés fort

Le territoire est soumis au risque d'inondation
par débordement de cours d'eau.

Les zones a urbaniser sont éloignées des cours
deau et des zones inondables définies
actuellement dans l'AZI.

Une étude du syndicat Chere Don lIsac a été
prise en compte pour ajouter une prescription
au plan notamment sur les communes de
Saffré et de La Grigonnais.

En définitive, le PLUI de la Communauté de Communes de Nozay
est compatible avec le Plan d’Aménagement et de gestion durable

du SAGE Vilaine.
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Du point de vue de la gestion locale des eaux, le territoire
communal est intégre, pour partie, dans le périmétre du SAGE
(Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux) « Estuaire de la
Loire ». Le SAGE révisé a été approuve par arrété le 18 février 2020.

Le SAGE Estuaire de la Loire comporte notamment des orientations
de gestion sur la prévention du risque d'inondation, sur la qualité de
l'eau, sur les besoins et sur la ressource en eau, sur les milieux
aquatiques et les zones humides. Le PLUi se doit d'étre compatible
avec orientations fondamentales de qualité et de quantité des eaux
définies par le SAGE.

Orientation du SAGE Estuaire de la Loire

Traduction dans le PLUi

THEMATIQUE : ZONES HUMIDES

Orientation M2 : Préserver et restaurer les fonctionnalités et le
patrimoine biologique des zones humides et des marais

e Disposition M2 — 1 - Actualiser les inventaires et
caractériser les fonctionnalités des zones humides

e Disposition M2 - 2 - Protéger les zones humides

e Disposition M2 - 3 - Intégrer les zones humides dans les
documents d'urbanisme

Idem SDAGE

Thématique 2 : Zones humides

THEMATIQUE : COURS D'EAU

Orientation M1 : Préserver et restaurer 'hydromorphologie et la
continuité écologique des cours d'eau

e Disposition M1 - 4 - Poursuivre la reconquéte de la
qualité hydromorphologique et le rétablissement de la
continuité écologique des cours d'eau et des canaux

ldem SDAGE

Thématique 1: Cours d'eau

THEMATIQUE : ALTERATION DE LA QUALITE PAR LES REJETS DE
L'ASSAINISSEMENT

Orientation QE2: Réduire les impacts des systémes
d'assainissement

o Disposition QE2 - 1 - Intégrer la capacité de traitement
des eaux usées et de gestion des eaux pluviales dans le
développement du territoire

o Disposition QE2 - 2 - Adapter les rejets des systéemes
d'assainissement a 'acceptabilité des milieux récepteurs

l[dem SDAGE

Thématique 6 : Assainissement
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Orientation du SAGE Estuaire de la Loire

Traduction dans le PLUi

THEMATIQUE 10 : PREVENIR LE RISQUE
D'INONDATIONS

Orientation 12 ; Prévenir le risque d'inondation, de
submersion marine et d'érosion du trait de cote

o Disposition |12 - 1 - Intégrer les risques
d'inondation, de submersion marine et
d'érosion du trait de céte dans les
documents d'urbanisme

Le territoire est soumis au risque d'inondation
par débordement de cours d'eau.

Les zones a urbaniser sont éloignées des cours
deau et des zones inondables définies
actuellement dans I'AZI.

Une étude du syndicat Chere Don lIsac a été
prise en compte pour ajouter une prescription
au plan notamment sur les communes de
Saffré et de La Grigonnais.

En définitive, le PLUI de la Communauté de Communes de Nozay
est compatible avec le Plan d’Aménagement et de gestion durable
du SAGE Estuaire de la Loire.

Le plan de gestion des risques d'inondation (PGRI) Loire-Bretagne
est le document de référence de la gestion des inondations pour le
bassin et pour la période 2022-2027. Il a été élaboré par ['Etat avec
les parties prenantes a l'échelle du bassin hydrographique dans le
cadre de la mise en ceuvre de la directive "Inondations".

Suite a la consultation du public qui s'est déroulée du ler mars au
ler septembre 2021, le PGRI du bassin Loire-Bretagne a été
approuveé par arrété de la préfete coordonnatrice du bassin du 15
mars 2022.

Ce document fixe les objectifs en matiére de gestion des risques
d'inondations et les moyens d'y parvenir, et vise a réduire les
conséquences humaines et economiques des inondations. Le PGRI
est opposable a l'administration et a ses décisions. Le PGRI est
opposable a l'administration et a ses décisions. Il a une portée
directe sur les documents d'urbanisme, les plans de prévention des
risques d'inondation, les programmes et décisions administratives
dans le domaine de l'eau.

Les objectifs et dispositions qui suivent fondent la politique de
gestion du risque d'inondation sur le bassin Loire-Bretagne :

Objectif n°1 : préserver les capacités d'écoulement des crues ainsi

que les zones d’'expansion des crues

e Disposition 1-1 : préservation des zones inondables non
urbanisées

e Disposition 1-2 : préservation dans les zones inondables des
capacités d'expansion des crues et de ralentissement des
submersions marines

PLUi de lo Communauté de communes de Nozay

305 é



Rapport de présentation - Evaluation environnementale

Objectif n°2 : Planifier l'organisation et 'laménagement du territoire
en tenant compte du risque

e Disposition 2-1: Zones potentiellement dangereuses

e Disposition 2-2 : Indicateurs sur la prise en compte du
risque d'inondation

e Disposition 2-3 : Information relative aux mesures de
gestion du risque d'inondation

e Disposition 2-4 : Prise en compte du risque de défaillance
des digues

e Disposition 2-12 : Recommandation sur la prise en compte
de l'événement exceptionnel pour limplantation de
nouveaux établissements, installations sensibles

Objectif N°3 : Réduire les dommages aux personnes et aux biens
implantés en zone inondable

e Disposition 3-7 : Délocalisation hors zone inondable des
enjeux générant un risque important

o Disposition 3-8 : Devenir des biens acquis en raison de la
gravité du danger encouru

Le PLUi intégre ces dispositions au travers notamment les mesures
suivantes :

- Prise en compte du risque au niveau du PADD.

- Aucune zone urbanisable en zone inondable

- ldentification du risque d'inondation au plan (en
prescription ou en information) sur la base des AZl ou
d'études complémentaires.

- Interdiction dans le Réglement d'implanter de nouveaux
établissements et installations sensibles dans les zones
inondables (AZI)

Les différentes pieces du PLUi permettent de répondre au besoin de
ce plan en affirmant des le PADD, puis décliné dans les OAP et le
volet réglementaire un principe de mixité de type d'habitat, et de
diversité de logements (logements sociaux, accession...).

Le PADD se donne pour objectif de développer le numérique a
travers lorientation suivante: « Conforter les réseaux de
communications numeériques et leur déploiement sur l'ensemble du
territoire en privilégiant les centralités ».
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VII. Difficultés rencontrées

Comme pour toute évaluation, la difficulté d'une telle mission
résulte :

- de la difficulté d'accéder a certaines données : certaines
thématiques sont peu ou ne sont pas documenteées, ce qui
rend délicate toute évaluation ;

- de contraintes temporelles : 'élaboration du PLUi est le
résultat d'un travail de longue haleine s'étalant sur plusieurs
années. Cela génere une difficulté relative a l'actualisation,
et par conséquent, la fiabilité de certaines données. Par
ailleurs, le travail itératif comporte nécessairement des
allers retours qui nécessitent de soumettre le projet modifié
a l'évaluation plusieurs fois.

Par ailleurs, comme toute appréciation d'impacts, l'évaluation
comporte une part d'incertitude liée au fait que l'on estime a priori
des effets qui peuvent ne pas se produire, ou se produire
differemment (avec une autre intensité, ailleurs..). Ceci tient
notamment au fait que 'on ne connait et ne maitrise pas tous les
paramétres d'évolution d'un territoire, ni de réactions des espaces
sur lesquels on intervient.
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